
UCHWAŁA NR XLII/229/22 
RADY GMINY STRZYŻEWICE 

z dnia 28 czerwca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Strzyżewice. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559 z poźn. zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz Uchwały Nr XII/65/19 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 
25 września 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice, - Rada Gminy uchwala, co następuje: 

§ 1.  

1. Uchwala się sporządzone przez Wójta Gminy studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy  Strzyżewice zwane dalej “studium”. 

2. Przyjmuje się tekst studium składający się z części „Uwarunkowania” i „Kierunki” stanowiący załącznik 
nr 1 do uchwały. 

3. Przyjmuje się rysunek studium pt.: „Uwarunkowania” stanowiący załącznik nr 2 do uchwały. 

4. Przyjmuje się rysunek studium pt.: „Kierunki” stanowiący załącznik nr 3 do uchwały. 

5. Rozstrzygnięcie Rady Gminy Strzyżewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium stanowi 
załącznik nr 4 do uchwały. 

6. Dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne (plik GML) stanowi załącznik nr 5 do uchwały. 

§ 2.  

Traci moc uchwała Nr  XVI/86/99 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 9 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice,  z późniejszymi 
zmianami. 

§ 3.  

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy. 

§ 4.  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
Strzyżewice 

 
 

Janusz Sagan 
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WPROWADZENIE 
 

 

Podstawą prawną opracowania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego  gminy Strzyżewice zatwierdzonego Uchwałą Nr XLII/229/22 Rady Gminy 

Strzyżewice z dnia 28 czerwca 2022 r., była podjęta wcześniej Uchwała Nr XII/65/19 Rady Gminy 

Strzyżewice z dnia 25 września 2019 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  gminy Strzyżewice.  

Studium przygotowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie określonym w Rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Niniejsze studium nawiązuje do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Strzyżewice, uchwalonego Uchwałą Nr XVI/86/99 Rady Gminy Strzyżewice 

z dnia 9 grudnia 1999 roku z późniejszymi zmianami. 

 

Studium jest, samodzielnym aktem planistycznym wytyczającym kierunki rozwoju przestrzennego, 

stanowiącym podstawę uchwalenia przyszłych miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego gminy. 

Podstawową cechą odróżniającą studium od planów miejscowych jest to, iż studium nie jest aktem 

prawa miejscowego. Na podstawie studium nie można wydawać decyzji administracyjnych. 

 

Celem opracowania studium jest określenie polityki przestrzennej gminy Strzyżewice, 

uwzględniającej uwarunkowania rozwoju wynikające w szczególności z: 

− dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, 

− stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony, 

− diagnozy, o której mowa w ustawie o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, 

przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy, 

− stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i 

jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w 

tym krajobrazu kulturowego, 

− stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

− rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt 

krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych, 
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− warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; 

− zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia, 

− potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności: 

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje na 

obszarach funkcjonalnych, 

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, 

− stanu prawnego gruntów, 

− występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych, 

− występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych, 

− występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz 

udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla, 

− występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych, 

− stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania 

gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami, 

− zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych, 

− wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej. 

 

Ponadto w studium określa się w szczególności: 

− bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę,który wymieniono wcześniej; 

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym 

wynikające z audytu krajobrazowego, 

b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 

tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy, 

− obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w 

tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, 

− obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

− kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, 
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− obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

− obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa, 

− obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające 

przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej, 

− obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i 

leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, 

− kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, 

− obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych, 

− obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny, 

− obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia 

prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

− obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, 

− obszary zdegradowane, 

− granice terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikających z 

decyzji lokalizacyjnych wydanych na podstawie przepisów odrębnych. 

 

Jeżeli na terenie gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą 

urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej 

niż 500 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz 

zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, w studium ustala się ich rozmieszczenie. Jeżeli na terenie 

gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 

m2, w studium określa się obszary, na których mogą być one sytuowane. 

 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice 

opracowano na kopii mapy topograficznej w skali 1: 10 000, dokument składa się z: 

− tekstu studium z części „Uwarunkowania” i „Kierunki”, 

− rysunku studium pt. „Uwarunkowania”, 

− rysunku studium pt. „Kierunki”. 
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I. UWARUNKOWANIA  

 

 

1. Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i 

uzbrojenia terenu 

 

Gmina Strzyżewice położona na styku z miastem Lublin zajmuje powierzchnię 108,8 km2, liczy 21 

sołectw, w których mieszka ogółem ponad 8 tyś osób. 51,5% mieszkańców stanowią kobiety a 

48,5% mężczyźni. Średni wiek zamieszkałych wynosi 40,0 lat i jest niewiele mniejszy od średniego  

wieku mieszkańców całej Polski.  

Gmina Strzyżewice jest gminą wiejską położoną w województwie lubelskim, powiecie lubelskim, 

zajmuje ok. 6,5% powierzchni powiatu. 

Najważniejsze miejscowości, które pełnią rolę ośrodków lokalnych to Pszczela Wola, Piotrowice, 

Strzyżewice, w których  nastąpiła koncentracja usług podstawowych. 

 

Gmina położona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym ośrodka wojewódzkiego -  Lubelskim 

Obszarze Metropolitalnym. Rdzeń obszaru funkcjonalnego stanowi układ dwóch miast: Lublina i 

Świdnika. Lublin jako największe miasto Polski Wschodniej, stanowi ważny ośrodek gospodarczy 

oraz miejsce koncentracji wielu funkcji administracyjnych, akademickich, naukowych i 

kulturowych. W zasięgu oddziaływania miasta Lublin, w promieniu ok. 30 km znajduje się 18 gmin 

w tym gmina Strzyżewice oraz 7 miast, które organizują strukturę osadniczą LOM. 

Gmina należy do obszarów wiejskich uczestniczących w procesach rozwojowych postępującej 

integracji funkcjonalnej z ośrodkami miejskimi. Charakteryzuje się dobrą dostępnością 

komunikacyjną do usług wyższego rzędu, dobrym potencjałem rolniczym wykorzystywanym 

rynkowo oraz miejscami pracy w obsłudze rolnictwa. 

Gmina położona jest w bezpośrednim sąsiedztwie Lublina i jest funkcjonalnie powiązana z 

miastem, posiada wszelkie atuty zwiększania efektywności działań zorientowanych na rozwój. 

Potencjalnie jest to obszar podwyższonej aktywności gospodarczej i wzmożonego rozwoju w 

zasięgu oddziaływania Lublina jako stolicy regionalnej. 

 

Gmina charakteryzuje się dużym potencjałem wartości przyrodniczych, co szczególnie w 

kontekście rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych czy weekendowych dla miasta Lublina 

ma ogromne znaczenie. Gmina Strzyżewice położona jest wzdłuż doliny Bystrzycy, łączącej się w 

kierunku północnym z Zalewem Zemborzyckim. Jest to główny korytarz ekologiczny gminy i jej 
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„kręgosłup”, który winien być objęty specjalną ochroną. Krajobraz doliny Bystrzycy i terenów 

sąsiadujących jest zróżnicowany pod względem geologicznym i przyrodniczym. 

 

Innym ważnym walorem przyrodniczym gminy Strzyżewice głównie w południowej jej części jest  

urozmaicona rzeźba terenu. Znajdują się tu atrakcyjne wąwozy i zbocza. 

Szansa rozwojowa gminy Strzyżewice wiąże się także z faktem, iż niemal cały teren gminy zawiera 

liczne relikty bogatej kulturowo przeszłości (zabytki, tradycja historyczna, bardzo liczne stanowiska 

archeologiczne). Dużą atrakcją i potencjałem rozwojowym są cztery zespoły pałacowo-parkowe w 

Osmolicach Piewszych,  Osmolicach Piewszych-(Pszczela Wola),  Piotrowicach i Tuszowie. 

 

Gmina Strzyżewice charakteryzuje się dobrymi glebami. Występują tu grunty orne głównie II i III 

klasy oraz łąki i pastwiska. Użytki rolne obejmują ponad ok. 65 % powierzchni gminy w tym 

grunty orne 61,2% . Niewielką część gminy, tj. ok. 16% zajmują lasy, natomiast łąki i pastwiska 

stanowią 3%. 

Gmina położona jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym – rozwoju gospodarki 

żywnościowej (roślinnej przestrzeni produkcyjnej). Obszar funkcjonalny obejmuje tereny Wyżyny 

Lubelskiej i Wyżyny Wołyńskiej, charakteryzuje się dużą koncentracją gleb o najwyższej 

przydatności do produkcji żywności oraz rozwoju rolnictwa towarowego.  

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana najczęściej wzdłuż dróg gminnych 

i powiatowych oraz zabudowa siedliskowa rozproszona na terenach użytków rolnych. Zabudowa 

wiejska związana jest głównie z prowadzeniem produkcji zwierzęcej głównie z hodowlą bydła, 

trzody chlewnej i drobiu. W ostatnich latach wybudowano, zmodernizowano i rozbudowano wiele 

budynków inwentarskich w celu zwiększenia możliwości skali produkcji zwierzęcej. 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna będąca wynikiem przekształceń siedlisk rolniczych 

koncentruje się głównie w miejscowościach w północnej części gminy w Polanówce i Żabiej Woli 

oraz w środkowej części gminy w Piotrowicach i Strzyżewicach.  

Miejscowości Polanówka i  Żabia Wola z faktu bliskiego sąsiedztwa z Lublinem stają się miejscem 

zamieszkania osób pracujących w Lublinie, zabudowa jednorodzinna wypiera tu zabudowę 

zagrodową. Północna część gminy traci charakter rolniczy, wchodząc jednocześnie w strukturę 

osadniczą Lubelskiego Ośrodka Miejskiego. Przekłada się to na niekontrolowaną ekspansję 

zabudowy mieszkaniowej i letniskowej na tereny o wysokich walorach agroekologicznych w 

strefach żywicielskich miasta oraz zielonego pierścienia.  

Ośrodek gminny Strzyżewice charakteryzuje się lokalizacją usług obsługi rolnictwa, turystyki i 

rekreacji. Centra rekreacyjne wytworzyły się w Osmolicach Pierwszych, Piotrowicach, 
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Strzyżewicach. 

Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest aktualnie droga ekspresowa S19.  

Przez teren gminy przebiega droga wojewódzka  nr 834 Bełżyce – Niedrzwica Duża – Bychawa – 

Stara Wieś III.  

Podstawowy system komunikacyjny w obsłudze mieszkańców stanowią drogi powiatowe i gminne 

dojazdowe i lokalne oraz drogi wewnętrzne. Sieć dróg gminnych jest wystarczająco rozbudowana, 

stan techniczny jest dość dobry, drogi o nawierzchni utwardzonej.  

Istniejący układ komunikacyjny zapewnia dogodne połączenia wewnątrz gminy jak i z terenami 

otaczającymi. Powiązania funkcjonalno – przestrzenne gminy z obszarem otaczającym wskazują na 

silne z związki z miastem Lublin. 

 

Przez teren gminy przebiega przesyłowa linia elektroenergetyczna 220 kV Stalowa Wola – 

Abramowice, dwie linie elektroenergetyczne 110 kV, sieć gazowa średniego ciśnienia.  

Z sieci wodociągowej korzysta 87,7% mieszkańców, sieci kanalizacji sanitarnej 22,6%, gazowej 

43,1%. 

W miejscowości Pszczela Wola, Osmolice Pierwsze, Piotrowice zlokalizowane są oczyszczalnie 

ścieków. Na terenie gminy znajdują się ujęcia wody służące zaopatrzeniu mieszkańców w wodę. 

 

Zestawienie powierzani gruntów w gminie Strzyżewice 

Lp. Wyszczególnienie terenów  Powierzchnia w ha Udział w powierzchni gminy % 

1. Tereny komunikacyjne 240,6107 2,21 

2. Tereny różne i nieużytki  20,3398 0,19 

3. Wody  52,9941 0,49 

4. Tereny zabudowane i zurbanizowane  503,9596 4,63 

5. Lasy i grunty leśne  1694,5227 15,57 

6. Łąki i pastwiska  520,0516 4,78 

7. Sady  147,2718 1,35 

8. Grunty orne  7703,499 70,78 

9. Powierzchnia gminy 10883,2493 100,00 

Źródło: Urząd Gminy Strzyżewice, 2021 r. 

 

Wybrane elementy wynikające z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 

Zasady i cele polityki przestrzennej Kraju zostały określone w Koncepcji polityki przestrzennego 

zagospodarowania kraju, która to została przyjęta uchwałą Nr 239 Rady Ministrów z dnia 13 

grudnia 2011 r. Zasada zrównoważonego rozwoju, która uznana została za najważniejszą jest 

ustrojową zasadą oznaczającą rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje proces 
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integrowania działań politycznych, gospodarczych i społecznych z zachowaniem równowagi 

przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych w celu zagwarantowania 

możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych społeczności oraz obywateli 

zarówno współczesnego pokolenia, jak i przyszłych pokoleń. Zasada ta oparta została na 4 zasadach 

planowania publicznego opierających się na racjonalności ekonomicznej, preferencji regeneracji 

nad zajmowaniem nowych obszarów pod zabudowę, przezorności ekologicznej, kompensacji 

ekologicznej. 

Strategicznym celem zaś polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest: efektywne 

wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zróżnicowanych potencjałów rozwojowych dla 

osiągania ogólnych celów rozwojowych – konkurencyjności, zwiększenia zatrudnienia, sprawności 

funkcjonowania państwa oraz spójności w wymiarze społecznym, gospodarczym i terytorialnym w 

długim okresie. 

Celem polityki przestrzennej zagospodarowania kraju uznanym za jeden z ważniejszych jest 

zwiększenie produkcji energii ze źródeł odnawialnych, zmniejszającej emisje CO2. W warunkach 

polskich do tego typu źródeł o największym potencjale ekonomicznym należy zaliczyć energię 

wiatru, wykorzystanie biomasy i biogazu oraz energii geotermalnej. Pewien potencja rozwoju ma 

hydroenergetyka, a także produkcja energii elektrycznej z energii słonecznej. Efekt ten zostanie 

osiągnięty dzięki inwestycjom publicznym i prywatnym, szczególnie w tych obszarach, w których 

występują  optymalne warunki geograficzne. Zadaniem planowania przestrzennego jest 

wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z 

odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW. 

 

Wybrane elementy wynikające ze strategii rozwoju województwa lubelskiego  

Podstawowym dokumentem polityki regionalnej określającym wizję i cele rozwoju społeczno-

gospodarczego województwa, a także działania służące ich realizacji jest „Strategia Rozwoju 

Województwa Lubelskiego do 2030 roku” przyjęta w dniu 29 marca 2021 roku uchwałą Nr 

XXIV/406/2021. 

Strategia określa wizję rozwoju województwa: „Województwo lubelskie racjonalnie wykorzystując 

specyfikę społeczno-gospodarczą, zasoby środowiska a także policentryczność sieci ośrodków 

miejskich rozwija się w sposób zrównoważony. Kreatywność i otwartość mieszkańców, aktywność 

naukowo-badawcza, tworzenie i stosowanie rozwiązań innowacyjnych oraz partnerstwo w 

zarządzaniu kształtują nowoczesny charakter regionu. Wzrasta jego znaczenie jako strategicznego 

producenta finalnych wyrobów bazujących na surowcach rolniczych, dostarczyciela usług 

prozdrowotnych i czasu wolnego. W efekcie region oferuje atrakcyjną przestrzeń do życia, pracy i 
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inwestowania w zdrowym i bezpiecznym otoczeniu.” 

W odniesieniu do przedstawionej wizji zostały sformułowane 4 cele strategiczne i 18 celów 

operacyjnych, które mają służyć realizacji działań rozwojowych na terenie województwa 

lubelskiego. 

Jako strategiczne cele do osiągnięcia poprzez poszczególne cele operacyjne wskazano: 

1. Kształtowanie strategicznych zasobów rolnych, poprzez: 

− poprawę konkurencyjności gospodarstw rolnych. 

− rozwój przedsiębiorczości wykorzystującej surowce rolne, 

− rozwój współpracy w sektorze rolno-spożywczym, 

− umocnienie marki lubelskich produktów żywnościowych. 

 

2. Wzmocnienie powiązań i układów funkcjonalnych, poprzez: 

− zrównoważony rozwój systemów infrastruktury technicznej, 

− rozwój miejskich obszarów funkcjonalnych (LOM, ośrodków subregionalnych i lokalnych), 

− wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich, 

− ochrona walorów środowiska. 

 

3. Innowacyjny rozwój gospodarki oparty o zasoby i potencjały regionu, poprzez: 

− wykorzystanie potencjału badawczo - rozwojowego jednostek naukowych oraz wspieranie 

transferu wiedzy i technologi, 

− wspieranie konkurencyjności i innowacyjności przedsiębiorstw, 

− promocja i rozwój usług prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralnej, 

− innowacyjne wykorzystanie walorów przyrodniczo - kulturowych, rozwój sportu i usług  

wolnego czasu. 

 

4. Wzmocnienie kapitału społecznego, poprzez: 

− rozwijanie kapitału ludzkiego, 

− poprawa jakości świadczenia usług zdrowotnych, 

− włączenie i integracja społeczna, 

− wzmocnienie współpracy transgranicznej i międzyregionalnej, 

− bezpieczeństwo publiczne, 

− wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywności zarządzania. 
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Gmina Strzyżewice - znajduje się w strefie podmiejskiej intensywnego oddziaływania ośrodka 

centralnego aglomeracji lubelskiej Lublin-Świdnik. 

 

Terytorialny wymiar SRWL 2030. 

Model struktury woj. lubelskiego określa przestrzenne ramy planowania działań rozwojowych w 

regionie. Stanowi płaszczyznę koordynacji przedsięwzięć w dwóch przenikających się układach 

funkcjonalnych tj. układzie naturalnym i układzie antropogenicznym. Wskazuje się działania 

służące utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych w odniesieniu do: 

− elementów węzłowych układu antropogenicznego – intensywny rozwój społeczno - 

gospodarczy z zapewnieniem prawidłowego funkcjonowania lokalnych systemów 

przyrodniczych decydujących o jakości przestrzeni zamieszkania odpowiednio do: 

podstawowych elementów sieci osadniczej, miejscowości stanowiących ogniwa obsługi 

transportu, miejscowości z przygotowanymi terenami dla rozwoju przedsiębiorczości 

pozarolniczej, istniejących dużych zakładów przemysłowych, 

− elementów liniowych układu antropogenicznego – rozwój infrastruktury transportowej 

zapewniającej sprawność powiązań komunikacyjnych, minimalizujących zagrożenia 

bezpieczeństwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej, 

− elementów węzłowych układu naturalnego – podporządkowanie wszelkiej działalności 

zachowaniu wartości przyrodniczych, 

− elementów pasmowych układu naturalnego – podporządkowanie działań służących 

utrzymaniu ciągłości powiązań ekologicznych, 

− elementów obszarowych przenikania się układu naturalnego i antropogenicznego - 

wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich, zachowanie naturalnych wartości zasobów 

rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrównoważony rozwój gospodarki rolnej i funkcji 

towarzyszących. 

 

Dla gminy Strzyżewice strategia rozwoju województwa lubelskiego stawia cele: 

1. Wzmacnianie urbanizacji regionu. 

2. Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwój obszarów wiejskich. 

3. Selektywne zwiększanie potencjału wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego, 

przedsiębiorczości i innowacyjności regionu. 

4. Funkcjonalna, przestrzenna, społeczna i kulturowa integracja regionu. 
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Wybrane elementy wynikające z Planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

lubelskiego 

Gmina Strzyżewice położona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym ośrodka wojewódzkiego 

Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie 

wyżynnej roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W związku z tym przyjmuje się zasadę 

nadrzędności działań służących utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodących) oraz 

preferencje rozwojowe, nakazujące zachowanie naturalnych wartości zasobów rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej oraz zrównoważony rozwój gospodarki rolnej i funkcji towarzyszących. W ramach 

LOM równolegle do obsługi rolnictwa ma być rozwijana funkcja  rekreacyjna dla mieszkańców 

aglomeracji. Przez teren gminy przebiega obszar zielonego pierścienia wskazanego w PZWL.  

 

Przez teren gminy Strzyżewice przebiegają powiązania transportowe województwa lubelskiego 

zlokalizowane w korytarzu wzdłuż drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje się zasadę wzmacniania 

funkcji poprzez rozwój infrastruktury transportowej zapewniającej sprawność powiązań 

komunikacyjnych, minimalizującej zagrożenia bezpieczeństwa publicznego oraz kolizję z 

elementami regionalnej sieci ekologicznej. 

 

Na terenie gminy znajdują się korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowiące element 

pasmowy obszaru o nadrzędnej funkcji przyrodniczej. Obowiązuje dla nich zasada utrzymania 

ciągłości powiązań ekologicznych.  

 

Gmina Strzyżewice położona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym: 

„Miejskim Obszarze Metropolitalnym” i „Wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczącym w 

procesach rozwojowych”. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL 

wskazuje dla tych obszarów następujące cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego: 

− wzmocnienie powiązań funkcjonalno-przestrzennych ośrodków osadniczych LOM, 

− krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji, 

− stworzenie warunków dla integracji funkcjonalnej z miastami – włączenie obszarów 

wiejskich otaczających miasta w procesy rozwojowe, 

− zwiększenie mobilności zawodowej i przestrzennej, 

− stworzenie warunków dla rozwoju przedsiębiorczości pozarolniczej, 

− dywersyfikacja sektora gospodarki rolnej. 
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Gmina położona jest również w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju 

gospodarki żywościowej – roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla obszaru tego, jako 

wiodące kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje: 

− produkcję roślinną, 

− rozwój bazy przetwórstwa rolno-spożywczego, 

− rozwój agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarów wiejskich, 

− rozwój infrastruktury turystycznej (głównie szlaków turystycznych), 

− produkcję zdrowej żywności, 

− rozwój infrastruktury technicznej i transportowej. 

 

Zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu wojewódzkim zlokalizowane na obszarze 

gminy: 

„Odbudowa (kształtowanie) przekroju podłużnego i poprzecznego oraz układu poziomego koryta 

rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+00”. 

 

Ponadto w obszarze gminy identyfikuje się inne zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym: 

1) budowa drogi ekspresowej S19 gr. województwa – Międzyrzec Podlaski – Lubartów – Lublin – 

Kraśnik – gr. województwa; 

2) rozbudowa i modernizacja oczyszczalni ścieków (obecnie zrealizowana). 

 

Wybrane elementy wynikające ze strategii rozwoju gminy 

Strategia Rozwoju Gminy Strzyżewice na lata 2016 – 2025 wyznacza ramy i cele prowadzonej w 

gminie polityki społecznej, gospodarczej i inwestycyjnej opartej na zrównoważonym rozwoju.  

Strategia Rozwoju Gminy i Studium powinny charakteryzować się zbieżnością, która pozwala na 

jasne określenie polityki przestrzennej gminy i wskazywanie kierunków przemian.  

 

Gmina Strzyżewice to silny ośrodek mieszkalny o znaczeniu regionalnym, posiadającym docelowo 

rozwijającą się infrastrukturę techniczną, charakteryzujący się wysoką aktywnością społeczną 

mieszkańców, interesującą i bogatą ofertą edukacyjno-kulturalną oraz rekreacyjno-wypoczynkową 

a także rozwijającym się rynkiem pracy oraz przedsiębiorczością, przy poszanowaniu rolniczego 

charakteru obszaru oraz dbałości o ekologię i stan środowiska naturalnego. 
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Cała idea strategicznego rozwoju gminy Strzyżewice skupia się na połączeniu 4 sfer: społecznej, 

gospodarczej, środowiska naturalnego (zasada zrównoważonego rozwoju) przy zapewnieniu 

współdecydowania przez mieszkańców w istotnych kwestiach dla przyszłości gminy. 

 

Celem głównym jest wzrost jakości życia i zamożności mieszkańców gminy dzięki zapewnieniu 

spójności terytorialnej poprzez rozwój infrastruktury technicznej, lokalnej gospodarki i kapitału 

społecznego oraz zwiększeniu znaczenia gminy jako obszaru atrakcyjnego dla inwestycji w sferze 

mieszkalnictwa i przedsiębiorczości w obszarze funkcjonalnym Lublina, przy poszanowaniu 

rolniczego charakteru obszaru. 

 

Cele szczegółowe:  

− Podniesienie znaczenia i atrakcyjności gospodarczej gminy poprzez wspieranie 

przedsiębiorczości i budowanie warunków do inwestycji przy uwzględnieniu rolniczego 

charakteru regionu. Kierunki interwencji: rozwój drobnej przedsiębiorczości, 

wielofunkcyjny rozwój gospodarstw rolnych. 

− Zwiększenie atrakcyjności i znaczenia Gminy Strzyżewice jako regionalnego ośrodka 

osiedleńczego (mieszkalniczego) poprzez rozbudowę infrastruktury technicznej i  

rekreacyjno-wypoczynkowej w oparciu o ekologię i zasady zrównoważonego rozwoju. 

Kierunki interwencji: rozwój infrastruktury drogowej, rozwój infrastruktury drogowej, 

ekologia, rozwój gospodarki ściekowej, gospodarka niskoemisyjna, rekreacja i wypoczynek.  

− Wzrost jakości życia mieszkańców Gminy Strzyżewice poprzez rozwój kapitału ludzkiego 

oraz zwiększenie aktywności społecznej oraz podniesienie jakości usług edukacyjno-

kulturalnych i społecznych. Kierunki interwencji: rozwój edukacji i wychowania 

przedszkolnego, aktywność społeczna, rozwój kultury. 

 

2. Stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony 

 

Ład przestrzenny oznacza takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz 

uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, 

społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.   

 Tworzenie i utrzymanie ładu przestrzennego, jest jednym z zadań własnych samorządu 

gminnego. Jest zarówno celem działań gospodarki przestrzennej, jak środkiem do uzyskania 

środowiska zamieszkania, pracy i wypoczynku, w jak najwyższym stopniu oddziałującego 

pozytywnie funkcjonalnie i estetycznie na użytkowników, dającego mieszkańcom satysfakcję 
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identyfikacji z miejscowością, okolicą zamieszkania, a także z gminą i przyciągającego inwestorów. 

W sposób najbardziej oczywisty na ład przestrzenny wpływa kształtowanie przestrzeni publicznych 

i zabudowy.  

 Jedynym skutecznym narzędziem tworzenia ładu przestrzennego jest prawo miejscowe 

wyrażone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze całej gminy 

obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwałą 

XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 9 grudnia 2003 roku, który był wielokrotnie 

zmieniany. 

 

Wykaz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy 

Strzyżewice 

Lp. Uchwała  Dziennik Urzędowy Województwa 

Lubelskiego 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy 

Strzyżewice  

Uchwała Nr  XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 9 

grudnia 2003 roku 

Dz. Urz. Woj. Lubelskiego  

Nr 20 poz. 574   

z dnia 12 lutego 2004 r. 

2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Strzyżewice – etap I  

Uchwała Nr X/30/2011 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 28 

kwietnia 2011 r. 

Dz. Urz. Woj. Lubelskiego  

Nr 106 poz. 1886  

z dnia 22 lipca 2011 r. 

3. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Strzyżewice – etap II 

Uchwała Nr XXVIII/118/2012 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 16 

października 2012 r. 

Dz. Urz. Woj. Lubelskiego  

poz. 3923 z dnia  

28 listopada 2012 r. 

4. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Strzyżewice  

Uchwała Nr XXXIX/180/13 Rady Gminy  Strzyżewice z dnia 9 

sierpnia 2013 r. 

Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 

3923 z dnia  

18 września 2013 r. 

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Strzyżewice – I etap 

Uchwała Nr XVIII/103/20 Rady Gminy  Strzyżewice z dnia 25 

czerwca 2020 r. 

Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 

3876 z dnia  

16 lipca 2020 r. 

 

Obowiązujące plany miejscowe określają: funkcje terenów, zasady zabudowy i zagospodarowania z 

uwzględnieniem cennych walorów przyrodniczych i kulturowych. Stanowią zatem formalną 

podstawę kształtowania ładu przestrzennego. 

Funkcje terenów określone w obowiązujących planach miejscowych przyjmuje się jako jedno z 

podstawowych uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego gminy w studium. 

 

3. Diagnoza, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach 

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy 
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Gmina Strzyżewice na czas sporządzania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego nie posiada aktualnej diagnozy sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej, 

sporządzonej na potrzeby rozwoju gminy. 

 

4. Stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości 

zasobów wodnych oraz wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym 

krajobrazu kulturowego 

 

Położenie 

Gmina Strzyżewice leży w centralnej części województwa lubelskiego, w powiecie lubelskim. 

Według regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego zachodnia część gminy leży w 

obrębie Równiny Bełżyckiej, oddzielonej od Wyniosłości Giełczewskiej doliną Bystrzycy. 

Północno-wschodnia część gminy należy do Płaskowyżu Świdnickiego. 

 

Budowa geologiczna i rzeźba terenu 

Obszar gminy położony jest w peryferyjnej części platformy wschodnioeuropejskiej, w obrębie 

jednostki strukturalnej rowu mazowiecko-lubelskiego (jedynie niewielka, południowa jego część 

umiejscowiona jest na podniesieniu radomsko-kraśnickim). 

Utwory dewonu reprezentowane są przez osady dewonu dolnego (mułki i piaskowce), dewonu 

środkowego (przeławicowane iłowce, dolomity, piaskowce i wapienie) oraz dewon górny (dolomity 

przechodzące w wapienie). Karbon również reprezentowany jest tu w postaci iłowców, mułowców i 

piaskowców. Utwory kredy wykształciły się pod postacią alb, margli, turonu i mastrychtu. 

Mastrycht górny to głównie opoki tworzące garby i wzniesienia. Skały trzeciorzędu występujące 

jedynie przy N-E granicy gminy budują gezy z wapieniami i gezami marglistymi. Utwory 

czwartorzędu o miąższości dochodzącej do 20 m spotkać można głównie w dolinach rzek 

Bystrzycy i Kosarzewki oraz dolinach denudacyjnych. Terasę nadzalewową dolin rzecznych 

pokrywają mułki piaszczyste i piaski zlodowacenia północnopolskiego, zaś dno doliny pokrywają 

mady lub torfy holoceńskie. Gliny zwałowe występują tylko pojedynczymi płatami w okolicy 

Strzyżewic, Kajetanówki i Dębszczyzny. 

Dla tego regionu charakterystyczne są wzniesienia, zbudowane głównie z opok, czyli twardych skał 

wapiennych lub z miękkich marglistych. Największym wzniesieniem w rejonie jest Góra Ptasia 

(260 m n.p.m.). Średnia wysokość wzniesień wynosi 40 – 100 m. W rejonie gminy Strzyżewice 

podziwiać można wiele rowów, rozcięć, wąwozów i dolin nadających temu obszarowi 

charakterystyczny wygląd. 
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Gleby i surowce mineralne 

Budowa geologiczna zwłaszcza utworów powierzchniowych warunkuje jakość i bonitację gleb na 

terenie gminy. 

Najwięcej, bo 80% powierzchni gminy zajmują użytki rolne pokryte II i III klasą gleb. Tyle samo 

zajmują lessy, których miąższość waha się w granicach 90-130 m. Gleby wytworzone z piasków 

zajmują około 10% gruntów ornych i należą do IVb-V klasy bonitacyjnej. Pozostałe tereny 

obejmują gleby brunatne. Gleb ciężkich i bardzo ciężkich brak. Blisko 65% gruntów ornych 

posiada dobre uwilgotnienie, a około 35%, głównie w części północnej gminy jest sucha. Okresowo 

podmokłe gleby zajmują jedynie niecałe 18% gruntów ornych i prawie 97% użytków zielonych. Na 

terenie gminy występują gleby: żytnie bardzo dobre (lekkie, o dobrze wykształconym poziomie 

próchnicznym i stosunkach wilgotnościowych), żytnie dobre (głęboko wyługowane i zakwaszone) i 

zbożowo-pastewne (ze słabo przepuszczalną, dolną częścią profilową). 

Z utworami wieku czwartorzędowego i kredowego związane są surowce mineralne terenu gminy. 

Kruszywo naturalne w postaci piasków rzecznych tworzy terasy nadzalewowe gminnych rzek. Były 

ono eksploatowane na potrzeby budowy dróg z udokumentowanego złoża „Borkowizna” i 

Kiełczewice Dolne. W rejonie Kajetanówki, Strzyżewic i Dębszczyzny występują również nie 

eksploatowane surowce ilaste (gliny zwałowe). Złoża torfu niskiego (o grubości ok. 2,2 m) znajdują 

się w rejonie miejscowości Osmolice oraz w złożu „Bychawa-Żabia Wola”. 

 

Warunki klimatyczne 

W podziale klimatycznym Zinkiewiczów (1975) obszar gminy Strzyżewice zaliczany jest do 

lubelsko-chełskiej dzielnicy klimatycznej. Charakterystyczne dla tego obszaru są tu polarno-

morskie i kontynentalne masy powietrza (90%). Cyrkulacja atmosferyczna wykazuje w tym rejonie 

charakterystyczny przebieg roczny. Najwięcej dni z pogodą frontową występuje w ostatnie miesiące 

roku. Miesiące te podobnie jak czerwiec i sierpień charakteryzują się stabilnymi stanami pogody. W 

skali rocznej przeważają wiatry zachodnie (ponad 40% SW, W i NW), a średnia ich prędkość 

wynosi 2,5 m/s. Średnia roczna temperatura w sąsiednim Lublinie wynosiła 8,1° C. Okres 

wegetacyjny trwa 210-220 dni. Średnia roczna suma opadów waha się w granicach 550 mm, a czas 

zalegania pokrywy śnieżnej wynosi średnio 80 dni. Roczne maksimum usłonecznienia występuje w 

czerwcu (prawie 220 godziny), a przeciętna liczba dni z mgłą równa jest 40. 

Czynnikiem kształtującym topoklimat jest bogata rzeźba terenu (przy zróżnicowaniu 

hipsometrycznym i zmienności ekspozycji zwłaszcza w strefie przydolinnej). Najkorzystniejszymi 

warunkami klimatycznymi dla zabudowy mieszkaniowej odznaczają się wierzchowiny (płaskie i 
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lekko nachylone) oraz zbocza o ekspozycji południowej. Są one dobrze przewietrzane oraz 

nasłonecznione i posiadają optymalne warunki termiczno-wigotnościowe. Są to obszary leżące poza 

strefą doliny Bystrzycy oraz zbocza południowe suchych dolin (okolice Kiełczewic, Borkowizny i 

Strzyżewic), uchodzących do doliny Bystrzycy. Dobrymi warunkami dla zabudowy odznaczają się 

też tereny o ekspozycji wschodniej i zachodniej, choć podkreślić należy, że są one chłodniejsze, 

mniej nasłonecznione i gorzej przewietrzane. W nie właśnie wpisał się historyczny układ osadniczy. 

Niekorzystne dla urbanizacji są zbocza o ekspozycji północnej (obręb suchych dolin i den dolin 

rzecznych na całym obszarze gminy) sprzyjające występowaniu mgieł, inwersji termicznych i mas 

chłodnego powietrza. Lasy łagodzą lokalnie bodźcowość klimatu i wytwarzają bakteriobójcze 

olejki eteryczne (fintocydy produkowane przez sosnę). 

Wpływ na klimat lokalny ma również oddziaływanie antropogenne, a właściwie jego 

przekształcenia w zakresie stanu jakościowego powietrza związane ze spalaniem węgla w 

gospodarstwach, dynamicznie rozwijającą się komunikacją i zanieczyszczeniami przemysłowymi. 

 

Szata roślinna, świat zwierzęcy i różnorodność biologiczna 

Pod względem podziału geobotanicznego teren gminy Strzyżewice położony jest w obrębie 

następujących jednostek geobotanicznych (według J.M. Matuszkiewicza): 

− Prowincja Środkowoeuropejska 

− Podprowincja Środkowoeuropejska Właściwa 

− Dział Mazowiecko - Poleski (E) 

− Poddział Mazowiecki (E) 

− Kraina Wyżyny Lubelskiej (E.4) 

− Okręg Wyżyny Lubelskiej (E.4.1) 

Podokręg: 

− Kiełczewski (E.4.1.g) – znaczna część gminy, 

− Krzczonowski  (E.4.1.h) – północno-wschodnia część gminy. 

 

Szatę roślinną w gminie Strzyżewice reprezentują lasy, zadrzewienia przydrożne, śródpolne i 

przykorytowe, zieleń niska w dnach rzecznych (tzw. roślinność denna) oraz różne formy zieleni 

przydomowej ozdobnej i użytkowej. Współcześnie istniejąca roślinność znacznie odbiega od 

potencjalnej. Szata roślinna uległa daleko idącym przeobrażeniom. Jest to wynikiem różnorodnych 

wpływów antropogenicznych. Zdecydowana większość terenu wykorzystywana jest rolniczo. 

Ogółem ponad 74% powierzchni gminy zajmują użytki rolne, a więc sztuczne agrocenozy. Są to 
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obszary o najniższej bioróżnorodności. Charakteryzują się one względną krótkotrwałością, brakiem 

równowagi ze środowiskiem i małą zdolnością do samoregulacji. Przeważają agrocenozy polne 

stanowiące około 68% powierzchni gminy. Agrocenozy dominujące w strukturze przyrodniczej, 

jako tereny sztuczne  z okresową szatą roślinną, są siedliskami typowej roślinności segetalnej, czyli 

towarzyszącej poszczególnym uprawom. Dzięki rozdrobnieniu gospodarstw rolnych zachowały się 

cenne miedze, które dodatkowo poprzecinane są wąwozami i suchymi dolinami stanowiącymi 

enklawy dzikiej przyrody pośród pól. Elementem urozmaicającym i wzbogacającym biotopy polne 

są wszelkiego rodzaju zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne. Zadrzewienia śródpolne występują 

głównie na miedzach, przy drogach gruntowych oraz na cmentarzach. Bardzo korzystny dla 

środowiska jest udział zadrzewień przyzagrodowych obejmujących niemal całe ciągi wiejskiej 

zabudowy. Osobliwością tej gminy są zadrzewienia i laski o niewielkiej powierzchni porastające 

stoki lub suche doliny. 

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej są lasy, ze względu na rolę biocenotyczną i 

środowiskotwórczą. Pomimo, że są to lasy w większości gospodarcze stanowią duży walor 

środowiska ożywionego. Z biocenotycznego punktu widzenia bardzo ważnym walorem lasów jest 

występowanie w gminie dużych kompleksów leśnych. Lasy w obrębie gminy są ważnym 

czynnikiem modyfikującym lokalne warunki mikroklimatyczne i wodne. Przeciwdziałają 

degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywają znaczną rolę w oczyszczaniu powietrza, wód i gleb z 

zanieczyszczeń chemicznych. Ponadto wzbogacają krajobraz i są miejscem wypoczynku. 

Atrakcyjność kompleksów leśnych wynika z bogatego składu gatunkowego i obecności wielu 

rzadkich i chronionych gatunków flory i fauny. W lasach dominują siedliska lasu mieszanego 

świeżego, lasu świeżego i boru mieszanego świeżego, olsy i łęgi. Roślinność runa i podszytu jest 

bujna i zróżnicowana. Lesistość gminy wynosi 15.9%. 

Dolina rzeczna Bystrzycy obfituje w roślinność szuwarową i wodną związaną z rzekami, roślinność 

torfowiskową oraz florą łąk i pastwisk. Agrocenozy łąkowe obejmują niecałe 4% powierzchni 

gminy. Charakteryzują się one znacznym bogactwem puli genowej organizmów flory i fauny oraz 

zróżnicowaniem fitosocjologicznym. Zróżnicowanie typów roślinności fitocenoz łąkowych i 

pastwiskowych jest związane z poziomem uwilgotnienia podłoża oraz ze sposobem użytkowania. 

Miejsca stale mokre zajmują zbiorowiska szuwarowe. 

Miejsca wokół zabudowań, linii komunikacyjnych, śmietników cieków wodnych związane są z 

roślinnością ruderalną. Zwykle jednak płaty tych zbiorowisk zajmują niewielkie powierzchnie. 

 

Fauna 

Fauna rejonu gminy należy do okręgu subpontyjskiego. 
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Występowanie fauny na obszarze gminy związane jest z rozmieszczeniem podstawowych siedlisk o 

charakterze naturalnym lub półnaturalnym, obecnym stanem środowiska przyrodniczego i historią 

terenu w ostatnich okresach geologicznych. Występuje tu: 

− fauna polna z gatunkami charakterystycznymi dla tego typu środowisk, 

− fauna leśna związana z kompleksami leśnymi i strefą brzeżną lasu, 

− fauna kserotermiczna, związana z siedliskami muraw i zarośli kserotermicznych, 

− fauna łąkowo-zaroślowa i wodno - błotna, związana z ciągami siedliskowymi dolin 

rzecznych, 

− fauna segetalna i synurbijna. 

Gmina ma charakter typowo rolniczy i jest ona mało atrakcyjna dla zwierząt. Najcenniejszym 

biotopem pod względem faunistycznym jest dolina Bystrzycy na odcinku Kiełczewice Dolne - 

Prawiedniki. W wodach występuje jeden gatunek chroniony ryb (śliz) i trzy cenne gatunki 

potokowe. Występują tu 22 gatunki ssaków, 6 gatunków płazów, 3 gadów i 89 ptaków. 

Mimo, że w większości dolina Bystrzycy jest zmeliorowana, to i tak stanowi obszary bardziej 

zróżnicowane biocenotycznie niż otaczające je tereny rolnicze. Na podniesienie różnorodności 

biologicznej doliny rzecznej znaczny wpływ mają zbiorniki wodne. Są to sztuczne stawy i zbiorniki 

retencyjne. Są one siedliskiem ptactwa wodnego, płazów i ryb. 

Duże ssaki reprezentowane są przede wszystkim przez sarny. 

 

Różnorodność biologiczna 

Gmina Strzyżewice niezależnie od długotrwałej antropopresji, jakiej poddawane jest środowisko 

przyrodnicze reprezentuje nadal duże walory przyrodniczo-krajobrazowe. 

W skali gminy największa różnorodność siedliskowa i gatunkowa występuje w dolinie Bystrzycy 

oraz w większych kompleksach leśnych. Mniej zróżnicowane są obszary muraw kserotermicznych 

w obszarach zboczy doliny, wąwozach oraz wśród agrocenoz wierzchowinowych. Duże znaczenie 

dla walorów przyrodniczych, posiadają starodrzewy i zadrzewienia śródpolne, które wzbogacają 

ubogie przyrodniczo agroekosystemy. 

Ekosystemy łąkowo-pastwiskowe zgrupowane są przede wszystkim na terasach zalewowych doliny 

rzecznej, a nielicznie występują w wierzchowinowych zagłębieniach bezodpływowych. 

 

Rolnicza przestrzeń produkcyjna 

Gmina Strzyżewice położona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie wyżynnej 

roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Preferencje rozwojowe to zachowanie naturalnych 
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wartości zasobów rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrównoważony rozwój gospodarki rolnej 

i funkcji towarzyszących.  

Funkcja rolnicza gminy, oparta o bardzo urodzajne gleby i rolnicze tradycje terenu. Obszary o 

funkcji rolniczej obejmują przede wszystkim urodzajne grunty rolne położone pomiędzy ciągiem 

doliny Bystrzycy (wraz z wąwozami), a strefą lasów wododziałowych na wierzchowinie. 

Użytki rolne w tym: grunty orne, sady, łąki i pastwiska, lasy i grunty leśne zajmują 10065 ha, co 

stanowi 92 % powierzchni gminy. Wskaźnik gruntów ornych stanowi 70,8 % .  

Położenie gminy w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju gospodarki 

żywnościowej – roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, determinuje wiodące kierunki 

rozwoju: 

− produkcję roślinną, 

− rozwój bazy przetwórstwa rolno-spożywczego, 

− rozwój agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarów wiejskich, 

− rozwój infrastruktury turystycznej (głównie szlaków turystycznych), 

− produkcję zdrowej żywności, 

− rozwój infrastruktury technicznej i transportowej. 

Użytki podlegają ochronie przed nieplanową zabudową i powinny trwale pozostać obszarem 

otwartym, pełniąc funkcje produkcyjne, a ponadto ekologiczne oraz krajobrazowe - bardzo istotne 

w rozwoju funkcji rekreacyjnych. 

W najbardziej urzeźbionej - południowej i środkowej części gminy - szczególnego znaczenia 

nabiera ochrona urodzajnych gleb przed erozją wodną poprzez szersze stosowanie fitomelioracji 

przeciwerozyjnych.  

 

Gospodarstwa rolne charakteryzują się niekorzystną strukturą agralną, 85% stanowią gospodarstwa 

o powierzchni mniejszej niż 5 ha. Gospodarstwa o powierzchni 15 ha i powyżej to tylko 1,95%. Nie 

ma w gminie gospodarstw większych niż 100 ha. Suma wszystkich wynosi 2094. 

 

Stan gospodarstw rolnych w gminie Strzyżewice 

Lp. Wielkość gospodarstwa rolnego (ha) Liczba gospodarstw  Udział w całkowitej liczbie 

gospodarstw % 

1. 1-2 945 45,13 

2. 2-5 791 37,77 

3. 5-7 172 8,21 

4. 7-10 81 3,87 

5. 10-15 64 3,06 
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6. 15-20 16 0,76 

7. 20-50 22 1,05 

8. 50-100 3 0,14 

9. Powyżej 100 0 0 

 Suma 2094 100,00 

Źródło: Urząd Gminy Strzyżewice, 2021 r. 

 

Roślinna rolnicza przestrzeń produkcyjna jako dominująca, opiera się na zbożach, która wynosi 

ponad 76%  ogólnej powierzchni zasiewów.  

 

Leśna przestrzeń produkcyjna 

Grunty leśne zajmują powierzchnię 17,52 km2, co stanowi 15,9 % lesistości gminy. Nie jest to 

wysoka lesistość.  

Można wyróżnić cztery największe kompleksy leśne (kompleks leśny w okolicach Osmolic 

Kolonii, ciągnący się wzdłuż wschodniej granicy gminy, Las Żabiowolski i Las Budny przy granicy 

wschodniej oraz część kompleksu leśnego przy południowo-zachodniej granicy gminy).  

Stanowią one biocentra systemu zasilające (z racji na swą wysoką bioróżnorodność) sąsiadujące 

rejony, dlatego są to tereny o najwyższych walorach przyrody żywej, nieożywionej i krajobrazu w 

gminie. Skupiają wiele cennych gatunków flory i fauny, w tym rzadkich i objętych ochroną 

gatunkową.  

 

Leśnictwo w gminie Strzyżewice 2019 r. 

Powierzchnia gruntów leśnych  2019 r. 

ogółem 1751,63 ha 

lesistość  15,9% 

grunty leśne publiczne ogółem  901,23 ha 

grunty leśne publiczne Skarbu Państwa 901,23 ha 

grunty leśne publiczne Skarbu Państwa w zarządzie Lasów Państwowych 901,11ha 

grunty leśne prywatne 850,40 ha 

Powierzchnia  lasów 2019 r. 

lasy ogółem 1726,47 ha 

lasy publiczne ogółem 876,07 ha 

lasy publiczne Skarbu Państwa w zarządzie Lasów Państwowych 876,07 ha 

lasy publiczne Skarbu Państwa w zasobie Własności Rolnej SP 0,12 ha 

lasy prywatne ogółem 850,40 

Źródło: GUS, BDL 

 

Wody podziemne 
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Wody podziemne: ich występowanie i zasoby w obszarze gminy Strzyżewice wykazują swoiste 

cechy, które uzależnione są od lokalnych warunków hydrogeologicznych. Faza litosferyczna obiegu 

wody w gminie jest prosta i wykazuje bardzo ścisłe związki z warunkami hydrogeologicznymi 

(geologiczno-geomorfologiczno-pedosferycznymi). 

Cały analizowany teren znajduje się w obrębie kredowego Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 

– GZWP Nr 406 - Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin). 

Obszar GZWP Nr 406 jest związany z występowaniem poziomu wodonośnego w węglanowych 

utworach kredy górnej wykształconych w postaci margli, opok, gez, kredy piszącej i innych 

przejściowych typów litologicznych. Na przeważającym obszarze zbiornika odsłaniają się one 

bezpośrednio na powierzchni terenu lub są przykryte utworami młodszymi o niewielkiej 

miąższości. Warunki występowania wód podziemnych są przestrzennie zróżnicowane. Głębokość 

do zwierciadła wody jest zróżnicowana i ogólnie zawiera się w przedziale 15– 50 m. Najpłycej do 

wody jest w dolinach rzecznych (<2 m), a najgłębiej w strefach wododziałowych. Zwierciadło wód 

kredowych w południowej i środkowej części obszaru jest w przewadze swobodne, natomiast na 

północy znajduje się pod napięciem wywołanym nadkładem nieprzepuszczalnych utworów 

kenozoicznych. Najlepsze warunki hydrogeologiczne występują w obrębie stref tektonicznych 

stanowiących drogi skoncentrowanego, podziemnego przepływu poziomego oraz w pobliżu dolin 

rzecznych, dolin kopalnych i stref krawędziowych dolin. Najsłabsze warunki występują na obszarze 

działów wodnych i wierzchowin. Na obszarze GZWP Nr 406 głębokość strefy intensywnego 

zawodnienia utworów węglanowych, mających praktyczne znaczenie przy budowie i eksploatacji 

studni sięga do głębokości 120–150 m, a najkorzystniejsze warunki dopływu występują 

w przedziale 50–120 m. Utwory węglanowe poniżej tej głębokości są już zdecydowanie słabiej 

zawodnione. 

Zbiornik jest zasilany przez bezpośrednią infiltrację wód opadowych w miejscach wychodni skał 

węglanowych lub pośrednią, przez nadkład osadów czwartorzędowych i neogeńskich. Kredowy 

zbiornik wód podziemnych jest drenowany w sposób naturalny przez rzeki, proces 

ewapotranspiracji przebiegający w dnach dolin rzecznych i na obszarach podmokłych równin oraz 

sztucznie przez eksploatację studzien wierconych. 

Stan jakościowy wód podziemnych GZWP nr 406 zaklasyfikowano jako dobry. Dominują wody 

zaliczone do klasy I i II. Jedynie w dolinach większych rzek, na niedużych obszarach w centralnej, 

północnej i północno-zachodniej części zbiornika występują wody klasy III. Ogólnie wody 

podziemne GZWP Nr 406 ze względu na ich skład chemiczny nadają się do picia w stanie surowym 

lub wymagają jedynie prostego uzdatniania ze względu na podwyższoną zawartość żelaza i 

manganu. 
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Wody podziemne GZWP Nr 406 są na obszarze jego występowania podstawowym i jedynym 

źródłem zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia. Całkowita wielkość poboru wód 

podziemnych z ujęć zlokalizowanych w granicach zbiornika w 2013 r. wyniosła ok. 54 816 tys. 

m3/rok, co stanowiło ok. 14,3% szacunkowych zasobów dyspozycyjnych. Stopień wykorzystania 

zasobów zbiornika jest nierównomierny. Najwięcej wody pobiera się w obrębie zlewni Bystrzycy, 

gdzie są zlokalizowane ujęcia komunalne i przemysłowe dla Lublina. 

 

Wody powierzchniowe 

Gmina Strzyżewice pod względem hydrograficznym położona jest w zlewni Wisły, w dorzeczu 

Bystrzycy. Na powierzchniowy układ wodny składają się cieki wodne, zbiorniki wodne i źródła. 

W obrębie gminy przeważają tereny rolnicze (grunty orne, łąki, pastwiska i sady) oraz w mniejszym 

stopniu lasy. Wody stojące i płynące stanowią niewielką część dorzecza. Wielkość zasobów 

wodnych zależy tu głównie od zasilania atmosferycznego. Same rzeki zasilane są z licznych źródeł, 

których w dorzeczu Bystrzycy zarejestrowano prawie 320 (w tym 191 czynnych) i są to zarówno 

źródła okresowo zanikające, jak i o wydajności około 100 l/s. Niestety od dłuższego już czasu 

obserwuje się tu zmniejszenie się liczby czynnych źródeł, zanik strumieni, a co za tym idzie 

skracanie długości cieków. Ogólnie obszar dorzecza cechuje ubóstwo wód powierzchniowych, 

których występowanie ogranicza się jedynie do doliny i zasilania podziemnego. 

Bystrzyca na 27,5 km swego biegu przyjmuje dopływ Kosarzewkę odznaczającą się bardzo rzadką 

siecią rzeczną (źródła odwadniają tu górne słabo zasobne kredowe poziomy wodonośne lub nie 

tworzą odpływu). 

 

Rzeki w terenach gminy należą do Jednolitej Części Wód Powierzchniowych: 

− PLRW2000624629 – Bystrzyca do Kosarzewki (centralna i południowo-wschodnia część 

gminy), 

− PLRW2000024653 -  Zbiornik Zemborzyce (niewielki północno-wschodni fragment 

gminy), 

− PLRW20006233649 – Urzędówka (niewielki południowo-zachodni fragment gminy), 

− PLRW2000624649 – Ciemięga (niewielkie północno-zachodnie fragmenty gminy), 

− PLRW2000924651 – Bystrzyca od Kosarzewki do zb. Zemborzyckiego (północna część 

gminy). 
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

 

Zarys historyczno - kulturowy 

Obszar gminy Strzyżewice rozciągnięty jest wzdłuż rzeki Bystrzycy, która stanowi oś północ – 

południe. Jest to główne pasmo osiedleńcze o bardzo głębokiej historii. Liczne znaleziska 

archeologiczne świadczą o obecności i działalności człowieka w okresie pradziejowym i wczesnym 

średniowieczu – szczególnie w okolicach Osmolic, Żabiej Woli, Kiełczewic Maryjskich. 

Szlak transportu zboża ze wschodu poprzez Bychawę, Bełżyce do portu rzecznego w Kazimierzu 

Dolnym przecinał Bystrzycę na brodzie w okolicy Strzyżewic. Prawdopodobnie dla kontroli tego 

przejścia został wzniesiony w XVI w. zamek w Bystrzycy Górnej (obecnie Nowej). Do czasów 

obecnych przetrwały tylko relikty jego ruin (trudne do rozpoznania w terenie). 

Droga z Lublina prowadząca wzdłuż doliny rzecznej łączyła powstałe tu wsie:  

− Polanówkę. 

− Pszczelą Wolę – jako część wsi Żabia Wola – od XVII w. własność Skarbków - 

Kiełczewskich. Na przełomie XVIII i XIX w. przeszła w posiadanie rodu Rohlandów, którzy 

byli tu do 1944 r. W 1944 r. powołano Liceum Pszczelarskie, które zlokalizowano w 

pałacyku w Żabiej Woli (od 1946 r. - Pszczelej Woli). Obecnie działa tu Państwowe 

Technikum Pszczelarskie. Na terenie dość dobrze zachowanego parku znajduje się Skansen 

Pszczelarski z zabytkami sztuki bartniczej, starymi ulami, sprzętem pszczelarskim. 

− Osmolice – najwcześniejsze informacje pochodzą z II połowy XIV w. W czasach 

średniowiecznych były Osmolice własnością rycerską. Mikołaj z Prawiednik herbu Bończa 

miał tu zamek obronny - (J. Długosz „liber beneficionarum”), o którym w II połowie XVII 

w. podróżnik Urlik von Vardum pisał, że w drodze ze Lwowa do Warszawy widział „wielki 

zamek nad jeziorem, z którego wypływa Bystrzyca i wysoką mogiłę starodawną”.  

W końcu XV w. - jako folwark i wieś szlachecka były własnością rodu Osmólskich. Jeden z 

najwybitniejszych: Jan (II połowa XVI w.) skompletował w pałacu znakomity księgozbiór, 

który przetrwał do czasów II wojny światowej.  

Kolejni właściciele to Gorajscy (I połowa XVII w.). Za Zbigniewa Gorajskiego (osiadłego w 

Radzięcinie) zamek został przekształcony w zbór ariański. Były to prawdopodobnie 

budowle drewniane, bo nie zostały po nich żadne ślady.  

Obecny okazały pałac wznosi się na wyniosłości nad rzeką - od XIX w. - w piwnicach 

znajdują się relikty budowli z XVII w.  

Majątek Osmolice należał następnie do Skarbek - Kiełczewskich – do końca XVIII w., 

Grabowskich - do połowy XIX w. i Stadnickich (do II wojny światowej). 
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Obecnie istniejący pałac (w bardzo złym stanie) - pochodzący z połowy XIX w. jest 

własnością Okręgowej Izby Pielęgniarek i Położnych w Lublinie. 

− Piotrowice – pierwsze wzmianki pochodzą z 1409 r. W 1465 r. nosiły nazwę Pyotrowicze 

circa Bistrzica. Była to wieś szlachecka. Od 1780 r. stanowiły własność rodziny Koźmianów 

(herbu Nałęcz). Najwybitniejszym jej przedstawicielem był Kajetan Koźmian, pisarz, poeta i 

zasłużony dla kraju obywatel. Jego twórczość literacka oraz bezsprzeczne zasługi publiczne 

w okresie Powstania Kościuszkowskiego, Księstwa Warszawskiego i pierwszych lat 

Królestwa Polskiego zasługują na najchlubniejszą ocenę.  

Osiadł on w Piotrowicach w 1830 r. i przebywał to do śmierci w 1856 r. W początku XX w. 

właścicielami majątku były rodziny Tarnowskich, a następnie Kosiów. Po II wojnie 

światowej – dwór, park i folwark otrzymał w użytkowanie POM Piotrowice, który 

gospodaruje tam do chwili obecnej. 

− Strzyżewice – pierwszy znany dokument pochodzi z 1375 r. Wieś była wtedy własnością 

rycerską i należała do Skarbka ze Strzyżewic z rodu Awdańców - założenie jej na prawie 

polskim może być datowane ok. 100 lat wcześniej.  

Kolejni właściciele – to Jan z Kiełczewic (połowa XIV w. - wtedy została wprowadzona 

organizacja wsi na prawie niemieckim), Jan Przybko Kuropatwa herbu Szreniawa (w ich 

władaniu wieś była do 1416 r.), przez prawie cały wiek XV - należała do Kurozwęckich 

herbu Róża. W pierwszych latach XVI w. - właścicielami są Żarczyńscy (Zarzyńscy) herbu 

Nałęcz, którzy w tym czasie wystawili prywatny zamek warowny, zlokalizowany na 

wzgórzu nad doliną rzeki Bystrzycy. 

Około połowy XVI w. wieś wraz z zamkiem przeszła w dziedzictwo rodziny Gorajskich 

herbu Korczak. Jan Gorajski założył obok zamku zbór kalwiński (kościół ewangelicki).  

W połowie XVII w. (1652 r.) Strzyżewice wróciły do rodu Kiełczewskich - Awdańców. W 

1780 r. sprzedano je Koźmianom herbu Nałęcz. Do II wojny światowej pozostawały znów 

we władaniu Awdańców - Kiełczewskich. Około 1840 r. na prawym brzegu rzeki Bystrzycy 

- przy trakcie Bychawa - Niedrzwica powstał istniejący do dziś dworek strzyżewicki, w 

którym obecnie mieści się Urząd Gminy, Biblioteka Publiczna i inne instytucje. 

 

Zabytki na terenie gminy Strzyżewice 

 

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków nieruchomych „A” 

Lp. Miejscowość Zakres wpisu Numer rejestru 

1. Bystrzyca Nowa Ruina pałacu A/293 
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2. Bystrzyca Nowa Cmentarz wojenny z I wojny światowej, na działce wskazanej w 

decyzji, w granicach wg zał. mapy (tj. w gran. działki) 

A/1197 

3. Kiełczewice Dolne Cmentarz wojenny z I wojny światowej, na działce wskazanej w 

decyzji, w granicach wg zał. planu 

A/1086 

4. Kolonia Kiełczewice 

Dolne  

Cmentarz wojenny z I wojny światowej, na działce wskazanej w 

decyzji, w granicach wg zał. mapy (tj. w gran. działki) 

A/1080 

5. Kiełczewice Maryjskie Cmentarz wojenny z I wojny światowej, na działce wskazanej w 

decyzji, w granicach wg zał. mapy (tj. w gran. działki) 

A/1079 

6. Osmolice Pierwsze Zespół pałacowo-parkowy: pałac wraz z wyposażeniem i 

zachowanymi elementami wystroju, d. rządcówka, d. spichlerz, 

młyn, park z drzewostanem w gran. Wg opisu decyzji 

A/720 

7. Osmolice Pierwsze Aleja obok szosy z Prawiednik do Żabiej Woli – patrz. Żabia 

Wola 

 

8. Osmolice Pierwsze 

(Pszczela Wola) 

Zespół pałacowo-parkowy: pałac, park z drzewostanem, wg 

wpisu w dec. i zał. planu, zespołu uli na terenie parku 

A/702 

9. Piotrowice Zespół dworsko-parkowy: dwór, park krajobrazowy (w gran. 

Działki wskazanej w dec.), pozostałości kamiennego pomnika z 

XIX w. (w parku), spichlerz (w gran. Ścian zew.), na działce 

wskazanej w dec., zadrzewienie alei wjazdowej (na odcinku 

wskazanym w dec.), w gran. wg zał. wyrysu 

A/1091 

10. Pszczela Wola (właśc. 

obręb geodez..: Osmolice 

Pierwsze)  

Zespół pałacowo-parkowy: patrz Osmolice Pierwsze  

11. Strzyżewice Kuźnia A/276 

12. Tuszów  Zespół dworsko-parkowy – patrz: Żabia Wola, zespół dworsko-

parkowy Tuszów 

 

13. Żabia Wola Zespół dworsko-parkowy Tuszów: dwór z oryginalnym 

wyposażeniem i wystrojem (wg opisu w dec.), park z 

drzewostanem i fragmentami alei, stawy, w gran. wg zał. planu 

A/758 

14. Żabia Wola Budynek szkoły powszechnej, wraz z gruntem pod budynkiem, 

na działce wskazanej w dec., wg zał. mapy 

A/1672 

15. Żabia Wola (właśc. obręb 

geodez..: Osmolice 

Pierwsze)  

Aleja lipowa obok szosy z Prawiednik do Żabiej Woli, dł. ok. 

550 metrów 

A/335 

 

 

Zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. 

lubelskiego  

Zabytki znajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków i ujęte w gminnej ewidencji zabytków 

Lp. Nazwa Miejscowość  Uwagi  

1. Cmentarz kolonistów niemieckich Borkowizna  

2. Młyn Borkowizna  

3. Budynek dawnej szkoły  Bystrzyca Stara  

4. Mogiła z II wojny światowej Iżyce  

5. Dom młynarza  Kiełczewice Dolne Zagroda młynarska 

6. Mogiła z II wojny światowej Kiełczewice Górne  
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7. Kościół pw.Trójcy Przenajświętszej Marii 

Panny  

Kiełczewice Maryjskie Zespół kościoła parafialnego 

rzymskokatolickiego w 

Kiełczewicach Maryjskich 

8. Dzwonnica murowana Kiełczewice Maryjskie Zespół kościoła parafialnego 

rzymskokatolickiego w 

Kiełczewicach Maryjskich 

9. Plebania murowana Kiełczewice Maryjskie Zespół kościoła parafialnego 

rzymskokatolickiego w 

Kiełczewicach Maryjskich 

10. Cmentarz przykościelny Kiełczewice Maryjskie Zespół kościoła parafialnego 

rzymskokatolickiego w 

Kiełczewicach Maryjskich 

11. Cmentarz parafialny  Kiełczewice Maryjskie  

12. Młyn wodny drewniany Kiełczewice Maryjskie  

13. Rządcówka  Kiełczewice Maryjskie Zespół dworsko-parkowy w 

Kiełczewicach Maryjskich 

14. Budynek z I poł. XX w. Kiełczewice Maryjskie Zespół dworsko-parkowy w 

Kiełczewicach Maryjskich 

15. Kapliczka z figurą św. Jana Nepomucena Kolonia Kiełczewice Dolne  

16. Czworaki dworskie Kolonia Kiełczewice Dolne  

17. Budynek spółdzielni  Osmolice Pierwsze  

18. Gorzelnia murowana Osmolice Pierwsze  

19. Budynek Gminnej Rady Narodowej Piotrowice  

20. Cmentarz wojenny z I wojny światowej Piotrowice  

21. Kuchnia dworska - oficyna Piotrowice Zespół dworsko-parkowy w 

Piotrowicach 

22. Młyn wodny Piotrowice  

23. Mogiła z II wojny światowej Piotrowice  

24. Rządcówka  Piotrowice Zespół dworsko-parkowy w 

Piotrowicach 

25. Stajnia  Pszczela Wola Zespół pałacowo-parkowy w 

Pszczelej Woli 

26. Rządcówka  Pszczela Wola Zespół pałacowo-parkowy w 

Pszczelej Woli 

27. Aleja lipowa  Strzyżewice Zespół dworsko-parkowy w 

Strzyżewicach 

28. Dwór murowany Strzyżewice Zespół dworsko-parkowy w 

Strzyżewicach 

29. Rządcówka - portiernia Strzyżewice Zespół dworsko-parkowy w 

Strzyżewicach 

30. Spichlerz murowany Strzyżewice Zespół dworsko-parkowy w 

Strzyżewicach 

31. Stajnia cugowa Strzyżewice Zespół dworsko-parkowy w 

Strzyżewicach 

32. Młyn wodny  Strzyżewice Zespół dworsko-parkowy w 

Strzyżewicach 

33. Budynek szkoły Strzyżewice  
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Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Strzyżewice ujętych w wojewódzkiej 

ewidencji zabytków, które winny być wpisane do gminnej ewidencji zabytków i ujęte w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

Lp. Stanowisko archeologiczne 

nr AZP 

Miejscowość Zachowana forma zabytku 

1. 83-80/65-1 Borkowizna  stanowisko płaskie 

2. 83-80/66-2 Borkowizna  stanowisko płaskie 

3. 83-80/67-3 Borkowizna  stanowisko płaskie 

4. 82-80/34-10 Borkowizna  stanowisko płaskie 

5. 82-80/35-11 Borkowizna  stanowisko płaskie 

6. 83-80/68-4 Borkowizna  stanowisko płaskie 

7. 83-80/69-5 Borkowizna  stanowisko płaskie 

8. 82-80/36-12 Borkowizna  stanowisko płaskie 

9. 82-80/41-17 Borkowizna  stanowisko płaskie 

10. 83-80/70-6 Borkowizna  stanowisko płaskie 

11. 82-80/11-7 Borkowizna  stanowisko płaskie 

12. 82-80/12-8 Borkowizna  stanowisko płaskie 

13. 82-80/13-9 Borkowizna  stanowisko płaskie 

14. 82-80/38-14 Borkowizna  stanowisko płaskie 

15. 82-80/39-15 Borkowizna  stanowisko płaskie 

16. 82-80/40-16 Borkowizna  stanowisko płaskie 

17. 82-80/42-18 Borkowizna  stanowisko płaskie 

18. 81-80/23-3 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

19. 81-80/5-1 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

20. 81-80/16-6 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

21. 81-80/6-2 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

22. 81-80/7-3 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

23. 81-80/14-4 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

24. 81-80/15-5 Bystrzyca Nowa stanowisko płaskie 

25. 81-80/19-1 Bystrzyca Stara stanowisko o własnej formie terenowej 

(cmentarzysko kurhanowe) 

26. 81-80/20-2 Bystrzyca Stara stanowisko o własnej formie terenowej 

(cmentarzysko kurhanowe) 

27. 81-80/21-3 Bystrzyca Stara stanowisko o własnej formie terenowej 

(cmentarzysko kurhanowe) 

28. 81-80/22-4 Bystrzyca Stara stanowisko zniszczone (domniemane 

cmentarzysko kurhanowe) 

29. 82-80/21-5 Dębina stanowisko płaskie 

30. 82-80/22-6 Dębina stanowisko płaskie 
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31. 81-81/9-1 Iżyce stanowisko płaskie 

32. 81-81/10-2 Iżyce stanowisko płaskie 

33. 82-80/19-6 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

34. 82-80/20-1 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

35. 82-80/29-8 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

36. 82-80/30-9 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

37. 82-80/2-2 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

38. 82-80/18-5 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

39. 82-80/1-1 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

40. 82-80/3-3 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

41. 82-80/4-4 Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

42. 82-80/7-3 Kolonia Kiełczewice Dolne  stanowisko płaskie 

43. 82-80/5-1 Kolonia Kiełczewice Dolne  stanowisko płaskie 

44. 82-80/6-2 Kolonia Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

45. 82-80/8-4 Kolonia Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

46. 82-80/9-5 Kolonia Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

47. 82-80/10-6 Kolonia Kiełczewice Dolne stanowisko płaskie 

48. 82-80/47-11 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

49. 82-80/48-12 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

50. 82-80/49-13 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

51. 82-80/50-14 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

52. 82-80/51-7 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

53. 82-80/37-13 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

54. 83-80/71-1 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

55. 83-80/111-2 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

56. 83-80/112-3 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

57. 83-80/113-4 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

58. 83-80/114-5 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

59. 83-80/117-6 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

60. 83-80/52-8 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

61. 83-80/70-6 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

62. 82-80/43-7 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

63. 82-80/44-8 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

64. 82-80/45-9 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

65. 82-80/46-10 Kiełczewice Górne stanowisko płaskie 

66. 82-80/14-1 Kiełczewice Maryjskie stanowisko płaskie 

67. 82-80/15-2 Kiełczewice Maryjskie stanowisko płaskie 

68. 82-80/16-3 Kiełczewice Maryjskie stanowisko płaskie 

69. 82-80/17-4 Kiełczewice Maryjskie stanowisko płaskie 

70. 82-80/53-9 Kiełczewice Maryjskie stanowisko płaskie 

71. 81-80/23-3 Niedrzwica Kościelna Kolonia stanowisko płaskie 
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72. 80-81/24-12 Osmolice I stanowisko płaskie 

73. 80-81/25-13 Osmolice I stanowisko płaskie 

74. 80-81/26-14 Osmolice I stanowisko płaskie 

75. 80-81/27-15 Osmolice I stanowisko płaskie 

76. 80-81/28-16 Osmolice I stanowisko płaskie 

77. 80-81/2-1 Osmolice I stanowisko płaskie 

78. 80-81/9-2 Osmolice I stanowisko płaskie 

79. 80-81/18-6 Osmolice I stanowisko płaskie 

80. 80-81/21-9 Osmolice I stanowisko płaskie 

81. 80-81/23-11 Osmolice I stanowisko płaskie 

82. 80-81/16-4 Osmolice I stanowisko płaskie 

83. 80-81/17-5 Osmolice I stanowisko płaskie 

84. 80-81/19-7 Osmolice I stanowisko płaskie 

85. 80-81/20-8 Osmolice I stanowisko płaskie 

86. 80-81/22-10 Osmolice I stanowisko płaskie 

87. 80-81/15-3 Osmolice II stanowisko płaskie 

88. 81-80/9-2 Pawłówek stanowisko płaskie 

89. 81-80/10-3 Pawłówek stanowisko płaskie 

90. 81-80/11-4 Pawłówek stanowisko płaskie 

91. 81-80/12-5 Pawłówek stanowisko płaskie 

92. 81-80/13-6 Pawłówek stanowisko płaskie 

93. 81-80/8-1 Pawłówek stanowisko płaskie 

94. 81-80/4-4 Piotrowice stanowisko płaskie 

95. 81-80/3-3 Piotrowice stanowisko płaskie 

96. 81-80/1-1 Piotrowice stanowisko płaskie 

97. 81-80/2-2 Piotrowice stanowisko płaskie 

98. 80-81/35-13 Polanówka stanowisko płaskie 

99. 80-81/36-1 Polanówka stanowisko płaskie 

100. 80-81/37-2 Polanówka stanowisko płaskie 

101. 82-80/23-7 Strzyżewie stanowisko płaskie 

102. 82-80/24-1 Strzyżewie stanowisko płaskie 

103. 82-80/27-4 Strzyżewie stanowisko płaskie 

104. 82-80/31-6 Strzyżewie stanowisko płaskie 

105. 82-80/32-7 Strzyżewie stanowisko płaskie 

106. 82-80/25-2 Strzyżewie stanowisko płaskie 

107. 82-80/26-3 Strzyżewie stanowisko płaskie 

108. 82-80/28-5 Strzyżewie stanowisko płaskie 

109. 82-80/33-8 Strzyżewie stanowisko płaskie 

110. 81-80/17-7 Strzyżewie stanowisko płaskie 

111. 80-81/30-8 Żabia Wola stanowisko płaskie 

112. 80-81/34-12 Żabia Wola stanowisko płaskie 
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113. 80-81/6-4 Żabia Wola stanowisko płaskie 

114. 80-81/8-6 Żabia Wola stanowisko płaskie 

115. 80-81/4-2 Żabia Wola stanowisko płaskie 

116. 80-81/5-3 Żabia Wola stanowisko płaskie 

117. 80-81/5-3 Żabia Wola stanowisko płaskie 

118. 80-81/7-5 Żabia Wola stanowisko płaskie 

119. 80-81/29-7 Żabia Wola stanowisko płaskie 

120. 80-81/31-9 Żabia Wola stanowisko płaskie 

121. 80-81/32-10 Żabia Wola stanowisko płaskie 

122. 80-81/33-11 Żabia Wola stanowisko płaskie 

123. 80-81/40-1 Żabia Wola stanowisko płaskie 

124. 80-81/8-8 Żabia Wola stanowisko płaskie 

125. 80-81/43-17 Żabia Wola stanowisko o własnej formie terenowej - 

domniemane cmentarzysko kurhanowe 

(?), mogiły z I WŚ (?) 

 

 

W granicach gminy Strzyżewice nie występują dobra kultury współczesnej. 

 

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub określone przez audyt 

krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych 

 

W studium nie uwzględniono ustaleń wynikających z audytu krajobrazowego dla województwa 

lubelskiego, ponieważ dopiero przystąpiono do sporządzenia audytu krajobrazowego i na tym 

etapie nie formułuje się wniosków i rekomendacji. 

 

7. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich zdrowia oraz zapewnienie 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 

2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z 

uniwersalnym projektowaniem  

 

Zagospodarowanie terenów i kształtowanie nawierzchni dróg i chodników powinno następować 

taki sposób aby umożliwić korzystanie osobom niepełnosprawnym, na zasadach ustalonych w 

przepisach odrębnych. 

 

Gmina Strzyżewice to gmina wiejska, położona na styku miasta Lublina zajmuje powierzchnię 

10880 ha - 109 km2, liczy 21 sołectw, w których mieszka ogółem ponad 8 tyś osób. 51,2% 
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mieszkańców stanowią kobiety a 48,8% mężczyźni. Średni wiek zamieszkałych wynosi 40,0 lat jest 

niewiele mniejszy od średniego wieku mieszkańców całej Polski. Gminę zamieszkuje 5,3% 

ludności powiatu lubelskiego, gmina zajmuje 6,5% powierzchni powiatu. 

 

Gęstość zaludnienia na 1 km2 – 75 osób. 

Liczba mieszkańców ogółem w 2020 r. – 8127 osób, w tym: kobiety – 4165 osób, mężczyźni – 

3962 osób. Współczynnik feminizacji 105. 

Źródło: GUS, BDL 

 

Zasoby mieszkaniowe 

W zasobach mieszkaniowych gminy (2019 r.) znajduje się 2464 budynków mieszkalnych 

(mieszkań). 

Przeciętna powierzchnia użytkowa 1 mieszkania - 89,5 m2. 

Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania na jedną osobę wynosi 29,4 m2. 

 

Powierzchnia użytkowa budynków, w których prowadzona jest działalność gospodarcza – 7 418,57 

m2, powierzchnia gruntów związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą wynosi – 34 

260,42 m2. 

 

Zdecydowana większość mieszkań wyposażona jest w urządzenia techniczno-sanitarne. 

 

Budynki mieszkalne na terenie gminy podłączone do infrastruktury technicznej: 

do wodociągu 87,4% budynków mieszkalnych, co oznacza, że korzysta  87,7% mieszkańców, 

do kanalizacji 13,1% budynków mieszkalnych,  co oznacza, że korzysta  22,6 % mieszkańców, 

z sieci gazowej korzysta 43,1 % mieszkańców. 

Źródło: GUS, BDL 

 

Rynek pracy 

W 2019 roku w gminie Strzyżewice pracujących było 1123 osób, w tym 725 kobiet i 398 

mężczyzn. Na 1000 mieszkańców pracuje 138 osób. 

Udział bezrobotnych zarejestrowanych w odniesieniu do mieszkańców będących w wieku 

produkcyjnym wynosił 4,2 %.  

Zarejestrowanych bezrobotnych osób w roku 2019 było 202, natomiast w liczba ta zwiększyła się w 

roku następnym (2020). Ogółem bezrobotnych było 218, w tym 170 mężczyzn i 111 kobiet. 
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W wieku przedprodukcyjnym zarejestrowano 1644 osób co stanowi 20,0 % ogółu ludności. W 

wieku produkcyjnym 4840 osób czyli 60,0% mieszkańców. W wieku poprodukcyjnym to 1626 

osób co daje 20,0%  wszystkich mieszkańców.  

W powiecie lubelskim 61,2% mieszkańców jest w wieku produkcyjnym, 19,7% w wieku 

przedprodukcyjnym, a 19,1% mieszkańców jest w wieku poprodukcyjnym. 

 

Współczynnik obciążenia demograficznego osobami starszymi wynosi 24,0. Odsetek osób w wieku 

65 lat i więcej w populacji ogólnej mieszkańców stanowi 16,4. 

 

Edukacja 

Według Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 15,0% ludności posiada wykształcenie 

wyższe, 2,7% wykształcenie policealne, 9,4% średnie ogólnokształcące, a 18,5% średnie 

zawodowe. Wykształcenie zasadnicze zawodowe posiada 22,5% mieszkańców gminy Strzyżewice, 

gimnazjalne 5,9%, natomiast 24,0% podstawowe ukończone. 1,9% mieszkańców zakończyło 

edukację przed ukończeniem szkoły podstawowej. W porównaniu do całego województwa 

lubelskiego mieszkańcy gminy Strzyżewice mają nieznacznie niższy poziom wykształcenia. Wśród 

kobiet mieszkających w gminie Strzyżewice największy odsetek ma wykształcenie podstawowe 

ukończone (25,4%) oraz wyższe (17,6%). Mężczyźni najczęściej mają wykształcenie zasadnicze 

zawodowe (28,0%) oraz podstawowe ukończone (22,5%). 

Źródło: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Strzyzewice#edukacja-w-pigulce 

 

W roku 2019 w gminie Strzyżewice mieściły się 2 przedszkola,  5 szkół podstawowych, w których 

w 47 oddziałach uczyło się 622 uczniów. Dla porównania w 2008 roku w gminie Strzyżewice 

funkcjonowało również  5 szkół podstawowych, w których w 36 oddziałach uczyło się 466 

uczniów. Na 1 oddział w szkołach podstawowych przypada 13,2 uczniów. Współczynnik 

skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich osób uczących się w szkołach podstawowych do osób w 

wieku 7-12 lat) wynosi 84,05. W gminie Strzyżewice znajdują się 2 licea ogólnokształcące z 7 

oddziałami, do których uczęszczało 116 uczniów, liceum ukończyło 14 absolwentów (2019). Dla 

porównania w 2008 roku w gminie Strzyżewice było 1 liceum ogólnokształcące, w którym w 3 

oddziałach uczyło się 62 uczniów. Na terenie gminy funkcjonuje 5 techników, w których w 29 

oddziałach uczyło się 533 uczniów.  

Źródło: GUS, BDL 
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Kultura i rekreacja 

W 2019 r. funkcjonowały 4 biblioteki i filie publiczne z księgozbiorem liczącym 33513 

wolumenów. Placówki zatrudniały 6 pracowników.  W 2008 roku działały 4 biblioteki a księgozbiór 

wynosił 28351 wolumenów.  

W 2018 w gminie działały 3 kluby sportowe z 231 członkami. Gmina posiadała 2 stadiony, 1 boisko 

do piłki ręcznej i 1 do piłki siatkowej, 3 siłownie zewnętrzne. W Piotrowicach działa Centrum 

Kultury i Promocji Gminy Strzyżewice. 

 

Ochrona zdrowia i opieka społeczna 

Opiekę zdrowotną świadczy Gminny Ośrodek Zdrowia w Piotrowicach, Wiejski Ośrodek Zdrowia 

w Kiełczewicach, Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej Caritas Archidiecezji Lubelskiej w 

Żabiej Woli, prywatne gabinety stomatologiczne. Mieszkańcy mają do dyspozycji 3 apteki na 

terenie gminy. W Osmolicach Pierwszych działa Dom Seniora, w Kiełczewicach Maryjskich – Dom 

Pomocy Społecznej w Kiełczewicach. 

 

8. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia 

 

Zgodnie z ustawą o samorządzie gminnym zadania własne gminy obejmują sprawy porządku 

publicznego i bezpieczeństwa obywateli oraz ochrony przeciwpożarowej i przeciwpowodziowej, w 

tym wyposażenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego. 

Organem właściwym w sprawach zarządzania kryzysowego na terenie gminy jest Wójt. 

Zarządzanie kryzysowe to działalność organów administracji publicznej, która polega na 

zapobieganiu sytuacjom kryzysowym lub reagowaniu na ich skutki np. ratowaniu mienia, 

odtwarzaniu infrastruktury technicznej, drogowej, społecznej.  

Siedziby i zarządy głównych instytucji odpowiedzialnych za bezpieczeństwo ludności i mienia w 

Strzyżewicach znajdują się poza obszarem gminy.  

Bezpieczeństwo mieszkańcom zapewnia Komisariat Policji w Bychawie oraz pracujący 

dzielnicowi. Obsługują ośrodek gminny i miejscowości wchodzące w skład gminy Strzyżewice. 

Na terenie gminy działa 10 jednostek Ochotniczej Straży Pożarnej. OSP gwarantuje wsparcie 

mieszkańcom w czasie pożarów a także w innych sytuacjach w ramach swoich kompetencji.  

Gmina z zakresu bezpieczeństwa ruchu drogowego –finansuje oświetlenie dróg na swoim terenie z 

zakresu ochrony zdrowia – w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej funkcjonuje Gminny 

Ośrodek Zdrowia w Piotrowicach oraz jego filia w Kełczewicach. 
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Potencjalne zagrożenia dla ludności i mienia pochodzą od obiektów infrastruktury technicznej 

przebiegających przez teren gminy. Należą do nich: sieć dróg, linie elektroenergetyczne 220 i 110 

kV.  

 

Na obszarze gminy Strzyżewice  występuje obszar szczególnego zagrożenia powodzią o 

prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat (1%). Dotyczy to obszarów położonych w bliskim 

sąsiedztwie rzeki Bystrzyca, które zostały wyznaczone na rysunku studium. Dopuszczone 

rysunkiem studium zagospodarowanie w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 1%, 

(dominująca funkcja usług sportu, rekreacji i turystki) powinno być projektowane i realizowane z 

uwzględnieniem możliwości występowania podtopień i powodzi. W zakresie ochrony 

przeciwpowodziowej, spod zabudowy zostały wyłączone doliny rzeczne i obszary narażone na 

zalanie wezbranymi wodami powodziowymi. Należy dążyć do zatrzymania wód deszczowych w 

miejscu ich opadania, tworzyć wodom przestrzeń umożliwiającą opóźniony odpływ. 

 

9. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy, przy uwzględnieniu: 

 

9.1 Analizy ekonomiczne  

 

Analiza uwarunkowań rozwoju społeczno-gospodarczego i przestrzennego gminy wskazuje na jej  

rolniczy charakter. Rozwijanie produkcji rolniczej wymaga wdrażania nowoczesnych rozwiązań 

technicznych i technologicznych. Wytwarzanie dobrych jakościowo produktów rolnych zapewniać  

powinno odpowiedni poziom dochodów producentom jaki sprzyjać powstawaniu pozarolniczych    

form gospodarowania, przy równoczesnym zachowaniu równowagi ekologicznej terenu. Potrzeby 

rozwoju gminy związane są zatem z dostosowaniem infrastruktury technicznej i społecznej 

zapewniającej odpowiednie warunki życia mieszkańców oraz tworzeniem warunków dla 

przetwórstwa rolniczego i przedsiębiorczości pozarolniczej. Realizacja potrzeb związana jest z   

odpowiednim określeniem funkcji terenów wyznaczonych w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy.  

O potrzebach rozwoju gminy poza uwarunkowaniami świadczą również wnioski zgłoszone do  

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice przez 

instytucje oraz właścicieli i osoby zainteresowane. Zebrane wnioski dotyczą głównie wyznaczenia 

w studium terenów zabudowy mieszkaniowej, usługowej, terenów aktywności gospodarczej, 

terenów komunikacyjnych, infrastruktury technicznej. 
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Na terenie gminy Strzyżewice według rejestru REGON działa 703 podmiotów. 

 

Zestawienie liczby podmiotów według REGON z podziałem na sekcje działalności na terenie 

gminy Strzyżewice, (stan 31.12.2020, Źródło: GUS, BDL) 

Lp. Sekcja 

PKD 

Opis Osoby fizyczne Osoby prawne i 

podmioty nie 

posiadające 

osobowości 

prawnej 

1.  A Rolnictwo, leśnictwo, łowiectwo i rybactwo   8 2 

2.  C Przetwórstwo przemysłowe  51 11 

3.  D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energię elektryczną, gaz, 

parę wodną, gorąca wodę i powietrze do układów 

klimatyzowanych 

1 - 

4.  E Dostawa wody; gospodarowanie ściekami i odpadami oraz 

działalność związana z rekultywacją 

1 1 

5.  F Budownictwo 105 6 

6.  G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdów 

samochodowych, włączając motocykle 

146 14 

7.  H Transport i gospodarka magazynowa 75 5 

8.  I Działalność związana z zakwaterowaniem i usługami 

gastronomicznymi 

10 - 

9.  J Informacja i komunikacja 23 1 

10.  K Działalność finansowa i ubezpieczeniowa 14 - 

11.  L Działalność związana z obsługą rynku nieruchomości  2 3 

12.  M Działalność profesjonalna, naukowa i techniczna 45 3 

13.  N Działalność w zakresie usług administrowania i działalność 

wspierająca 

25 1 

14.  O Administracja publiczna i obrona narodowa; obowiązkowe 

ubezpieczenia społeczne 

- 12 

15.  P Edukacja 11 20 

16.  Q Opieka zdrowotna i pomoc społeczna 28 1 

17.  R Działalność związana z kulturą, rozrywką i rekreacją 7 9 

18.  S 

T 

 

 

U 

Pozostała działalność usługowa 

Gospodarstwa domowe zatrudniające pracowników; 

gospodarstwa domowe produkujące wyroby i świadczące 

usługi na własne potrzeby 

Organizacje i zespoły eksterytorialne 

29 33 

Ogółem: 581 122 

Źródło: GUS, BDL 

 

W całej gminie Strzyżewice w 2020 zarejestrowano 703 podmiotów wg grup rodzajów działalności 

PKD 2007. Ludność gminy utrzymuje się głównie z pracy we własnym gospodarstwie rolnym oraz 

z pracy najemnej. Najwięcej podmiotów było zarejestrowanych w sektorze usługowym: handel, 
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naprawa pojazdów, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja to 517 

podmiotów. W sektorze przemysł i budownictwo 176 i 10 podmiotów w: rolnictwie, leśnictwie, 

łowiectwie i rybactwie. 

Liczba osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą systematycznie wzrasta – w 2015 r. 

zarejestrowanych było 463 podmiotów, a w 2020 r. było 581. Wskaźnik podmiotów wpisanych do 

rejestru REGON na 10 tys. ludności wynosi 865 (powiat lubelski - 935, województwo lubelskie - 

920).  

Wskaźnik osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą na 1000 ludności wynosi 71 

(powiat lubelski  - 77,  województwo lubelskie - 70).  

 

Bezrobocie rejestrowane, oznacza stosunek liczby zarejestrowanych bezrobotnych do liczby 

ludności aktywnej ekonomicznie (w wieku produkcyjnym). W gminie 4,2% mieszkańców jest 

bezrobotnych . Mężczyźni  stanowią 3,9% a kobiety 4,4%. Sytuacja w gminie jest lepsza niż w 

województwie lubelskim, w skali kraju notuje się niższą stopę bezrobocia.  

Bezrobotni zarejestrowani w liczbach bezwzględnych to 218 osób, w tym 170 mężczyzn i 111. 

kobiet. Na 1000 mieszkańców przypadały 138 osoby pracujące. 

 

9.2 Analizy środowiskowe 

 

Obszar gminy charakteryzuje się dwudzielnością krajobrazową. Owa dwudzielność jest podstawą 

do wyodrębnienia dwóch różnych mezoregionów, dla których naturalną granicę stanowi dolina 

Bystrzycy. Pomimo iż obydwa mezoregiony Równina Bełżycka i Wyniosłość Giełczewska 

charakteryzują się wyrównanymi i lekko falistymi obszarami wierzchowinowymi to w mikroskali 

występuje duże zróżnicowanie hipsometryczne, zwłaszcza w strefie doliny Bystrzycy. Zwłaszcza 

południowa część gminy charakteryzuje się głębokimi rozcięciami, licznymi suchymi dolinkami, 

usytuowanymi prostopadle do doliny oraz często zalesionymi wąwozami. Liczne rozcięcia terenu 

tworzą bogactwo ekspozycji terenu a kumulację wyznaczają rozległe otwarcia krajobrazowe lub 

kameralne wnętrza. Biorąc pod uwagę typologię krajobrazu, jest to krajobraz seminaturalny, 

przechodzący w kulturowy w strefach intensywnego zainwestowania zabudową, wykształconą 

głównie wzdłuż doliny Bystrzycy. 

Mimo odrębności krajobrazowej mezoregionów, to w strefie doliny Bystrzycy zarówno po 

wschodniej jak i zachodniej stronie występują cechy zbliżone (wspólne). Są one charakterystyczne 

dla pogranicza mezoregionów Równiny Bełżyckiej i Wyniosłości Giełczewskiej. Mała lesistość 

gminy odciska swe piętno w krajobrazie dominacją otwartego krajobrazu rolniczego i w miarę 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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zwartą zabudową układu osadniczego. 

Na obszarze gminy występują różne stadia rozwoju zabudowy, od intensywnie zabudowanych 

ulicówek do tworzących się współcześnie nowych wsi poprzez zagęszczanie ekstensywnej 

zabudowy. Typowym przykładem takich wsi jest Kolonia Polanówka i Majdan Żabia Wola. Dalsze 

wypełnianie się struktury wsi zależeć będzie od popytu na tereny zabudowy jednorodzinnej i 

letniskowej. Ważne jest, aby zachowany został historycznie uformowany typ wsi i regionalnych 

wzorców zabudowy wiejskiej. 

Wschodnie rejony gminy, z uwagi na walory krajobrazowe, włączone zostały w granicę 

Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, którego celem utworzenia było zachowanie 

piękna i harmonii krajobrazu w warunkach postępującej presji urbanizacyjnej gminy jako strefy 

podmiejskiej Lublina. 

Pod względem rangi przestrzeni krajobraz gminy kwalifikuje się na poziomie regionalnym i 

lokalnym. Oznacza to, ze na obszarze gminy nie występują wybitne walory krajobrazu, ani cechy 

indywidualnej tożsamości krajobrazowej, charakterystyczne wyłącznie dla obszaru gminy 

Strzyżewice. Można przyjąć, że na terenie gminy występuje względna harmonia pomiędzy 

elementami przyrodniczymi i antropogenicznymi formami pokrycia terenu. Nie przekreśla tej oceny 

fakt, iż lokalnie nastąpiła degradacja krajobrazu kulturowego np. w otoczeniu zakładów, ferm 

hodowlanych, oczyszczalni ścieków i stacji paliw. 

 

9.3 Analizy społeczne 

 

Ludność 

Liczba ludności w gminie Strzyżewice w latach 2014-2020 

Lp Rok Kobiety Mężczyźni Ogółem 

1.  2014 4100 3854 7954 

2.  2015 4099 3886 7985 

3.  2016 4120 3876 7996 

4.  2017 4337 3909 8046 

5.  2018 4167 3902 8069 

6.  2019 4177 3933 8110 

7.  2020 4165 3962 8127 

Źródło: GUS, BDL 
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Na przestrzeni siedmiu lat można zauważyć systematyczny wzrost ludności w gminie Strzyżewice. 

Na koniec roku 2014 liczba mieszkańców wynosiła 7954 osób, natomiast na koniec 2020 roku 

gminę zamieszkiwało 8127 osób.  

W aktualnej strukturze płci 49% ogółu mieszkańców stanowią mężczyźni natomiast 51% kobiety. 

Współczynnik feminizacji (2020 r.) to 105 kobiet na 100 mężczyzn. 

Struktura płci wskazuje, iż ilość kobiet przeważa i zjawisko to występuje już od dłuższego czasu.  

W gminie gęstość zaludnienia na 1 km2 w roku 2014 wynosił 73 osoby, w roku 2017 to 74 osoby a 

od 2019 i w 2020 – 75 osoby, co świadczy o systematycznym wzroście liczy  osób zamieszkujących 

gminę.  Zmiana ludności na 1000 mieszkańców w roku 2014 kształtuje się na poziomie 2,3 osoby, 

w 2017 to 6,3, w 2020 wynosi 2,1 osób. 

Tendencje wzrostu ludności gminy są wynikiem napływu mieszkańców z Lublina. Strzyżewice 

stają się atrakcyjnym terenem do zamieszkiwania dla pracujących w mieście. Składa się na to 

rozwinięta sieć dróg, bliskość miejsca pracy, a przede wszystkim walory krajobrazowe – 

atrakcyjność okolicy.  

 

Struktura wiekowa  

Średni wiek mieszkańców gminy Strzyżewice wynosi 40,0 lat i jest nieznacznie mniejszy od 

średniego wieku mieszkańców powiatu lubelskiego (40,3 lat). Średnia wieku w województwie 

lubelskim 42,1  lat i jest porównywalna do średniego wieku mieszkańców całej Polski.  
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Małżeństwa i rozwody 

W 2014 roku w gminie na 1000 mieszkańców przypadało 4,6 małżeństw, co oznacza iż zawarto 37 

małżeństwa, rok 2017 to 51 zawartych małżeństw co stanowiło współczynnik 6,4 na 1000 

mieszkańców. Natomiast w 2019 roku notuje się tendencję spadkowa, gdyż zawarto jedynie 29 

małżeństw o co daje 3,6 małżeństw na 1000 mieszkańców.  

Jest to trend podobny do obserwowanego w województwie lubelskim i w skali kraju (4,7), w 

powiecie lubelskim wartość wynosi 4,3.  

Analizowany 2019 rok to 1,6 rozwodów przypadających na 1000 mieszkańców gminy Strzyżewice. 

27,2% mieszkańców  jest stanu wolnego, 59,4% żyje w małżeństwie, 2,9% jest po rozwodzie, 

natomiast 10,3% to wdowy/wdowcy. 

 

Przyrost naturalny 

W 2014 gminę zamieszkiwało 7954 osób tj. o 173 mniej, niż w 2019 (8127). Mimo, iż w ostatnich 

latach stan ludności systematycznie wrasta, to nie przekłada się to na przyrost naturalny. Jest to 

wynik migracji zewnętrznych ludności. 

Gmina w analizowanym okresie 2010-2019 charakteryzuje się generalnie ujemnym przyrostem 

naturalnym (różnica pomiędzy urodzeniami żywymi a zgonami na 1000 osób). W 2019 odpowiada 

to przyrostowi naturalnemu -2,97 na 1000 mieszkańców gminy.  

W tym samym roku przyrost naturalny wyniósł - 24 osoby, czyli  ilość zgonów (87) przewyższyła 

urodzenia (63).  

 

Przyrost naturalny w gminie Strzyżewice w latach 2010-2019 

Lp. Rok Liczba urodzin 

na 1000 mieszkańców  

Liczba zgonów 

na 1000 mieszkańców  

Przyrost naturalny na 

1000 mieszkańców  

1.  2010 12,52 8,08 4,43 

2.  2011 9,35 11,17 -1,82 

3.  2012 9,12 12,21 -3,08 

4.  2013 9,73 12,21 -2,28 

5.  2014 8,79 10,04 -1,26 

6.  2015 7,92 9,68 -1,76 

7.  2016 8,24 11,11 -2,87 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 42



 

8.  2017 9,48 9,73 -0,25 

9.  2018 11,65 9,91 1,73 

10.  2019 7,80 10,77 -2,97 

Źródło: GUS, BDL 

W roku 2019 urodziło się 63 dzieci w tym 36 (57,1%) chłopców i 27 (42,9%) dziewczynek. 

Zanotowano również 87 zgonów, co daje ujemny w liczbach bezwzględnych (-24) osobowy 

przyrost naturalny. W powiecie lubelskim przyrost naturalny również jest dodatni, tendencje 

odwrotne obserwowane są w skali województwa lubelskiego. 

 

Migracja 

Saldo migracji na pobyt stały w gminie Strzyżewice w latach 2010-2019 

Lp. Rok Saldo migracji gminnych 

wewnętrznych (osoby) 

Saldo migracji zagranicznych 

(osoby) 

1.  2010 46 0 

2.  2011 86 -4 

3.  2012 66 -4 

4.  2013 52 -2 

5.  2014 67 -2 

6.  2015 57 0 

7.  2016 51 4 

8.  2017 31 2 

9.  2018 40 1 

10.  2019 37 0 

Źródło: GUS, BDL 

 

Saldo migracji wewnętrznych w ciągu analizowanych ostatnich dziesięciu lat jest dodatnie. 

Migracje zagraniczne nie odgrywają większej roli wśród mieszkańców.  

W 2019 roku zarejestrowano 123 zameldowań w ruchu wewnętrznym oraz 86 wymeldowań, w 

wyniku czego saldo migracji wewnętrznych wynosi dla gminy Strzyżewice 37. W tym samym roku 

0 osób zameldowało się z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowań za granicę - daje to saldo 

migracji zagranicznych wynoszące 0. 
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Saldo migracji wewnętrznych na 1000 osób w roku 2019 wynosiło 4,6, natomiast migracji 

zagranicznych 0,0.  

Oznacza to, że ilość zameldowań przewyższyła ilość wymeldowań. Stan ten jest wynikiem 

napływania nowych mieszkańców do gminy w celu osiedlenia się. 

Migracje ludności stanowią drugi, obok przyrostu naturalnego, czynnik wpływający bezpośrednio 

na liczbę i rozmieszczenie ludności. Dodatnie saldo migracyjne jest zawsze zjawiskiem 

korzystnym, głównie spowodowane atrakcyjnością gminy.  

Trend ten obserwowany jest również w powiecie lubelskim, gdzie saldo migracji wewnętrznych i 

zagranicznych jest dodatnie. Natomiast w woj. lubelskim wymeldowań w ruchu wewnętrznym jest 

więcej niż zameldowań, saldo migracji zagranicznych kształtuje się na poziomie dodatnim.   

 

Źródło://www.polskawliczbach.pl/gmina_Strzyzewice#finanse-publiczne 

 

9.4  Prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje na 

obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o 

zasadach prowadzenia polityki rozwoju 

 

Zestawienie zbiorcze mieszkańców na dzień 10.05.2021 

Lp. Miejscowość Kobiety Mężczyźni Razem  

1. Borkowizna 119 110 229 

2. Bystrzyca Nowa 233 228 461 

3. Bystrzyca Stara 229 218 447 

4. Dębina 85 79 164 

5. Dębszczyzna 46 57 103 

6. Franciszków 103 105 208 

7. Iżyce 74 72 146 

8. Kajetanówka 87 76 163 

9. Kiełczewice Dolne 84 87 171 

10. Kiełczewice Górne 168 156 324 

11. Kiełczewice Maryjskie 195 106 301 

12. Kiełczewice Pierwsze 38 34 72 

13. Kolonia Kiełczewice Dolne 130 134 264 

14. Osmolice Drugie 256 236 492 

15. Osmolice Pierwsze 371 373 744 

16. Pawłów  124 115 239 

17. Pawłówek 35 31 66 

18. Piotrowice 609 652 1261 
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19. Polanówka 200 205 405 

20. Pszczela Wola 153 97 250 

21. Strzyżewice 303 289 592 

22. Żabia Wola 574 520 1094 

23 Razem  4216 3980 8196 

Źródło: Urząd Gminy Strzyżewice 

 

 

Prognoza demograficzna 

 Główny Urząd Statystyczny publikuje długoterminowe prognozy demograficzne dla Polski. 

Wynika z nich, że trwający od lat spadek dzietności nie jest procesem zakończonym i dotyczy 

kolejnych roczników młodzieży. Przyczynami tego zjawiska są między innymi rosnący poziom 

wykształcenia i niezadowalający poziom wynagrodzeń. Dla województwa lubelskiego w 

perspektywie do roku 2050 także prognozowany jest spadek ludności. 

 Prognoza demograficzna dla powiatu lubelskiego opracowana przez GUS, przewiduje 

sukcesywne zwiększanie się liczby mieszkańców o około 14% w 2050  r. w stosunku do 2017 r. 

Takie same tendencje prognozowane są w gminie Strzyżewice. GUS przewiduje, iż w 2030 w 

gminie ilość mieszkańców zwiększy się 8% w stosunku do 2017 r.  

Wyliczenia te potwierdzają dane analizowane w stanie ludności w gminie Strzyżewice w latach 

2014-2020. 

 

W ostatnich latach w gminie Strzyżewice liczba zgonów przewyższa liczbę urodzeń, jednak liczba 

mieszkańców systematycznie się zwiększa. Wpływ na to ma dodatnie saldo migracji 

wewnętrznych, ilość osób zameldowanych przewyższa ilość osób wyprowadzających się z gminy. 

Migracje zagraniczne nie mają większego znaczenia na ilość mieszkańców. Przy utrzymaniu się 

dotychczasowych trendów, liczba ludności w gminie Strzyżewice do roku 2050 może zwiększyć się 

o 13,8% w stosunku do roku 2014. 

 

Prognoza demograficzna dla gminy Strzyżewice (przybliżona) w perspektywie do 2050 r. 

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 

Liczba 

ludności 
7954 7985 7996 8046 8069 8110 8127 8274 8424 8576 8731 8889 9050 

% 

populacji 

z 2014 r. 

100 100,4 100,5 101,2 101,4 102,0 102,2 104,0 106,0 108,0 109,8 111,8 113,8 
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Źródło: Opracowanie własne 

 

9.5 Możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy 

 

Gmina Strzyżewice na bieżąco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej. 

We wszystkich miejscowościach przeprowadzona została sieć, telefoniczna i wodociągowa, 

funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia ścieków. Ciągle rozbudowywana jest sieć kanalizacyjna  -  

obecnie objętych nią jest ok. 22,6% gospodarstw domowych, siecią gazową 43,1 gospodarstw 

domowych. Gmina wspiera budowę przydomowych oczyszczalni ścieków. Drogi dojazdowe, w 

tym drogi dojazdowe do pól, są w dobrym stanie.  

 

Tereny przeznaczone pod zabudowę w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Strzyżewice wyznaczone zostały z uwzględnieniem istniejącej struktury 

funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu terenów pod zabudowę duży nacisk położono na to, 

aby były one wyznaczane przy istniejących ciągach komunikacyjnych. Dzięki temu wyznaczone 

tereny inwestycyjne mają dostęp do dróg publicznych – wojewódzkich, powiatowych i gminnych. 

Drogi na terenie gminy mają nawierzchnię asfaltową lub co najmniej utwardzoną, co powoduje, że 

nie będą konieczne znaczące nakłady związane z zapewnieniem obsługi komunikacyjnej tych 

terenów. Położenie terenów przeznaczonych do zainwestowania przy drogach i w sąsiedztwie 

istniejących i zagospodarowanych terenów budowlanych powoduje, że są one dodatkowo 

wyposażone w niezbędną infrastrukturę techniczną lub można je wyposażyć w infrastrukturę 

techniczną poprzez rozbudowę w niewielkim zakresie istniejących sieci. 

Wydatki inwestycyjne w gminie Strzyżewice corocznie utrzymują się na wysokim poziomie.  

 

Wydatki inwestycyjne z budżetu gminy Strzyżewice w latach 2014-2019 

Lp. Dział  2014 

w zł 

2015 

w zł 

2016 

w zł 

2017 

w zł 

2018 

w zł 

2019 

w zł 

1. Dział 010 - 

Rolnictwo i 

łowiectwo 

440332,67 582852,49 465044,73 483917,69 472931,69 1055562,88 

2. Dział 600 - Transport 

i łączność 

2587123,81 2313163,20 4461984,23 2667743,19 

  

2951438,92 3750434,90 

3. Dział 700 - 

Gospodarka 

mieszkaniowa 

13512,44 89538,90 181854,38 34360,94 209137,20 77048,48 

4. Dział 750 - 

Administracja 

2874489,78 2819007,38 

  

2978534,07 3074584,81 3215972,42 

  

3272528,55 
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publiczna  

5. Dział 754 - 

Bezpieczeństwo 

publiczne i ochrona 

przeciwpożarowa 

162671,23 193555,12 193337,71 1013488,56 241992,87 

  

 

272397,36 

6. Dział 801 - Oświata i 

wychowanie  

7454281,02 7747147,36 8002921,94 8762630,97 9973189,70 11557910,55 

7. Dział 851- Ochrona 

zdrowia 

63268,75 

  

53235,72 70343,91 61282,16 

  

57317,32 96361,02 

8. Dział 852- Pomoc 

społeczna 

3433703,31 3540156,57 8400290,74 1201138,33 1651595,20 1386567,65 

9. Dział 900 - 

Gospodarka 

komunalna i ochrona 

środowiska 

1617193,09 1196158,82 1113117,16 1289181,54 12767484,97 2907350,72 

10. Dział 921 - Kultura i 

ochrona dziedzictwa 

narodowego 

634199,54 583617,00 723151,27 755339,60 876256,05 1319730,30 

11. Dział 926 - Kultura 

fizyczna 

992884,54 94611,32 114611,32 124611,32 198730,32 124611,32 

12. Wydatki 

inwestycyjne 

4552816,64 2835400,75 4791663,41 3857488,21 15682215,64 6143068,49 

13. Wydatki z budżetu 

ogółem 

21288343,01 19692370,28 27074152,26 28631576,90 42392486,68 37027523,83 

Źródło: GUS, BDL 

 

Wydatki i dochody budżetu gminy Strzyżewice 

Suma wydatków z budżetu gminy Strzyżewice wyniosła w 2019 roku 37,0 mln złotych, co daje 4,6 

tys złotych w przeliczeniu na jednego mieszkańca. Oznacza to wzrost wydatków o 27.8% w 

porównaniu do roku 2017. Największa część budżetu gminy Strzyżewice została przeznaczona na 

Dział 801 - Oświata i wychowanie (31,3%), na Dział  855 - Rodzina  przeznaczono 28.4%, Dział 

900 - Gospodarka komunalna i ochrona środowiska to (8,1%). Dużą część wydatków z budżetu 

przeznaczona została na oraz na Dział 750 - Administracja publiczna (9,8%). Wydatki inwestycyjne 

stanowiły 6,1 mln złotych, czyli 16,6% wydatków ogółem.  

Suma dochodów do budżetu gminy Strzyżewice wyniosła w 2019 roku 38,3 mln złotych, co daje 

4,7 tys złotych w przeliczeniu na jednego mieszkańca. Oznacza to wzrost dochodów o 29.7% w 

porównaniu do roku 2017. Największą część dochodów wygenerował Dział 758 - Różne 

rozliczenia (28.9%). Duża część wpływów pochodzi z Dział 756 - Dochody od osób prawnych, 

fizycznych i od innych jednostek (23,7%) oraz z Dział 900 - Gospodarka komunalna i ochrona 

środowiska (7,3%). W budżecie gminy Strzyżewice wpływy z tytułu podatku dochodowego od 

osób fizycznych wynosiły (12,9%), natomiast dochód z tytułu podatków dochodowych od osób 

prawnych wynosił  (0,3%). 
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Źródło://www.polskawliczbach.pl/gmina_Strzyzewice#finanse-publiczne 

 

 

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikające z konieczności realizacji zadań własnych, 

związanych z lokalizacją nowej zabudowy oraz możliwości finansowania przez gminę 

realizacji założeń studium w zakresie zadań własnych gminy 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę gminy określono w oparciu o sporządzony bilans terenów 

przeznaczonych pod zabudowę na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice. 

Nowe tereny w studium uzupełniają istniejącą zabudowę w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, 

odrzucono pojedyncze i rozproszone wnioski mogące rozpocząć urbanizowanie przypadkowych i 

wyrywkowych terenów doprowadzając do zblokowania przyszłych otwarć kierunkowych gminy. 

Kolejnym kryterium wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej i związanej z prowadzeniem 

działalności gospodarczej była możliwości obsługi komunikacyjnej i wyposażenie terenów w  

infrastrukturę techniczną. Określono potrzebę realizacji inwestycji celu publicznego, czyli tych 

należących w znacznym stopniu do zadań własnych gminy, które mają kluczowe znaczenie dla 

warunków życia mieszkańców i ich funkcjonowania. 

Obecny stan demograficzny gminy oraz położenie predysponują  do rozwoju nowych funkcji 

głównie mieszkaniowych, przedsiębiorczości, turystyczno-usługowych. Wartość chłonności 

terenów przeznaczonych pod zabudowę zawsze traktować należy jedynie orientacyjnie, ze 

świadomością, iż o rzeczywistym „obciążeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne 

zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do 

sytuacji, w której wszystkie możliwe tereny zostaną zabudowane, przez co rozwój infrastruktury 

społecznej będzie rozłożony w czasie. 

Potrzeby inwestycyjne gminy związane z realizacją studium, wyrażone konkretnymi kwotami są 

bardzo trudne do określenia, z uwagi na zmieniające się czynniki ekonomiczne i gospodarcze, w 

szczególności zależne od koniunktury na rynku firm wykonawstwa budowlanego, dużą rozbieżność 

w zakresie oferowanych cen wykonania sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. Ponadto 

dokument studium jest dokumentem wyznaczającym politykę przestrzenną gminy na przyszłe lata.  

 

Wieloletnia prognoza finansowa 

Lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i społecznej warunkują powstanie 

nowych terenów budowlanych (rozwojowych). Prowadzone inwestycje z zakresu drogowych, 

infrastruktury technicznej i społecznej, służące realizacji zadań własnych gminy uzależnione są od 
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możliwości pozyskania, właściwego wykorzystania i przeznaczenia odpowiedniej wielkości 

nakładów finansowych niezbędnych do ich realizacji. 

Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenie w media, wyposażenie w obiekty użyteczności 

publicznej warunkowany jest możliwością pozyskania i przeznaczenia odpowiedniej wielkości 

nakładów finansowych niezbędnych do ich realizacji. Otwarcie i funkcjonowanie nowych terenów 

rozwojowych warunkują lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i społecznej. 

Środki pieniężne na realizację sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także 

infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy pochodzić będą z budżetu 

gminy, zewnętrznych środków publicznych (dostępnych przede wszystkim w ramach programów 

finansowanych z Unii Europejskiej), a także ze środków z sektora prywatnego (np. w ramach 

projektów partnerstwa publiczno-prywatnego). Są to główne źródła finansowania potrzeb gminy. 

Budżetu nie obciążają drogi wewnętrzne, które finansują osoby fizyczne i zainteresowane podmioty 

gospodarcze.  

Dochody gminy można podzielić na bieżące (podatki, w tym od nieruchomości i opłaty, subwencja 

ogólna, oraz dotacje i środki przeznaczone na cele bieżące) oraz majątkowe (ze sprzedaży 

majątków, z tytułu dotacji oraz środków przeznaczonych na inwestycje).  

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Strzyżewice na lata 2020-2032 wynika, że do roku 

2032 dochody gminy będą sukcesywnie wzrastać. W roku 2032 dochody gminy osiągną 50 mln 

złotych. Jednocześnie przewiduje się zwiększony poziom wydatków inwestycyjnych. Można 

zakładać, iż zaplanowane przedsięwzięcia ujęte w WPF mieszczą się w planowanych kwotach 

wydatków bieżących i majątkowych dla lat objętych dokumentem.  

 

Planowane inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także 

infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy odbywać się będą przede 

wszystkim w zgodzie z obowiązującymi przepisami prawa, czyli m.in. prawa budowlanego, prawa 

zamówień publicznych oraz o finansach publicznych. Inwestycje infrastrukturalne, a zwłaszcza ich 

sposób i kolejność realizacji określają inne dokumenty, takie jak: plany i programy m.in. wieloletnie 

finansowe oraz strategie. Są to nakłady ponoszone przez jednostkę samorządu terytorialnego, w tym 

przypadku gminę Strzyżewice i gminie będą służyć. Sporządzenie w przyszłości planu 

miejscowego na podstawie opracowanego studium, przyniesie gminie korzyści długoterminowe w 

postaci wzrostu podatków od nieruchomości. Z korzyści krótkoterminowych można wymienić 

możliwość pobrania opłaty planistycznej w przypadku sprzedaży nieruchomości przed upływem 5 

lat po uchwaleniu planu.  

Nakłady finansowe dla potrzeb realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej mogą być 
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zrównoważone częściowo przez wzrost wpływów do budżetu w wyniku realizacji ustaleń planów 

miejscowych. Ww. inwestycje, należące do zadań własnych gminy, będą realizowane w miarę 

możliwości i zdolności finansowych gminy, określonych poprzez uchwały budżetowe. 

 

Najważniejszą kwestią w rozwoju gminy i zapotrzebowaniu na poszczególne czynniki jak: woda, 

gaz, energia, jest zabezpieczenie w możliwościach poboru, lub dostawy poszczególnych czynników. 

Aspekt dotyczący rozbudowy układów sieciowych wydaje się być tu elementem wtórnym dla 

wielkości nakładów na infrastrukturalne inwestycje gminy i nie stanowi problemu wywołującego 

potrzebę ograniczania przestrzeni urbanizowanej wyznaczonej w dokumencie studium.  

Podsumowując należy stwierdzić, że „nowe otwarcia przestrzenne” w studium spełniają możliwości 

budżetowe gminy, a ich realizacja będzie rozłożona w czasie. i sterowane przez władzę, zgodnie z 

przyjętym w przyszłości wieloletnim programem inwestycyjnym. 

 

9.6 Bilans trenów przeznaczonych pod zabudowę 

 

Bilans terenów na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, w studium należy uwzględnić szereg uwarunkowań, m.in. wynikających z 

dotychczasowego przeznaczenia terenów. 

 

Przeznaczenie terenów na obszarze gminy Strzyżewice określa miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego gminy Strzyżewice zatwierdzony Uchwałą Nr XIII/115/2003 Rady Gminy 

Strzyżewice z dnia 9 grudnia 2003 roku z późniejszymi zmianami. Plan miejscowy, będący prawem 

miejscowym, wraz z innymi przepisami, kształtuje sposób wykonywania prawa własności 

nieruchomości. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w który już wielokrotnie były 

wprowadzane zmiany, obejmuje 100% powierzchni gminy Strzyżewice. Miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice przewiduje różnorodne rodzaje 

przeznaczenia terenów pod zainwestowanie oraz pełniące funkcje gospodarcze i przyrodnicze, 

związane z podstawowymi funkcjami determinowanymi aktywnościami mieszkańców i w 

uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone pod zabudowę zagrodową, mieszkaniową 

jednorodzinną, wielorodzinną, letniskową, pensjonatową, tereny usługowe, usług sportu i rekreacji, 

usług turystyki, obsługi komunikacji, infrastruktury technicznej, tereny rolnicze, zieleni cmentarnej, 

zieleni parkowej, wód powierzchniowych. Szczegółowe zestawienie powierzchni terenów 
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przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, zgodnie z obowiązującym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice wraz ze zmianami, przedstawione jest w 

poniższych  zestawieniach tabelarycznych: 

 

 

Powierzchnia terenów zabudowy mieszkaniowej z obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego (w ha) 

Lp. Obręb 

geodezyjny 

MR MR/UT

;  

RM,U 

RM/M

N 

MN ML; 

MP 

MN,U MN,M

NW;  

MNW 

MN/AG MN/UT Razem 

1. Borkowizna 23,31   1,73 0,24     25,28 

2. Bystrzyca 

Nowa 

86,87  1,14 9,68      97,69 

3. Bystrzyca 

Stara 

17,54   0,16   0,13   17,83 

4. Dębina 6,16   1,11      7,27 

5. Dębszczyzna 16,52   1,98      18,50 

6. Franciszków  48,43   1,27      49,70 

7. Iżyce 25,24   9,69      34,93 

8. Kajetanówka 14,88   3,80      18,68 

9. Kiełczewice 

Dolne 

10,14   0,11  0,13    10,38 

10. Kolonia 

Kiełczewice 

Dolne  

38,90   7,09      45,99 

11. Kiełczewice 

Górne 

71,14   1,62      72,76 

12. Kiełczewice  

Pierwsze 

13,51   1,31      14,82 

13. Kiełczewice 

Maryjskie 

5,90   3,52      9,42 

14. Osmolice 

Pierwsze 

105,57   37,17  5,37    148,11 

15. Osmolice 

Drugie 

53,92   41,50  0,57    95,99 

16. Pawłów 44,75   2,86      47,61 

17. Pawłówek 7,48   3,72      11,20 

18. Piotrowice 66,69  0,68 49,20 3,35 0,25 4,82 0,63 4,77 130,38 

19. Polanówka 36,07   24,78  3,35    64,20 

20. Strzyżewice 43,87 0,92  19,65  0,09    64,53 

21. Żabia Wola 71,21 0,36  83,94 1,06 2,52    159,09 

22. Razem 808,10 1,28 1,82 305,88 4,65 12,28 4,95 0,63 4,77 1144,36 

Źródło: opracowanie własne 

 

Oznaczenia: 
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RM – tereny zabudowy zagrodowej 

MR/UT;  RM,U – tereny zabudowy zagrodowej z usługami turystyki; tereny zabudowy zagrodowej 

z usługami 

RM/MN  – tereny zabudowy zagrodowej z zabudową mieszkaniowo jednorodzinną  

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

ML; MP – tereny zabudowy letniskowej; tereny zabudowy pensjonatowej 

MN,U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami 

MN,MNW; MNW – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i usług; 

tereny mieszkaniowej wielorodzinnej 

MN/AG – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami 

MN/UT – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami turystyki 

 

 

Powierzchnia terenów związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej z 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny U UT; US,UT; 

UT,UP 

U,ZP; 

ZP,US,UT 

U,AG AG Razem 

1. Borkowizna 0,51    0,34 0,85 

2. Bystrzyca Nowa      - 

3. Bystrzyca Stara 1,38     1,38 

4. Dębina      - 

5. Dębszczyzna 0,49     0,49 

6. Franciszków  0,21     0,21 

7. Iżyce 0,15     0,15 

8. Kajetanówka 0,14    0,15 0,29 

9. Kiełczewice Dolne 1,00    0,31 1,31 

10. Kolonia Kiełczewice Dolne  0,77 4,37    5,14 

11. Kiełczewice Górne 3,23    0,68 3,91 

12. Kiełczewice Pierwsze 0,17     0,17 

13. Kiełczewice Maryjskie 4,04 0,80    4,84 

14. Osmolice Pierwsze 2,21 15,72   9,45 27,38 

15. Osmolice Drugie  28,25    28,25 

16. Pawłów    0,50 3,85 4,35 

17. Pawłówek      - 

18. Piotrowice 3,74 1,04   2,72 7,50 

19. Polanówka 0,36  8,93   9,29 

20. Strzyżewice 1,54 2,62   8,34 12,5 

21. Żabia Wola 3,43 0,25 0,27 0,57 0,74 5,25 

22. Razem 23,37 53,05 9,20 1,07 26,57 113,26 

Źródło: opracowanie własne 
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Oznaczenia: 

U – tereny zabudowy usługowej (usługi publiczne i usługi komercyjne) 

UT; US,UT; UT,UP – tereny usług turystycznych; tereny sportu i rekreacji i usług turystycznych; 

tereny usług turystycznych  z usługami  

U,ZP; ZP,US,UT – tereny usług z zielenią parkową;  tereny zieleni parkowej, sportu i rekreacji i 

usług turystycznych 

U,AG  – tereny usług i aktywności gospodarczej 

AG  – tereny aktywności gospodarczej 

 

 

Pozostałe tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej z obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny KS IT Razem 

1. Borkowizna  0,15 0,15 

2. Bystrzyca Nowa 0,34  0,34 

3. Bystrzyca Stara  0,11 0,11 

4. Dębina   - 

5. Dębszczyzna   - 

6. Franciszków   0,10 0,10 

7. Iżyce  1,30 1,30 

8. Kajetanówka  0,08 0,08 

9. Kiełczewice Dolne  0,20 0,20 

10. Kolonia Kiełczewice Dolne  0,09 0,09 

11. Kiełczewice Górne 0,26 0,13 0,39 

12. Kiełczewice Pierwsze   - 

13. Kiełczewice Maryjskie   - 

14. Osmolice Pierwsze  0,82 0,82 

15. Osmolice Drugie  0,21 0,21 

16. Pawłów  0,32 0,32 

17. Pawłówek  0,15 0,15 

18. Piotrowice  0,26 0,26 

19. Polanówka  0,10 0,10 

20. Strzyżewice 0,24 0,28 0,52 

21. Żabia Wola 0,33  0,33 

22. Razem 1,17 4,30 5,47 

Źródło: opracowanie własne 

 

Oznaczenia: 

KS – tereny urządzeń komunikacji 
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IT – tereny infrastruktury 

 

Zestawienie powierzchni terenów przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowę 

mieszkaniową, zabudowę związaną z działalnością gospodarczą oraz pozostałych terenów 

zurbanizowanych (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

[ha] 

Tereny związane z 

prowadzeniem 

działalności 

gospodarczej [ha] 

Pozostałe tereny 

zurbanizowane 

[ha] 

Razem 

1. Borkowizna 25,28 0,85 0,15 26,28 

2. Bystrzyca Nowa 97,69 - 0,34 98,03 

3. Bystrzyca Stara 17,83 1,38 0,11 19,32 

4. Dębina 7,27 - - 7,27 

5. Dębszczyzna 18,50 0,49 - 18,99 

6. Franciszków  49,70 0,21 0,10 50,01 

7. Iżyce 34,93 0,15 1,30 36,38 

8. Kajetanówka 18,68 0,29 0,08 19,05 

9. Kiełczewice Dolne 10,38 1,31 0,20 11,89 

10. Kolonia Kiełczewice Dolne  45,99 5,14 0,09 51,22 

11. Kiełczewice Górne 72,76 3,91 0,39 77,06 

12. Kiełczewice Kolonia 

Pierwsza 

14,82 0,17 - 14,99 

13. Kiełczewice Maryjskie 9,42 4,84 - 14,26 

14. Osmolice Pierwsze 148,11 27,38 0,82 176,31 

15. Osmolice Drugie 95,99 28,25 0,21 124,45 

16. Pawłów 47,61 4,35 0,32 52,28 

17. Pawłówek 11,20 - 0,15 11,35 

18. Piotrowice 130,38 7,50 0,26 138,14 

19. Polanówka 64,20 9,29 0,10 73,59 

20. Strzyżewice 64,53 12,5 0,52 77,55 

21. Żabia Wola 159,09 5,25 0,33 164,67 

22. Razem 1144,36 113,26 5,47 1263,09 

Źródło: opracowanie własne 

 

Bilans powierzchni budynków mieszkalnych (mieszkań) 

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 

Liczba (budynków) 

mieszkań  

2404 2439 2468 2500 2533 2573 2596 2629 2661 

Powierzchnia 

użytkowa mieszkań 

[m2] 

205606 210558 213972 217618 222043 227093 229858 233904 238289 

Przeciętna liczba 

osób na jedno 

mieszkanie 

3,23 3,23 3,22 3,18 3,15 3,11 3,10 3,07 3,05 

Powierzchnia 85,5 86,3 86,7 87,0 87,7 88,3 88,5 89,0 89,5 
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użytkowa 1 

mieszkania [m2] 

Źródło: BDL GUS 

 

 

Chłonność terenów wyznaczonych w obowiązującym planie miejscowym 

Przy obliczeniu chłonności terenów mieszkaniowych, tzn. przewidywanej liczby potencjalnych 

mieszkańców, uwzględniono ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na 

terenie gminy Strzyżewice przeważającym rodzajem zabudowy, według planu miejscowego, jest 

zabudowa zagrodowa (tereny mieszkalnictwa rolniczego). Wyjątkowa sytuacja występuje jednak 

w miejscowość Polanówka, Żabia Wola gdzie zdecydowanie przeważa zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna. Ma to związek z położeniem tych miejscowości w bliskiej odległości od Lublina a 

wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowią zaplecze mieszkaniowe osób 

pracujących w granicach miasta.  

Gmina Strzyżewice jest gminą typowo rolniczą, położoną jest w obszarze rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej. W kierunkach rozwoju gminy przyjmuje się zasadę 

nadrzędności działań służących utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji rolniczej obszaru, przy 

zachowaniu naturalnych wartości zasobów rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrównoważony 

rozwój gospodarki rolnej i funkcji towarzyszących.  

Nowoczesne gospodarstwa nastawione na produkcję rolną i hodowlaną stale rozwijające się,  

potrzebują nowej niezbędnej powierzchni do swojej działalności. Dlatego w dokumentach 

planistycznych, kształtujących przestrzeń konieczne jest zapewnienie takich terenów do rozwoju 

potencjału rolniczego gminy i wyznaczenie odpowiednich  obszarów do lokalizowania zabudowy 

zagrodowej.  

Siedliska w zabudowie zagrodowej tworzą ciągi zabudowy, jednak są od siebie oddalone, co jest 

związane z wykorzystywaniem działek w zabudowie zagrodowej nie tylko na cele budowlane, lecz 

także pod uprawy, co powoduje, że w poszczególnych jednostkach osadniczych zabudowa 

zagrodowa nie tworzy ciągłej struktury funkcjonalno-przestrzennej.  

 

Zasoby mieszkaniowe w 2019 roku na terenie gminy Strzyżewice to 2661 budynki mieszkalne. 

Przeciętna powierzchnia terenów wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowę 

mieszkaniową przypadająca na jeden budynek mieszkalny, czyli jedno gospodarstwo domowe, to 

0,43 ha. Istnieją możliwości dogęszczenia zabudowy i uzupełnień w obszarach przeznaczonych w 

planie miejscowym pod zabudowę. Perspektywicznie przyjmujemy, że po docelowym dogęszczeniu 

zabudowy (zwiększeniu liczby siedlisk) o 15% w obrębie terenów budowlanych wyznaczonych w 
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planie miejscowym, przeciętna powierzchnia terenów przeznaczonych pod zabudowę, związanych 

z jednym gospodarstwem domowym, będzie wynosić około 0,37 ha.  

Zasoby mieszkaniowe w 2019 roku w gminie Strzyżewice to 2661 budynków mieszkalnych 

zamieszkałych przez 8110 osób. 

Zakładając, że liczba osób na jedno gospodarstwo utrzymywać się będzie na poziomie z roku 2019 

(3,05 osoby na jedno gospodarstwo) bilans powierzchni terenów oraz chłonności będzie się 

kształtował jak w poniższej tabeli. Należy jednak zauważyć, że liczba osób przypadających na 

jedno gospodarstwo stale zmniejsza się (2011 rok to 3,23 osoby) i w przyszłości wskaźnik ten może 

spaść nawet do poziomu 2,5 osoby na jedno gospodarstwo w roku 2050. Według opracowania GUS 

„Prognoza gospodarstw domowych według województw na lata 2008-2035” liczba osób 

przypadająca na jedno gospodarstwo domowe może zmniejszyć się do liczby 2,74 do roku 2035 w 

skali całego kraju.  

 

Bilans powierzchni oraz chłonności terenów wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowę 

mieszkaniową: 

Lp. Tereny Udział w wyznaczonych w 

planie miejscowym terenach 

pod zabudowę mieszkaniową 

[%]  

Powierzchnia terenów w 

ha 

Chłonność działek 

[liczba budynków 

mieszkalnych] 

1. Tereny trwale zainwestowane 85% 972,70 2661 

2. Tereny do potencjalnej 

zabudowy 

15% 171,66 3130 

3. Tereny ogółem 100% 1144,36 5791 

Źródło: Opracowanie własne 

 

Tereny przeznaczone pod różnorodne usługi, tereny obiektów produkcyjnych, składów i 

magazynów, – zostały zakwalifikowane jako tereny związane z prowadzeniem działalności 

gospodarczej – w obrębie tych terenów tworzone są wyłącznie miejsca pracy, nie stanowią one bazy 

dla lokalizowania i rozwoju funkcji mieszkaniowej. Tereny wyznaczone w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego pod funkcje związane z prowadzeniem działalności gospodarczej 

są zainwestowane, dogęszczenie zabudowy w ich obrębie jest możliwe, jednak nie wpłynie w 

sposób odczuwalny na bilans miejsc pracy na terenie gminy. 

 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę  

Kierunek zmian liczby ludności na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na systematyczny 

wzrost liczby mieszkańców na terenie gminy Strzyżewice. Przy uwzględnieniu analizowanych 

procesów demograficznych liczba mieszkańców w gminie w ciągu najbliższych 30 lat zwiększy się 
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o 940 osób.  

 Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową z uwzględnieniem prognozy 

demograficznej przedstawia się następująco: 

 Powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie Strzyżewice wynosi 238 289 m2 w 2661 

mieszkaniach, przy liczbie mieszkańców 8110 (dane z roku 2019). Daje to średnio 29,4 m2 na osobę 

oraz średnio 89,5 m2 na jedno mieszkanie. 

Do roku 2050 liczba gospodarstw domowych, uwzględniając zakładane trendy demograficzne 

(wzrost liczby mieszkańców oraz zmniejszanie się wskaźnika liczby osób na jedno gospodarstwo 

domowe) może wzrosnąć następująco: 

Liczba ludności / Wskaźnik osób na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw domowych 

9050 osób / 2,5 = 3 620 gospodarstw domowych. 

Na podstawie powyższych analiz można zauważyć, iż przy prognozowanym wzroście liczby 

ludności gminy o 940 osoby, liczba gospodarstw domowych do 2050 roku może się zwiększyć o 

959 gospodarstw domowych. Zwiększenie liczby gospodarstw domowych wywołuje analogiczne 

zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 będzie zapotrzebowanie na około 959 

nowych budynków mieszkalnych jednorodzinnych – realizowanych zarówno w obrębie 

wyznaczonych terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i w obrębie terenów 

zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny stanowi jeden z elementów zabudowy zagrodowej). 

 Przyjmując przeciętną powierzchnię nowo realizowanych budynków mieszkalnych 150 m2 / 

1 gospodarstwo domowe otrzymamy zapotrzebowanie na powierzchnię użytkową w zabudowie 

mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zagrodowe) w perspektywie 30 

lat na poziomie 143 850 m2 powierzchni użytkowej  (959 gospodarstw x 150 m2/gospodarstwo = 

143 850 m2). 

Potwierdzenia prawidłowości powyższej prognozy można dokonać analizując liczbę mieszkań 

oddanych do użytku w latach 2011-2019 

 

 

Mieszkania oddane do użytku w latach 2011-2019 

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 

Liczba mieszkań  48 42 34 34 41 45 24 38 40 

Średnia 

powierzchnia [m2] 

121,1 140,5 113,6 113,1 125,3 123,3 123,4 117,8 131,8 

Źródło: BDL GUS 

 

 

Przy utrzymaniu średniej z okresu uwzględnionego w tabeli na dotychczasowym poziomie (38,4 

mieszkania oddanego do użytku w ciągu roku) w ciągu 30 najbliższych lat otrzymujemy 
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zapotrzebowanie na 1152 mieszkań. Zapotrzebowanie wykazane drugą metodą jest o 22,6% 

większe niż zapotrzebowanie wykazane pierwszą metodą – więc uwzględniając trzydziestoletni 

okres prognozowania zapotrzebowania na zabudowę mieszkaniową należy uznać, że prognozy te są 

zbliżone. 

  

W zakresie zabudowy o funkcjach usługowych oraz innych związanych z prowadzeniem 

działalności gospodarczej, zapotrzebowanie na nową powierzchnię użytkową w budynkach można 

oszacować w odniesieniu do liczby osób pracujących. Wskaźnik pracujących w gminie Strzyżewice 

wynosi 138 osoby na 1000 mieszkańców (według danych GUS z 2019 roku) – ogółem liczba 

pracujących w gminie Strzyżewice wynosi 1123 osób. Stanowi to 13,8% ogólnej liczby 

mieszkańców. 

 

Przy założeniu utrzymania wskaźnika pracujących na 1000 mieszkańców szacunkowa liczba 

pracujących w Strzyżewicach w kolejnych latach będzie się kształtować następująco: 

Rok 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 

Prognozowana 

liczba 

mieszkańców 

8110 8127 8274 8424 8576 8731 8889 9050 

Prognozowana 

liczba pracujących 

1123 1121 1142 1163 1183 1204 1227 1249 

Źródło: Opracowanie własne 

  

 

Powierzchnia użytkowa zasobów budynków (pomieszczeń) związanych z prowadzeniem 

działalności gospodarczej na rok 2019 wynosi 7 418,57 m2 przy liczbie osób zatrudnionych na 

poziomie 1123 osób. Daje to średnio 6,61 m2 powierzchni użytkowej na jedną osobę. Przy 

założeniu, że wskaźnik powierzchni przypadającej na 1 zatrudnionego wzrośnie do poziomu 45 m2, 

zapotrzebowanie na nową zabudowę usługową do 2050 roku wyniesie: 

1249 osób x 45,0 m2/osobę = 56 205 m2. 

Należy podkreślić, iż gmina charakteryzuje się dużą ilością zatrudnionych osób, jednak większość 

pracuje poza rolnictwem w Lublinie. 

Zapotrzebowanie na powierzchnię użytkową w obrębie terenów związanych z prowadzeniem 

działalności gospodarczej w perspektywie 30 lat wynosi 48 786 m2. 

 

 

Bilans terenów na podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego 
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Podstawą dokonania bilansu terenów wyznaczonych w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego są ustalenia sporządzanego studium gminy Strzyżewice. 

Na obszarze gminy Strzyżewice obowiązuje studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego przyjęte Nr XVI/86/99 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 9 grudnia 1999 r., z 

późniejszymi zmianami, 

Dokument studium był zmieniany tak aby umożliwić samorządowi oraz mieszkańcom  realizację 

zamierzeń inwestycyjnych.  

W ślad za zmianami  dotychczasowego dokumentu studium, sporządzane były również zmiany 

planów miejscowych. 

W celu uporządkowania polityki przestrzennej gminy Rada Gminy Strzyżewice podjęła uchwałę  

Nr XII/65/19 z dnia 25 września 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Strzyżewice. 

Opracowywane studium zawiera ustalenia wszystkich obowiązujących dokumentów planistycznych 

na terenie gminy Strzyżewice. Studium zaktualizowano i uzupełniono m.in. o wytyczne z Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego, nakreślono kierunki rozwoju gminy 

wynikające z polityki planistycznej samorządu lokalnego, złożonych wniosków przez inwestorów, 

presji urbanistycznej i oczekiwań mieszkańców.  

 

Oszacowanie chłonności terenów odnosi się do całego studium w rozbiciu na tereny zabudowy 

mieszkaniowej i na tereny przeznaczone na prowadzenie działalności gospodarczej. 

Wartość chłonności terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową zawsze traktować 

należy jedynie orientacyjnie, ze świadomością, iż o rzeczywistym „obciążeniu” terenu decyduje 

przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i 

perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji, w której wszystkie możliwe tereny zostaną zabudowane. 

Wpływ na to będą miały różne względy, chociażby powierzchnia i kształt działki nie koniecznie 

pozwalające na możliwość wyodrębnienia samodzielnej działki.  Decydujące znaczenie będą miały 

również m.in. takie czynniki jak: 

− chęć posiadania działki większej, aniżeli wskazuje minimalny „normatyw” powierzchniowy 

określony w planie miejscowym, w celu podniesienia standardu życia, 

− moda na duże powierzchniowo nieruchomości – duży dom i duża działka, 

− potrzeba, konieczność posiadania działki większej z uwagi na uwarunkowania rodzinne 

(rodzice, dzieci itp.), bądź z uwagi na prowadzoną działalność  gospodarczą, np. w formie 

nieuciążliwych usług, które wymagają dodatkowej powierzchni pod zabudowę budynku 
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usługowego, kolejnych miejsc parkingowych itp., 

− przywiązanie do ziemi („ojcowizna”) rozumiane jako sentymentalizm, 

− nieuregulowane stany prawne, własnościowe. 

 

Powierzchnia terenów zabudowy mieszkaniowej w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny M 

1. Borkowizna 28,34 

2. Bystrzyca Nowa 144,82 

3. Bystrzyca Stara 52,96 

4. Dębina 23,65 

5. Dębszczyzna 27,98 

6. Franciszków  76,00 

7. Iżyce 54,47 

8. Kajetanówka 63,21 

9. Kiełczewice Dolne 11,20 

10. Kolonia Kiełczewice Dolne 144,73 

11. Kiełczewice Górne 94,66 

12. Kiełczewice Pierwsze 27,95 

13. Kiełczewice Maryjskie 104,44 

14. Osmolice Pierwsze 171,90 

15. Osmolice Drugie 103,55 

16. Pawłów 90,28 

17. Pawłówek 35,23 

18. Piotrowice 147,7 

19. Polanówka 130,00 

20. Strzyżewice 180,68 

21. Żabia Wola 388,33 

22. Razem 2102,80 

Źródło: opracowanie własne 

 

Oznaczenia: 

M – tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji usług podstawowych 

 

Powierzchnia terenów związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny U AGP U1 PG Razem 

1. Borkowizna 1,12   3,44 4,56 

2. Bystrzyca Nowa  4,02   4,02 

3. Bystrzyca Stara 2,26 2,17   4,43 
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4. Dębina      

5. Dębszczyzna      

6. Franciszków  0,2 46,31   46,51 

7. Iżyce      

8. Kajetanówka  9,76   9,76 

9. Kiełczewice Dolne 0,57    0,57 

10. Kolonia Kiełczewice Dolne 0,94  4,4 1,6 6,94 

11. Kiełczewice Górne 3,61    3,61 

12. Kiełczewice Pierwsze      

13. Kiełczewice Maryjskie 5,65    5,65 

14. Osmolice Pierwsze 9,48 16,83 12,88  39,19 

15. Osmolice Drugie   30,07  30,07 

16. Pawłów 3,11 13,28   16,39 

17. Pawłówek      

18. Piotrowice 16,46 3,78   20,24 

19. Polanówka      

20. Strzyżewice 16,28 5,38 1,14  22,80 

21. Żabia Wola 15,73    15,73 

22. Razem 75,41 101,53 48,49 5,04 230,47 

Źródło: opracowanie własne 

 

Oznaczenia: 

U – tereny usług, rozwoju biznesu (aktywności gospodarczej) 

AGP – tereny koncentracji działalności gospodarczej, produkcyjnej w połączeniu z rozwojem 

układu komunikacyjnego 

U1 – tereny usługowe z przewagą funkcji usług sportu, rekreacji oraz turystyki 

PG – tereny powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych 

 

Pozostałe tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny ZP ZC Tereny 

infrastruktury 

technicznej 

Razem 

1. Borkowizna  0,16  0,16 

2. Bystrzyca Nowa  0,26  0,26 

3. Bystrzyca Stara  1,25  1,25 

4. Dębina     

5. Dębszczyzna     

6. Franciszków      

7. Iżyce   1,00 1,00 

8. Kajetanówka     
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9. Kiełczewice Dolne     

10. Kolonia Kiełczewice Dolne  0,33  0,33 

11. Kiełczewice Górne     

12. Kiełczewice Pierwsze     

13. Kiełczewice Maryjskie  2,16  2,16 

14. Osmolice Pierwsze   0,72 0,72 

15. Osmolice Drugie     

16. Pawłów     

17. Pawłówek     

18. Piotrowice  0,20 0,56 0,76 

19. Polanówka     

20. Strzyżewice   0,74 0,74 

21. Żabia Wola 3,73 1,35 0,89 5,97 

22. Razem 3,73 5,71 3,91 13,35 

Źródło: opracowanie własne 

 

Oznaczenia: 

ZP – tereny zieleni parkowej 

ZC – tereny cmentarzy 

Tereny infrastruktury technicznej 

 

 

Bilans powierzchni wszystkich terenów wyznaczonych w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę w jednostkach osadniczych (w ha) 

Lp. Obręb geodezyjny Tereny zabudowy 

mieszkaniowej i 

lokalizacji usług 

podstawowych 

Tereny związane 

z prowadzeniem 

działalności 

gospodarczej 

Pozostałe tereny 

zurbanizowane, w 

tym tereny 

infrastruktury 

technicznej 

Razem 

1. Borkowizna 28,34 4,56 0,16 33,06 

2. Bystrzyca Nowa 144,82 4,02 0,26 149,10 

3. Bystrzyca Stara 52,96 4,43 1,25 58,64 

4. Dębina 23,65   23,65 

5. Dębszczyzna 27,98   27,98 

6. Franciszków  76,00 46,51  122,51 

7. Iżyce 54,47  1,00 55,47 

8. Kajetanówka 63,21 9,76  72,97 

9. Kiełczewice Dolne 11,20 0,57  11,77 

10. Kolonia Kiełczewice Dolne 144,73 6,94 0,33 152,00 

11. Kiełczewice Górne 94,66 3,61  98,27 

12. Kiełczewice Pierwsze 27,95   27,95 

13. Kiełcze,7wice Maryjskie 104,44 5,65 2,16 112,25 
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14. Osmolice Pierwsze 171,90 39,19 0,72 211,81 

15. Osmolice Drugie 103,55 30,07  133,62 

16. Pawłów 90,28 16,39  106,67 

17. Pawłówek 35,23   35,23 

18. Piotrowice 147,7 20,24 0,76 155,70 

19. Polanówka 130,00   130,00 

20. Strzyżewice 180,68 22,80 0,74 204,22 

21. Żabia Wola 388,33 15,73 5,97 410,03 

22. Razem 2102,80 230,47 13,35 2332,90 

23. Razem 2102,80 243,82 2345,90 

Źródło: opracowanie własne 

 

Chłonność terenów wyznaczonych studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego 

 

Na potrzeby studium dokonano wyliczeń aktualnej chłonności terenów budowlanych dla 

budownictwa mieszkaniowego w ujęciu rozumianym jako określenie liczby osób zamieszkujących 

bądź mogących zamieszkać, z  uwzględnieniem terenów już zainwestowanych, jak i  terenów do 

potencjalnej zabudowy. 

W studium podobnie do obowiązującego mpzp gminy Strzyżewice najwięcej terenów wyznaczono 

pod M – zabudowę mieszkaniową z usługami. Dominującą w ramach wydzielenia M jest zabudowa 

zagrodowa, w obrębie której dopuszcza się lokalizowanie usług podstawowych służących obsłudze 

mieszkańców. W ramach obszaru funkcjonalno-przestrzennego oznaczonego symbolem M, studium 

dopuszcza również możliwość lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 

wielorodzinnej oraz usług. Z uwagi na rolniczy charakter gminy zabudowa wielorodzinna jest 

prawie niezauważalna i stanowi jedynie uzupełnienie funkcji mieszkaniowej. 

 

Przyjmując założenie, że zabudowa mieszkaniowa będzie powstawać na działkach o przeciętnej 

powierzchni 0,3 ha, wyznaczone nowe tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej 

jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej, wielorodzinnej dadzą możliwość wydzielenia około 

1044 działek budowlanych. W przypadku nowych terenów wyznaczonych w studium przyjmiemy 

wskaźnik 2,5 osoby na jedno mieszkanie.  

 

Bilans chłonności terenów zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice 

Lp. Funkcja Powierzchnia  

terenów 

wyznaczonych w 

Udział terenów 

trwale  

zainwestowanych  

Powierzchnia 

terenów do 

potencjalnego 

Liczba 

gospodarstw 

domowych [szt.]  

Chłonność terenu 

[liczba osób]  
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studium  w[ ha]  [%]  zainwestowania 

[ha]  

 

1. M - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

i lokalizacji 

usług 

podstawowych 

2102,80 85% 

 

315,40 

 

 

1051 

 

2627 

 

 

Źródło: opracowanie własne 

 

Odnosząc liczbę gospodarstw domowych uzyskaną w bilansie chłonności terenów do wyliczonego 

wcześniej zapotrzebowania na nową zabudowę, wyrażoną powierzchnią użytkową budynków w m2, 

otrzymujemy 

Tereny planowane do potencjalnej 

zabudowy w[ha]  

 

M - tereny zabudowy mieszkaniowej i 

lokalizacji usług podstawowych 

Liczba gospodarstw 

domowych [szt.] 

Założona przeciętna 

powierzchnia użytkowa 

budynku mieszkalnego 

[m2] 

Chłonność 

niezainwestowanych 

terenów budowlanych 

wyrażona powierzchnią 

użytkową budynków 

[m2] 

315,40 1051 150 157 650 

Źródło: opracowanie własne 

 

Łączna powierzchnia użytkowa zabudowy, którą można zlokalizować w terenach do potencjalnej 

zabudowy wynosi 157 650 m2  i przy uwzględnieniu prognozowanej liczby osób w 2050 roku 

zaspokaja ona zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową. Uwzględniając niepewność 

procesów rozwojowych gminy, zaplanowano w studium możliwość zrealizowania takiej 

powierzchni użytkowej zabudowy mieszkaniowej, która przekracza zapotrzebowanie na nową 

zabudowę o 9,6 %. 

 

Wyznaczone w studium na terenie gminy Strzyżewice tereny związane z prowadzeniem 

działalności gospodarczej i tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej mają 

łączną  powierzchnię 243,82  ha. 

Podkreślić należy, iż nie wszystkie tereny są nowymi terenami przewidzianymi do zainwestowania, 

niektóre z nich są częściowo lub całkowicie zainwestowane. 

Tereny ZP o pow. 3,73 ha (zieleni parkowej) nie wiążą się z lokalizacją zabudowy związanej w 

prowadzeniem działalności gospodarczej , tak samo tereny ZC (5,71 ha).  

Obszary o powierzchni 3,91 ha zaliczone do terenów infrastruktury technicznej w chwili obecnej są 

w 80% zainwestowane i użytkowane,  w związku z tym 3,91 ha x 80% daje 0,78 ha do potencjalnej 

zabudowy.  

 

W terenach U – terenach usług,  rozwoju biznesu (aktywności gospodarczej), stopień ich trwałego 
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zainwestowania jest wysoki, w niektórych zagęszczenie zabudowy związanej z prowadzeniem 

działalności gospodarczej możliwe jest w niewielkim stopniu. Przy powierzchni terenów U - 75,41 

ha przewiduje się ok. 50%  do zabudowy, co daje 37,7 ha potencjalnej zabudowy. 

 

Największy potencjał inwestycyjny w gminie dają nowe tereny AGP – tereny koncentracji 

działalności gospodarczej, produkcyjnej w połączeniu z rozwojem układu komunikacyjnego. Za 

wyjątkiem miejscowości Piotrowice (3,79 ha), gdzie również taki teren występuję w centrum osady 

i jest zainwestowany całkowicie, pozostałe są rezerwą i ofertą inwestycyjną  gminy Strzyżewice. 

Treny AGP zlokalizowane są przede wszystkim w pobliżu drogi wojewódzkiej nr 834, drogi 

powiatowej nr 2291 L posiadają dobrą obsługę komunikacyjną, są poza terenami istniejącej 

zabudowy mieszkaniowej, także idealnie nadają się na wszelką działalność gospodarczą. W 

miejscowości Franciszków fakultatywnie dopuszcza się lokalizację urządzeń do wytwarzania  

energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW (elektrownie słoneczne). Oznacza to, iż na 

powierzchni ok. 46,31 ha  istnieje możliwość iż nie będzie lokalizowana żadna zabudowa, za 

wyjątkiem obiektów i urządzeń technicznych. Ponieważ, jest to przeznaczenie wielofunkcyjne do 

obliczeń przyjmujemy tę powierzchnię możliwą do zabudowy. 

Można zatem założyć, iż suma powierzchni wszystkich terenów AGP ma powierzchnię 101,53 ha z 

czego trwale zainwestowanych, lub na których nie będzie lokalizowana zabudowa wynosi 50,1 ha 

to do zainwestowania  pozostaje 51,43 ha. 

 

Tereny U1 – tereny usługowe z przewagą funkcji usług sportu, rekreacji oraz turystyki - to głównie 

tereny zlokalizowane w dolinie rzeki Bystrzycy, w których zabudowa usługowa związana z obsługą  

turystyki realizowana będzie w ograniczonym zakresie na niewielkiej powierzchni wyznaczonych 

terenów. Głównie zagospodarowanie będzie się ograniczało do altan lub wiat, obiektów malej 

architektury. Pomimo, iż pod tę funkcję planowanych jest 48,49 ha, to faktycznie do potencjalnej 

zabudowy przewidziano  maksymalnie do 10% obszaru czyli 4,85 ha. 

 

W terenach PG (5,04 ha), również nie będzie lokalizowana zabudowa związana z prowadzoną 

działalnością gospodarcza, gdyż przeznaczone są do powierzchniowej eksploatacji surowców 

mineralnych. 

 

Przyjmując, iż tereny zurbanizowane dla prowadzenia działalności gospodarczej mają 

powierzchnię: tereny infrastruktury technicznej 0,78 ha + 3,79 ha (U) + 51,43 ha (AGP) + 4,85 ha 

(U1) = 60,85 ha 
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Przy założeniu wskaźnika intensywności zabudowy w obrębie tych terenów na poziomie 0,1 może 

powstać zabudowa związana z prowadzeniem działalności gospodarczej o powierzchni użytkowej  

60 850 m2. 

Umożliwi to powstanie nowych miejsc pracy na terenie gminy Strzyżewice. Uwzględniając 

niepewność procesów rozwojowych gminy, przyjęte wskaźniki oraz przeprowadzone analizy można 

stwierdzić, że chłonność terenów zabudowy usługowej oraz związanej z prowadzeniem działalności 

gospodarczej, wyrażona powierzchnią użytkową budynków przekracza zapotrzebowanie na tereny 

o takiej funkcji o 25%.  

 

10. Stan prawny gruntów 

 

Grunty komunalne: 

Powierzchnia gruntów komunalnych wg prawnych form użytkowania: 

− ogółem 197 ha, 

− grunty wchodzące w skład gminnego zasobu nieruchomości 64 ha, 

− przekazane w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnych 4 ha, 

− pozostałe grunty zajęte pod drogi gminne 129 ha. 

 

Powierzchnia gruntów powiatowych wg prawnych form użytkowania: 

− ogółem 83 ha, 

− grunty wchodzące w skład powiatowego zasobu nieruchomości 2 ha, 

− przekazane w trwały zarząd powiatowym jednostkom organizacyjnych 16 ha, 

− pozostałe grunty zajęte pod drogi powiatowe 65 ha. 

 

Powierzchnia gruntów wojewódzkich wg prawnych form użytkowania: 

− ogółem 39 ha, 

− grunty wchodzące w skład wojewódzkiego zasobu nieruchomości 7 ha, 

− przekazane w trwały zarząd wojewódzkim jednostkom organizacyjnych 32 ha. 

Źródło: GUS, BDL 

 

11. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych 

 

Na obszarze gminy Strzyżewice na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie  
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przyrody, ochronie podlegają: 

− Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, 

− pomniki przyrody ożywionej, w tym pojedyncze drzewa i grupa drzew, 

 

Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 

ochronie podlegają: 

− zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków nieruchomych „A” 

− zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. 

lubelskiego, 

− stanowiska archeologiczne ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków. 

 

Na podstawie ustawy  z  dnia  18  lipca  2001  r.  Prawo  wodne, ochronie podlegają; 

− strefy ochronne ujęć wody 

− dolina rzeki Bystrzycy, ze względu na wyznaczony obszar szczególnego zagrożenia 

powodzią o średnim prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody 

stuletniej. 

 

Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, ochronie 

podlegają: 

− grunty klasy chronionych (I - III), 

− tereny lasów.  

 

Na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i górnicze, ochronie podlegają: 

− wody podziemne w tym Główny Zbiornik Wód Podziemnych – GZWP Nr 406 - Niecka 

Lubelska (Zbiornik Lublin), 

− Jednolite Części Wód Podziemnych. 

 

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska, ochronie podlegają: 

− złoża kopalin. 

 

Na podstawie rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w 

sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze: 

− cmentarze i ich strefy ochrony sanitarnej. 
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12. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych 

 

Na terenie gminy Strzyżewice nie występują obszary naturalnych zagrożeń geologicznych. 

 

13. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz 

udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla 

 

Złoża kopalin 

− KN 3512 Borkowizna, położenie Borkowizna, Kolonia Kiełczewice Dolne, 

udokumentowano (w kat. C1) zasoby piasku w wielkości 143,13 tys. ton. Eksploatacja 

zaniechana. 

− KN 8577 Kol. Kiełczewice Dolne I, położenie Kol. Kiełczewice Dolne, cz. dz. 255/2, 

udokumentowano (w kat. C1) zasoby piasku w wielkości 22,83 tys. ton. Eksploatacja 

zaniechana. 

− KN 19812 Kol. Kiełczewice Dolne II, położenie Kol. Kiełczewice Dolne, cz. dz. 516/8,  cz. 

dz. 516/24, udokumentowano (w kat. C1) zasoby piasku w wielkości 212,07 tys. ton.  

− KN 9190 Osmolice I, położenie Osmolice I cz. dz. 598, udokumentowano (w kat. C1) 

zasoby piasku w wielkości 8,84 tys. ton. Eksploatacja zaniechana. 

− KN 9191 Strzyżewice Dębina, położenie Strzyżewice. Złoże zostało skreślone z bilansu 

zasobów.  

− KN 3496 Zemborzyce – Prawiedniki, położenie Zemborzyce – Prawiedniki, 

udokumentowano (w kat. C1) zasoby piasku w wielkości 341 00 tys. ton.  

 

Zasoby wód podziemnych 

Cały obszar gminy Strzyżewice znajduje się w obrębie kredowego Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych – GZWP Nr 406 - Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin). 

Stan jakościowy wód podziemnych GZWP nr 406 zaklasyfikowano jako dobry. Dominują wody 

zaliczone do klasy I i II. Jedynie w dolinach większych rzek, na niedużych obszarach w centralnej, 

północnej i północno-zachodniej części zbiornika występują wody klasy III. Ogólnie wody 

podziemne GZWP Nr 406 ze względu na ich skład chemiczny nadają się do picia w stanie surowym 

lub wymagają jedynie prostego uzdatniania ze względu na podwyższoną zawartość żelaza i 

manganu. 
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Wody podziemne GZWP Nr 406 są na obszarze jego występowania podstawowym i jedynym 

źródłem zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia. Całkowita wielkość poboru wód 

podziemnych z ujęć zlokalizowanych w granicach zbiornika w 2013 r. wyniosła ok. 54 816 tys. 

m3/rok, co stanowiło ok. 14,3% szacunkowych zasobów dyspozycyjnych.  

 

Gmina leży w  obrębie Jednolitej Części Wód Podziemnych: 

Nr 89 – PLGW200089 – przeważająca część gminy; 

Nr 88 – PLGW200088 -  niewielki południowo-zachodni fragment gminy. 

 

Na terenie gminy nie występują udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku 

węgla. 

 

W miejscowości Bystrzyca znajduje się odwiercony otwór poszukiwawczy gazu o nazwie 

Bystrzyca-2 (zlikwidowany). 

 

14. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych 

 

Na terenie gminy nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych. 

 

15. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania 

gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami 

 

Komunikacja 

Układ komunikacyjny gminy tworzy sieć dróg: droga wojewódzka, drogi powiatowe, drogi gminne. 

Komunikację z terenami sąsiednich gmin oraz główne powiązania wewnętrzne tworzy sieć dróg 

powiatowych, stanowiąc wraz z drogą wojewódzką nadrzędny układ powiązań drogowych. 

 

Drogi krajowe 

Przez teren gminy Strzyżewice przebiegają powiązania transportowe województwa lubelskiego 

zlokalizowane w korytarzu wzdłuż drogi S19.  

 

Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest aktualnie droga ekspresowa S19 relacji: (Grodno) 

granica państwa –  Kuźnica –  Białystok –  Lublin – Nisko – Rzeszów – Barwinek – granica 

państwa (Preszow). Przedmiotowa droga jest wykonywana wzdłuż zachodniej granicy gminy 
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Strzyżewice. W ramach budowy ww. drogi ekspresowej zostanie wykonane MOP „Obroki”, 

którego fragment będzie zlokalizowany w granicach administracyjnych gminy Strzyżewice.  

 

Droga wojewódzka 

Przez gminę przebiega jedna droga wojewódzka nr 834 relacji: Bełżyce – Niedrzwica Duża – 

Bychawa – Stara Wieś III.  

 

Drogi powiatowe 

Wykaz dróg powiatowych 

nr 2265 L  o przebiegu Niedrzwica Duża – Prawiedniki  

nr 2267 L  o przebiegu Niedrzwica Duża -  Krebsówka – Osmolice 

nr 2268 L  o przebiegu Nowiny – Osmolice 

nr 2269 L o przebiegu Lublin – Bychawa  

nr 2277 L  o przebiegu Żabia Wola – Strzyżewice 

nr 2278 L  o przebiegu Osmolice –  Bychawka – Bychawa 

nr 2279 L  o przebiegu Piotrowice – Bychawka 

nr 2288 L  o przebiegu Kiełczewice – Leśniczówka – Bychawa 

nr 2289 L   o przebiegu Strzyżewice – Zakrzówek 

nr 2290 L  o przebiegu Sobieszczany -  Załucze 

nr 2291 L  o przebiegu Strzyżewice – Franciszków- Kol. Sobieszczany 

nr 2292 L  o przebiegu Wilkołaz – Borkowizna – Kiełczewice 

nr 2293 L  o przebiegu Bystrzyca – Zakrzówek 

 

Drogi gminne 

Długość wszystkich dróg gminnych to 112 493 km.  

Z tego utwardzonych jest 51,2 km co stanowi 46% dróg, długość dróg nieutwardzonych to 61 km 

czyli 54%.  

 

Wykaz dróg gminnych 

nr 107120 L  o przebiegu dr pow. 2267 L – gr. gminy Głusk 

nr 107121 L o przebiegu dr pow. 2268 L – dr gm. 107120 L 

nr 107122 L o przebiegu dr pow.2268 L – Kolonia Osmolice 

nr 107123 L o przebiegu dr pow.2268 L – Kolonia Osmolice 

nr 107124 L o przebiegu dr pow.2269 L – Polanówka – gr. gm. Głusk 
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nr 107125 L o przebiegu dr pow. 2277 L – dr  pow. 2269 L -  Kol. Żabia Wola 

nr 107126 L o przebiegu dr pow.2268 L – Osmolice 

nr 107127 L o przebiegu dr pow.2277 L – Piotrowice – gr. gm. Niedrzwica Duża 

nr 107128 L o przebiegu dr pow.2279 L – Kąty- dr pow. 2278 L 

nr 107129 L o przebiegu dr  woj. 834 – Kajetanówka 

nr 107130 L o przebiegu dr pow. 2277L – Bystrzyca Nowa 

nr 107131 L o przebiegu dr woj.834 – Bystrzyca Nowa 

nr 107132 L o przebiegu dr woj.834- Strzyżewice- Pawłówek 

nr 107133 L o przebiegu dr woj.834 – Pawłów – dr pow. 2279 L 

nr 107134 L o przebiegu dr pow.2289 L – Strzyżewice – dr pow. 2289 

nr 107135 L o przebiegu dr pow.2289L – Dębina – Strzyżewice 

nr 107136 L o przebiegu Kiełczewice Maryjskie – Dębszczyzna – Stasin 

nr 107137 L o przebiegu dr kraj.19- Kol. Kiełczewice Dln.- Kiełczewice Dln. 

nr 107138 L o przebiegu dr pow.2291L – Rechtówek 

nr 107139 L o przebiegu Kol. Kiełczewice  Dolne – Borkowizna 

nr 107140 L o przebiegu dr gm. 107137 L – Kiełczewice 

nr 107141 L o przebiegu dr pow.2289 L – Kiełczewice Maryjskie 

nr 107142 L o przebiegu Borkowizna – Kiełczewice Pierwsze – Łęczyca – Bychawa 

nr 107143 L o przebiegu dr pow.2289 L – Kiełcz. Górne – dr gm. 107144 L 

nr 107144 L o przebiegu Kiełczewice - Borkowizna- Kiełczewice Górne – Kol. Kiełcz. Górne 

nr 107145 L o przebiegu dr pow.2292 – Borkowizna 

nr 107146 L o przebiegu dr gm. 107122 L – dr gm. 107120 L 

nr 107147 L o przebiegu dr gm. 107144 L – Kiełcz. Górne - gr. gm. Bychawa 

nr 112441 L o przebiegu dr pow. 2289 L – dr gm. 112441 L - Kiełczewice Górne 

nr 112457 L o przebiegu dr pow. 2277 L – dr gm. 112482 L – dr gm. 107132 L 

nr 112482 L o przebiegu dr pow. 2279 L – Piotrowice – Bychawka – dr. gm. 112457 L 

nr 112484 L o przebiegu dr wewnętrzna nr 80 – droga wewnętrzna 98 

nr 112485 L o przebiegu dr pow. 2277 L – las wsi Czerniejów g. Jabłonna 

nr 112486 L o przebiegu dr pow. 2277 L – wieś Jabłonna Majątek gm. Jabłonna  

nr 112496 L o przebiegu dr pow. 2277 L – dr gm. 107127 L 

nr 112506 L o przebiegu dr pow. 2292 L – dr gm. 107139 L 

nr 112509 L o przebiegu dr pow. 2289 L – dr gm. 107137 L 

nr 112510 L o przebiegu dr gm. 107139 L – dr gm. 107139 L 

nr 112511 L o przebiegu dr gm. 107144 L – dr gm. 107144 L 
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nr 112512 L o przebiegu dr gm. 107144 L – gr gm. Bychawa 

nr 112513 L o przebiegu dr gm. 112496 L – dr gm. 107127 L 

nr 112514 L o przebiegu dr gm. 112485 L – las wsi Czerniejów 

nr 112515 L o przebiegu dr woj. 834 – dr pow. 2277 L 

nr 112516 L o przebiegu dr woj. 834 – dr gm. 107130 L 

nr 112517 L o przebiegu dr woj. 834 – dr gm. 107135 L 

nr 112518 L o przebiegu dr woj. 834 – działka nr 177/1 

nr 112519 L o przebiegu dr gm. 107132 L – droga gm. 107133 L  

nr 112520 L o przebiegu dr pow. 2269 L – dr gm. 112485 L 

nr 112521 L o przebiegu działka nr ew. 278 – działka nr ew. 196 

nr 112522 L o przebiegu dr gm. 107120 L – dr gm. 107146 L 

nr 112523 L o przebiegu dr pow. 2289 L – działka nr 896 w m. Borkowizna 

nr 112524 L o przebiegu dr. pow. 2277 L – dr pow. 2267 L  

nr 112525 L o przebiegu dr woj. 834 – dr gm. 107127 L 

nr 112526 L o przebiegu dr gm. 107136 L – działka nr ew. 1062 

nr 112527 L o przebiegu działka nr ew. 490 – dr gm. 107124 L 

 

Gospodarka wodno – ściekowa 

Istniejące ujęcia wód podziemnych w miejscowości Strzyżewice i Pszczela Wola, zaspokajają 

potrzeby gminy Strzyżewice. Sieć wodociągowa jest dobrze rozwinięta i korzysta z niej 87,7% 

mieszkańców.  

 

Dla ujęcia wody w miejscowości Strzyżewice, składającego się z dwóch studni wierconych, została 

ustanowiona przez Dyrektora Zarządu Zlewni w Zamościu, Decyzją nr 

LU.ZUZ.3.4100.179/1.2018.WO z dnia 04.01.2019 r. strefa ochronna, obejmująca wyłącznie teren 

ochrony bezpośredniej.  

Strefa ochrony bezpośredniej obejmuje działkę nr ew. 966/2, obręb Strzyżewice, gmina  

Strzyżewice, pow. lubelski, woj. lubelskie. Dla ustanowionych terenów ochrony bezpośredniej 

obowiązują zakazy i nakazy określone w powyższej decyzji. 

 

Dla ujęć wody w miejscowości Pszczela Wola, składającego się z dwóch studni wierconych, została 

ustanowiona przez Dyrektora Zarządu Zlewni w Zamościu, Decyzją nr 

LU.ZUZ.3.4100.179/2.2018.WO z dnia 04.01.2019 r. strefa ochronna, obejmująca wyłącznie teren 

ochrony bezpośredniej.  
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Strefa ochrony bezpośredniej dla studni nr 1 obejmuje działkę nr ew. 1138/21, obręb Osmolice 

Pierwsze, gmina  Strzyżewice, pow. lubelski, woj. lubelskie. 

Strefa ochrony bezpośredniej dla studni nr 2 obejmuje działkę nr ew. 1140/17, obręb Osmolice 

Pierwsze, gmina  Strzyżewice, pow. lubelski, woj. lubelskie. Dla ustanowionych terenów ochrony 

bezpośredniej obowiązują zakazy i nakazy określone w powyższej decyzji. 

 

Dla ujęcia wody podziemnej „Prawiedniki” w obrębie Osmolice Pierwsze i Polanówka przebiega 

strefa ochronna terenu ochrony pośredniej ujęcia wód podziemnych, ustanowiona Rozporządzeniem 

Nr 44 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 września 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej 

ochronnej ujęcia wody podziemnej „Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat m. Lublin, 

województwo lubelskie (Dz. Urz. Województwa Lubelskiego, 1 października 2020 r., poz. 4764). 

Dla ustanowionych terenów ochrony bezpośredniej i pośredniej obowiązują zakazy i nakazy 

określone w powyższym rozporządzeniu. 

 

Gmina Strzyżewice zakończyła rozbudowę i modernizację oczyszczalni ścieków w aglomeracji 

Pszczela Wola, gm. Strzyżewice. Zakres inwestycji obejmował rozbudowę istniejącej mechaniczno-

biologicznej oczyszczalni ścieków w Pszczelej Woli, pracującej w układzie przepływu cyklicznego 

na mechaniczno - biologiczną oczyszczalnię ścieków działającą w oparciu o nitryfikująco - 

denitryfikujący osad czynny z tlenową stabilizacją osadu, w układzie przypływu ciągłego, o 

wydajności: - średnia dobowa wydajność: Qdśr = 235 m3/d, - maksymalna dobowa wydajność: 

Qdmax = 306 m3/d. Ścieki komunalne są kierowane do przebudowywanej oczyszczalni ścieków 

istniejącą siecią kanalizacji sanitarnej oraz dostarczane wozami asenizacyjnymi do punktu 

zlewnego. Rozbudowa obejmowała również układ technologiczny gospodarki osadowej w celu 

osiągnięcia odpadu nadającego się do przyrodniczego lub rolniczego wykorzystania.  

 

Drugą działająca w gminie komunalną oczyszczalnią ścieków jest oczyszczalnia w miejscowości 

Piotrowice. Również rozbudowana i zmodernizowana, swym zasięgiem obsługuje mieszkańców z 

części miejscowości Piotrowice, z Bystrzycy Starej i części Bystrzycy Nowej. Do oczyszczalni  

odprowadzane są ścieki z niewielkiej ilości budynków zlokalizowanych w Strzyżewicach.  

Oprócz ścieków z gminnej sieci kanalizacyjnej oczyszczalnia przyjmuje również ścieki dowożone 

taborem asenizacyjnym z przydomowych osadników bezodpływowych. 

 

W Osmolicach Pierwszych również zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia ścieków, 

obsługująca mieszkańców przyległych  miejscowości.  
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Dotychczas z sieci kanalizacyjnej korzysta 22,6% mieszkańców gminy. Inwestycje związane z 

rozbudową i modernizacją oczyszczalni ścieków mają na celu umożliwienie nowym odbiorcom 

podłączenie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej. 

 

Energetyka 

Przez teren gminy przebiega przesyłowa linia elektroenergetyczna 220 kV Stalowa Wola – 

Abramowice oraz linia rozdzielcza wysokiego napięcia 110 kV. 

Potrzeby energetyczne gminy zapewnia GPZ Bychawa oraz układ sieci średniego napięcia SN-15 

kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV.  Energia elektryczna rozprowadzana jest od 

GPZ poprzez sieć rozdzielczą linii SN-15 kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV, a od nich 

poprzez sieć odbiorczą niskiego napięcia do odbiorców, głównie liniami napowietrznymi. Linie 

kablowe realizowane są przede wszystkim na obszarze większych miejscowości o zwartej 

zabudowie.  

W celu zmniejszenia awaryjności układu ważna jest sukcesywna wymiana linii na nowe o 

większych przekrojach i rozbudowa sieci transformatorowych w celu skrócenia długości 

odbiorczych linii niskich napięć. 

 

Gazownictwo 

Na terenie gminy nie ma gazociągów oraz innej infrastruktury gazowej wysokiego ciśnienia.  

Źródłem zasilania w gaz średniego ciśnienia jest stacja redukcyjno pomiarowa (SRP-S), znajdująca 

się w obszarze gminy w rejonie wsi Strzyżewice - Dębina oraz stacja redukcyjno - pomiarowa 

(SRP-N), znajdująca się w gminie Niedrzwica Duża. 

 

Gospodarka odpadami 

Gromadzenie i usuwanie odpadów odbywa się w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub 

prowadzonej działalności. 

Zakład Zagospodarowania Odpadów EKOLAND POLSKA S.A. w Kraśniku, zajmuje się 

zagospodarowaniem odpadów komunalnych od właścicieli nieruchomości z terenu gminy 

Strzyżewice niesegregowanych (zmieszanych) odpadów komunalnych, bioodpadów stanowiących 

odpady komunalne oraz pozostałości z sortowania odpadów komunalnych przeznaczonych do 

składowania. 
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16. Zadania służące realizacji ponadlokalnych zadań publicznych 

 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego przyjęty uchwałą Nr 

XI/162/2015 z dnia 30 października 2015 r. (Dz. U. Woj. Lub. z dnia 29 grudnia 2015 r., poz. 5441), 

określa zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy 

Strzyżewice. Zadania obejmują: 

1. odbudowę (kształtowanie) przekroju podłużnego i poprzecznego oraz układu poziomego koryta 

rzeki Kosarzewki w km 0+000-24+000. 

Dolina Bystrzycy z wodami stojącymi i terenami zadrzewionymi i ujściowy odcinek rzeki 

Kosarzewki ze zboczami wierzchowiny należy do wielofunkcyjnych rejonów umożliwiających 

swobodne przemieszczanie się gatunków i osobników. Ponadto jest to atrakcyjny turystycznie 

rejon o funkcji rekreacyjno – turystycznej. 

2. budowę drogi ekspresowej S19 gr. województwa – Międzyrzec Podlaski – Lubartów – Lublin – 

Kraśnik – gr. województwa.  

Obecnie na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest droga ekspresowa S19, również na 

terenie gminy Strzyżewice. 

3. rozbudowę i modernizację oczyszczalni ścieków (zadanie zostało zrealizowane).  

Gmina Strzyżewice zakończyła rozbudowę i modernizację oczyszczalni ścieków w aglomeracji 

Pszczela Wola, gm. Strzyżewice.  

 

17. Wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej 

 

Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

Ochroną prawną na terenie gminy Strzyżewice objęta jest część doliny rzeki Bystrzycy, ze względu 

na wyznaczony obszar szczególnego zagrożenia powodzią o średnim prawdopodobieństwie 

wystąpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej. 

 

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią zagospodarowanie terenów nie może: 

− naruszać ustaleń planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, 

− naruszać ustaleń planu zarządzania ryzykiem powodziowym, 

− stanowić zagrożenia dla ochrony zdrowia ludzi, środowiska i dóbr kultury wpisanych do 

rejestru zabytków,  

− naruszać funkcjonowania infrastruktury krytycznej, 

− utrudniać zarządzania ryzykiem powodziowy. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 75



 

 

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią zakazuje się: 

gromadzenia ścieków, nawozów naturalnych, środków chemicznych, a także innych substancji lub 

materiałów, które mogą zanieczyścić wody oraz przetwarzania odpadów, w szczególności ich 

składowania, lokalizowania nowych nowych cmentarzy. 

Zakazuje się zalesiania obszarów niezalesionych w stanie obecnym w strefie obszaru szczególnego 

zagrożenia powodzią o prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 10 lat, który zawiera się w 

obszarze - tzw. wody stuletniej. 

 

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i 

dopuszczenia wynikające z ustawy Prawo wodne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. KIERUNKI  

 

18. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym 

wynikające z audytu krajobrazowego 

 

Zarząd Województwa Lubelskiego przystąpił do sporządzania audytu krajobrazowego, jednak do 

czasu opracowania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego prace nad 
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tym dokumentem nie zostały zakończone. Nie zostały jeszcze sformułowane rekomendacje i 

wnioski w audycie krajobrazowym, nie zostały także określone granice krajobrazów priorytetowych 

przez audyt krajobrazowy. 

 

Gmina Strzyżewice położona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym: 

„Miejskim Obszarze Metropolitalnym” i „Wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczącym w 

procesach rozwojowych”.  

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL wskazuje dla tych 

obszarów następujące cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego: 

− wzmocnienie powiązań funkcjonalno-przestrzennych ośrodków osadniczych LOM, 

− krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji, 

− stworzenie warunków dla integracji funkcjonalnej z miastami – włączenie obszarów 

wiejskich otaczających miasta w procesy rozwojowe, 

− zwiększenie mobilności zawodowej i przestrzennej, 

− stworzenie warunków dla rozwoju przedsiębiorczości pozarolniczej, 

− dywersyfikacja sektora gospodarki rolnej. 

 

Gmina położona jest również w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju 

gospodarki żywnościowej – roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla obszaru tego, jako 

wiodące kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje: 

− produkcję roślinną, 

− rozwój bazy przetwórstwa rolno-spożywczego, 

− rozwój agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarów wiejskich, 

− rozwój infrastruktury turystycznej (głównie szlaków turystycznych), 

− produkcję zdrowej żywności, 

− rozwój infrastruktury technicznej i transportowej. 

 

Gmina Strzyżewice położona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym ośrodka wojewódzkiego - 

Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie 

wyżynnej roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W związku z tym przyjmuje się zasadę 

nadrzędności działań służących utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodących) oraz 

preferencje rozwojowe, zakłada się  zachowanie naturalnych wartości zasobów rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej oraz zrównoważony rozwój gospodarki rolnej i funkcji towarzyszących. W ramach 
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LOM równolegle do obsługi rolnictwa ma być rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkańców 

aglomeracji.  

 

Przez teren gminy Strzyżewice przebiegają główne powiązania transportowe województwa 

lubelskiego zlokalizowane w korytarzu wzdłuż drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje się zasadę 

wzmacniania funkcji poprzez rozwój infrastruktury transportowej zapewniającej sprawność 

powiązań komunikacyjnych, minimalizującej zagrożenia bezpieczeństwa publicznego oraz kolizje z 

elementami regionalnej sieci ekologicznej. 

Na terenie gminy znajdują się korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowiące element 

pasmowy obszaru o nadrzędnej funkcji przyrodniczej. Obowiązuje w nich zasada utrzymania 

ciągłości powiązań ekologicznych. 

 

Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierzać będą do tworzenia  

warunków dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa oraz w ramach LOM równolegle 

do obsługi rolnictwa ma być rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkańców aglomeracji. 

 

Ponadto kierunki zmian mają umożliwić aktywizację gospodarczą gminy poprzez  przygotowanie 

oferty terenów dla funkcji mieszkaniowo – usługowej, usług sportu, rekreacji i turystyki, rozwoju 

biznesu, koncentracji działalności gospodarczej, produkcyjnej. W studium wyznaczono również 

treny potencjalnie predysponowane do lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z 

odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW (elektrowni słonecznych).   

 

Zmiany w strukturze przestrzennej dotyczyć będą przede wszystkim zmniejszenia  powierzchni 

użytków rolnych w wyniku wyznaczenia terenów pod zabudowę mieszkaniową, turystyczna, 

usługową, produkcyjną, infrastrukturę techniczną, komunikację. 

Przyjmuje się, że utrzymane zostają tereny zurbanizowane, objęte dotychczasowym planem 

miejscowym dotyczące obszarów zabudowy. Powiększenie tych obszarów jest ograniczone, z 

wykluczeniem zabudowy rozproszonej. 

Uzasadnieniem takiej polityki jest zachowanie w możliwie maksymalnym stopniu otwartego 

krajobrazu gminy – zarówno dolin rzecznych, jak i wierzchowiny, stanowiących szczególny walor 

gminy. 

Ograniczony zakres rozszerzenia terenów do zabudowy i zainwestowania nierolniczego jest 

zróżnicowany i dostosowany do: 

− ośrodków rekreacyjnych, 
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− doliny Bystrzycy, 

− wierzchowiny. 

Struktura osadnicza gminy, jaka się ukształtuje w oparciu o założenia studium będzie powiązana w 

jeden funkcjonalny organizm z zapleczem obszarów otwartych – terenami rekreacji, lasami, 

rolniczą przestrzenią produkcyjną, jednocześnie  – z sąsiednimi gminami: Lublinem, poprzez strefę 

rekreacyjną Zemborzyce, Zakrzówkiem – poprzez górny odcinek Bystrzycy i innymi. W relacji 

powiązań miejskich struktura osadnicza gminy, zwłaszcza jej funkcja rekreacyjna, znajdzie się w 

strefie zależności funkcjonalnej miast: Lublina, Bychawy, Bełżyc i Kraśnika. 

 

Ośrodki rekreacyjne 

W studium wyznacza się centra (ośrodki) rekreacyjne w miejscowości Osmolice, Piotrowice, 

Strzyżewice.  

− ośrodek: Osmolice-Piotrowice wraz z Pszczelą Wolą i Tuszowem, rozwijany w oparciu o 

skupisko kilku zespołów pałacowo - ogrodowych, atrakcyjne fragmenty dolin rzecznych, 

lasy i tradycyjne osadnictwo wiejskie, poddane przemianom jakościowym, 

rewaloryzacyjnym, 

− ośrodek Strzyżewice, rozwijany w oparciu  o zalew rekreacyjny na Bystrzycy, stawy, osadę 

gminną, zespół podworski, las Strzyżewicki oraz atrakcje przyrody i krajobrazu zespołu 

przyrodniczo – krajobrazowego w południowej części gminy. 

 

Należy wykorzystać uwarunkowania lokalne i regionalne (subregionalne) do utworzenia w gminie 

Strzyżewice dwóch ośrodków rekreacyjnych o istotnym znaczeniu dla tej części regionu. 

Przemawiają za tym: 

− walory rekreacyjne dolin rzecznych, w tym przypadku głównie strzyżewickiego segmentu 

doliny Bystrzycy, 

− walory przyrodnicze i krajobrazowe całego obszaru gminy, w tym lasy, ukształtowanie 

terenu, 

− zachowane zabytki i ich zespoły, w tym: zespoły pałacowo - parkowe Piotrowice, Osmolice, 

Pszczela Wola, Tuszów, Strzyżewice i inne, 

− bezpośrednie powiązanie obszaru gminy, poprzez sąsiedztwo przestrzenne i dolinę 

Bystrzycy z głównym zespołem rekreacyjnym Lublina – Zemborzycami, 

− bliskość Lubelskiego Zespołu Miejskiego i innych miast aglomeracji, które generują 

znaczny potencjał potrzeb rekreacyjnych. 
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W oparciu o te potencjały, jest szansa na utworzenie dwóch ośrodków rekreacyjnych o skali 

regionalnej, obsługujących zwłaszcza aglomerację lubelską: ośrodka Piotrowice – Osmolice i  

ośrodka Strzyżewice. 

 

Ośrodek Piotrowice - Osmolice 

Zakłada się, że ośrodek rekreacyjny Piotrowice - Osmolice obejmie: 

dolinę Bystrzycy wraz z terenami bezpośrednio przyległymi na odcinku: Piotrowice - Osmolice - 

Pszczela Wola oraz dolinę Kosarzewki od ujścia do Bystrzycy po zespół dworski w Tuszowie, wraz 

z lasem Borek i fragmentem lasu Piotrowice. 

Obiektem kulminacji rekreacyjnej, zarazem wiążącym całość w jeden zespół może być realizacja 

zalewu na Bystrzycy, między Piotrowicami a Osmolicami. 

Przyjmuje się, że w obszarze ośrodka powstaną co najmniej dwa centra rekreacyjne: jedno w 

rejonie Piotrowic, drugie, w rejonie Osmolic, tj. - u ujścia Kosarzewki do Bystrzycy, na północnym 

krańcu zalewu. 

Wskazane jest włączenie zabytkowych obiektów pałacowo - parkowych Piotrowice i Osmolice w 

strukturę centrów. Do programu centrów powinny wejść przede wszystkim obiekty usług 

rekreacyjnych, turystycznych - kulturowe, gastronomii, bazy noclegowej - pensjonatów, małych 

hoteli itp., oraz urządzeń rekreacyjnych. 

Tereny w granicach ośrodka - między centrami powinny być wykorzystane pod funkcje związane z 

rekreacją. 

Dopuszcza się adaptacje istniejącej zabudowy mieszkaniową i innej (usługowej, produkcyjnej) w 

obszarze ośrodka i przyjmuje, że będzie ona zrewaloryzowana i uzupełniona zabudową nową, w 

ilości niekolidującej z programem funkcji rekreacyjnej. Preferuje się zabudowę mieszkaniową 

pensjonatową. 

Cała struktura funkcjonalno - przestrzenna tak rozwiniętego ośrodka powinna być powiązana siecią 

dróg (z parkingami), ścieżek rowerowych i ciągów pieszych. 

 

Ośrodek Strzyżewice 

Ośrodek rekreacyjny Strzyżewice – o innym charakterze niż poprzedni – powinien być 

ukształtowany w oparciu o miejscowość Strzyżewice na obszarze między doliną Bystrzycy (łącznie 

ze strzyżewickim jej odcinkiem) a lasem istniejącym na wschód od Strzyżewic oraz pomiędzy 

dwoma wąwozami - od strony północnej i południowej. Będzie to więc ośrodek położony w 

większości na wierzchowinie, wzdłuż drogi Strzyżewice -Bychawa (w odległości około 5 km od 

Bychawy). 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 80



 

Ośrodek ma szansę mieć charakter małego miasteczka z dominującą funkcją rekreacyjną, ale też 

funkcjami uzupełniającymi – administracyjną (ośrodek gminny), usługową (dla obsługi 

mieszkańców gminy) oraz mieszkaniową. 

Centrum ośrodka powinno zostać ukształtowane w najatrakcyjniejszej jego części, tj. nad doliną 

Bystrzycy - w pasie przydolinnym. W jego programie winny się znaleźć usługi rekreacyjne, 

turystyczno - gastronomiczne, bazy noclegowej, kulturowe i inne, usługi - handlu, zdrowia, oświaty, 

ochrony (policja, straż pożarna), banki itp. oraz obiekty administracji gminy i ewentualnie inne. Pod 

funkcje te należy odpowiednio wykorzystać relikty kulturowe gminy, zachowane zabytkowe 

obiekty itp. Szczególną atrakcją ośrodka powinien być zbiornik wodny na Bystrzycy (powiązany z 

istniejącymi stawami). 

Zaleca się aby pozostały obszar ośrodka gminnego, na wierzchowinie przeznaczony był pod 

zabudowę mieszkaniową, usługową i również – bazę sportową, turystyczno – rekreacyjną. 

Zapleczem rekreacyjnym ośrodka będzie południowy, a częściowo też - środkowy sektor doliny 

Bystrzycy. 

Dopuszcza się adaptacje istniejącej zabudowy mieszkaniową i innej (usługowej, produkcyjnej). 

 

Dolina Bystrzycy 

Przyrodniczo i w dużej mierze krajobrazowo dolina Bystrzycy na odcinku gminy Strzyżewice 

tworzy ciąg funkcjonalno – przestrzenny. W zagospodarowaniu obszaru należy dążyć: 

− dna doliny pozostać wolne od  zabudowy (kubaturowej),  

− nie zabudowywać zboczy zbyt intensywnie, 

− pozostawić możliwie szeroką niezabudowaną – otwartą przestrzeń korytarza ekologicznego 

i krajobrazowego, 

− do realizacji na rzece Bystrzycy planowanego wodnego szlaku turystycznego o znaczeniu 

ponadregionalnym, 

− z uwagi na istnienie na terenie gminy dziedzictwa kulturowego w formie młynów wodnych 

oraz ich pozostałości, proponuje się objąć młyny wodne ochroną (i odbudować) te dawne 

urządzenia przemysłowe, oraz udostępnić je w formie szlaku turystycznego, a także 

rozważyć możliwość wykorzystania urządzeń hydrotechnicznych do produkcji energii 

elektrycznej. 

 

Proponowana urbanizacja doliny powinna jednak rozróżniać i eksponować różnice jej segmentów, 

w tym zwłaszcza dwóch jej grup: 
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− segmentów w strukturze ośrodków, 

− segmentów pozostałych. 

Segmenty doliny w strukturze ośrodków 

Zbocza doliny w strukturze ośrodka Piotrowice - Osmolice oraz ośrodka, proponowane są do 

zainwestowania stosunkowo intensywniej, ale nie kompletnie, tzn., że będą pozostawione znaczne 

niezabudowane ich przestrzenie - powiązane z lasami, otwartymi przestrzeniami pól itp. Dna dolin 

segmentów ośrodkowych będą zawierały znaczne przestrzenie wód otwartych – zalew, stawy. 

Pozostałe ich zagospodarowanie powinno być w zasadzie łąkowe. 

Zagospodarowanie segmentów dolin w strukturze ośrodków powinno być atrakcyjne krajobrazowo 

i architektonicznie.  

Segmenty pozostałe 

Pozostałe segmenty doliny Bystrzycy, w granicach gminy Strzyżewice, to segment północny 

między granicą miasta Lublina, rejonem Zemborzyc, a ośrodkiem Piotrowice – Osmolice. 

Segment środkowy: między ośrodkiem Piotrowice - Osmolice a ośrodkiem Strzyżewice. 

Segment południowy: między ośrodkiem Strzyżewice a południową granicą gminy - gminą 

Zakrzówek. 

Każdy z segmentów ma inną charakterystykę funkcjonalną, będącą konsekwencją położenia i 

lokalnych uwarunkowań, m. in. przyrodniczych: 

 

Segment północny jest w istocie obszarem buforowym między rejonem rekreacyjnym Lublina 

Zemborzycami a ośrodkami rekreacyjnymi gminy Strzyżewice.  

Należy dążyć do ograniczenia urbanizacji segmentu północnego, gdyż zabudowa mieszkaniowa 

może oddzielić pasmo rekreacyjne gminy od rejonu rekreacyjnego Zemborzyce, z dużą szkodą dla 

strefy rekreacyjnej Strzyżewic. Segment ten jest ponadto bazą terenów rekreacyjnych ośrodka 

Piotrowice - Osmolice, tym istotniejszą, że stanowiącą przedłużenie Zemborzyc i tym samym 

przyciągającą użytkowników. 

 

Segment środkowy, położony między obu ośrodkami rekreacyjnymi gminy jest naturalną bazą ich 

terenów rekreacyjnych. Trzeba się liczyć z prawdopodobnym trendem narastania również innych 

funkcji rekreacyjnych (usług kubaturowych) i tendencją łączenia ośrodków.  

Natomiast w segmencie tym może powstawać budownictwo mieszkaniowe, jeśli będzie mniej  

intensywne niż w sąsiadujących z nim ośrodkach. 

 

Segment południowy doliny Bystrzycy charakteryzuje się wyjątkowymi walorami przyrodniczymi i 
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krajobrazowymi doliny i sąsiednich terenów. Występuje tu bogata rzeźba terenu co warunkuje  

urbanizację obszaru. Wyznaczanie nowych terenów budowlanych powinno być bardzo ostrożne 

i szczególnie ograniczone, aby zachowanych wartości nie zdewastować.  

 

Zagospodarowanie wierzchowiny 

W odróżnieniu od dominującej funkcji rekreacyjnej doliny Bystrzycy, funkcją dominującą 

osadnictwa na wierzchowinie jest i będzie rolnictwo. Biorąc jednak pod uwagę bliskość doliny 

Bystrzycy, a także bliskość lasów o funkcji w większości ochronnej, ale i rekreacyjnej, funkcją 

uzupełniającą osadnictwa na wierzchowinie może być również rekreacja. Nie powinna ona jednak 

ograniczać rozwoju i funkcjonowania rolnictwa. 

Należy dążyć do ochrony wysokiej jakości gleb, jakie się tu znajdują i ich rolniczego 

wykorzystania. Otwarty krajobrazu gminy, stanowi jej wyjątkowy walor, w tym podstawę 

rozwijanej w gminie funkcji rekreacyjnej. Taka polityka przestrzenna jest zgodna z zasadą 

„zielonego pierścienia” aglomeracji lubelskiej. 

 

Należy dążyć aby w wyznaczonych w studium terenach zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji 

usług podstawowych chronić przed  zabudową wysokiej jakości gleb, przeznaczając je co najwyżej 

na zabudowę służącą produkcji rolnej.   

 

Powiązania struktury osadniczej 

Warunkiem funkcjonowania urbanizowanej struktury gminy, zwłaszcza jej rosnącej funkcji 

rekreacyjnej, turystycznej jest odpowiednio rozwinięta sieć komunikacyjna – samochodowa, 

rowerowa i piesza. Sieć dróg, wiążących gminę z Lublinem i sąsiednimi gminami (oraz elementy 

tej struktury osadniczej między sobą) jest istniejąca, wymaga tylko odpowiedniego rozwinięcia i 

modernizacji. Natomiast układ dróg rowerowych i szlaków pieszych – łączących główne elementy 

struktury rekreacyjnej gminy wymaga zaprogramowania. Planowany jest szlak turystyczny o 

znaczeniu ponadregionalnym – szlak kulturowy Via Regia, którego fragment przechodzi przez teren 

gminy z północy na południe wzdłuż dróg powiatowych. 

 

19. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 

tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy 

 

Na etapie sporządzania planu miejscowego lub jego zmiany, dopuszcza się modyfikację granic 

obszarów struktury funkcjonalno - przestrzennej wyznaczonych w studium, jednak nie większą niż 
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30,0 m od linii rozgraniczających terenów (obszarów), określonych na rysunku studium. 

O konkretnym rozmieszeniu funkcji w obrębie terenów wyznaczonych w studium, przesądzi plan 

miejscowy lub jego zmiana. Przeznaczenie terenów określa funkcja dominująca (a nie wyłączna) 

Dopuszcza się wymienność funkcji w wyznaczonych terenach oraz budowę linii i urządzeń 

infrastruktury technicznej.  

 

M – tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji usług podstawowych. 

W strukturze funkcjonalno – przestrzennej wydzieleń stanowiących tereny zabudowy 

mieszkaniowej dopuszcza się wydzielenie terenów zabudowy zagrodowej (w tym o funkcji 

agroturystycznej), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, pensjonatowej, 

letniskowej, zabudowy usługowej służącej obsłudze mieszkańców (usługi publiczne i komercyjne), 

rzemiosła, terenów obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, 

leśnych i rybackich, itp. 

Obowiązuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajających potrzeby projektowanego 

przeznaczenia, ustalona na etapie sporządzania planu miejscowego. 

Dopuszcza się wydzielenie terenów związanych z realizacją obiektów i urządzeń obsługi 

komunikacji oraz  urządzeń  infrastruktury  technicznej. 

Na obszarach gleb chronionych (I - III klasy bonitacyjnej) stanowiących podstawę rozwoju 

intensywnej produkcji rolniczej, wskazane jest w planie miejscowym lub jego zmianie 

lokalizowanie zabudowy związanej z produkcją rolną, hodowlaną, ogrodniczą, leśną, rybacką. 

 

W terenach zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji usług podstawowych znajdujących się wewnątrz 

wyznaczonego obszaru do perspektywicznych przekształceń w kierunku rozwoju usług i 

aktywności gospodarczej, do czasu realizacji kierunkowego zagospodarowania możliwe jest 

dotychczasowe użytkowanie i zagospodarowanie terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym 

w studium.  

 

U – tereny usług,  rozwoju biznesu (aktywności gospodarczej). 

W strukturze funkcjonalno – przestrzennej wydzieleń stanowiących tereny zabudowy usługowej 

dopuszcza się realizację usług: publicznych, komercyjnych, rzemiosła, usług sportu i rekreacji, 

turystyki, obiektów i urządzeń obsługi komunikacji, stacji paliw, dojść, dojazdów, parkingów, 

terenów zieleni, itp. Możliwe jest wyznaczanie terenów rekreacyjnych, ogrodów, parków, ośrodków 

jeździeckich itp. 

Dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy w tym mieszkaniowej w ramach wydzielonych 
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terenów U. 

W strukturze funkcjonalno – przestrzennej wydzieleń stanowiących tereny zabudowy usługowej 

jako formę wzbogacającą przeznaczenia tych terenów dopuszcza się wydzielenie terenów 

zabudowy mieszkaniowej. 

Obowiązuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajających potrzeby projektowanego 

przeznaczenia, ustalona na etapie sporządzania planu miejscowego. 

Dopuszcza się wydzielenie terenów związanych z realizacją obiektów i urządzeń obsługi 

komunikacji oraz  urządzeń  infrastruktury  technicznej.  

W wyznaczonych na rysunku studium terenach U możliwe jest lokalizowanie urządzeń 

wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW 

(elektrownie słoneczne). Plan miejscowy przesądzi o konkretnym przeznaczeniu terenu. 

 

Na rysunku studium wyznacza się obszar wskazany do perspektywicznych przekształceń w 

kierunku rozwoju usług i aktywności gospodarczej. W ramach realizacji programu zabudowy, 

możliwa jest lokalizacja takich przedsięwzięć jak: centra biznesowe, wystawiennicze, parki 

technologiczne, itp., które pozwolą na zwiększenie poziomu wykorzystania zasobów społecznych, 

środowiskowych oraz infrastrukturalnych (zwłaszcza systemu komunikacyjnego) Lubelskiego 

Obszaru Metropolitalnego. Dopuszcza się rewitalizację terenów zielonych i stworzenie centrów 

bioróżnorodności trenów zielonych, utworzenie przestrzeni edukacyjnych, wypoczynkowych, 

rekreacyjnych, rozwój energetyki ze źródeł odnawialnych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych 

itp. 

W wyznaczonym obszarze perspektywicznych przekształceń rozwoju usług i aktywności 

gospodarczej  działalność produkcyjna musi być powiązana z celami naukowymi. 

Planowane zagospodarowanie przestrzeni uaktywni i rozwinie dynamikę zasobów ludzkich w 

kierunku rozwoju gospodarczego. 

 

AGP – tereny koncentracji działalności gospodarczej, produkcyjnej w połączeniu z rozwojem 

układu komunikacyjnego. 

W strukturze funkcjonalno – przestrzennej wydzieleń stanowiących tereny koncentracji działalności 

gospodarczej, dopuszcza się lokalizowanie obiektów produkcyjnych, składowych, magazynowych, 

rzemiosła produkcyjnego, hurtowni oraz towarzyszącego im zaplecza, baz przetwórstwa  rolno - 

spożywczego, baz i zaplecza techniczno-budowlanego itp. 

Dopuszcza się realizację usług: publicznych, komercyjnych, obiektów i urządzeń obsługi 

komunikacji (np. stacje paliw, garaże, dojazdy, parkingi w tym parkingi dla samochodów 
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ciężarowych, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe itp.), stacji paliw, urządzeń 

infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej itp. Dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jako 

uzupełnienie funkcji wiodącej. 

W wyznaczonych na rysunku studium terenach AGP możliwe jest lokalizowanie urządzeń 

wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW 

(elektrownie słoneczne). Plan miejscowy przesądzi o konkretnym przeznaczeniu terenu. 

 

U1 – tereny usługowe z przewagą funkcji usług sportu, rekreacji oraz turystyki. 

W strukturze funkcjonalno – przestrzennej wydzieleń terenów usługowych z przewagą funkcji 

sportowo – rekreacyjnej dopuszcza się usługi: publiczne, komercje, ponadto realizację pensjonatów, 

zabudowy letniskowej, bazy noclegowej mogącej wpłynąć na rozwój turystyki zwłaszcza 

sezonowej, boisk, kąpielisk, budynków administracyjno – gospodarczych, lokalizację urządzeń 

infrastruktury technicznej itp.  

Obowiązuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajających potrzeby projektowanego 

przeznaczenia, ustalona na etapie sporządzania planu miejscowego. 

 

PG – tereny powierzchniowej eksploatacji  surowców mineralnych,  dopuszcza się wydobywanie 

złóż kopalin. 

 

EN – tereny urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

zainstalowanej większej niż 500 kW (elektrownie fotowoltaiczne). Granicę strefy ochronnej 

związanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, na którym 

rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię ze źródeł odnawialnych o mocy 

przekraczającej 500 kW, określi plan miejscowy. Nie może ona wykraczać poza teren EN. 

 

W studium proponuje się obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji urządzeń  

wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW 

z wykluczeniem elektrowni wiatrowych. Plan miejscowy rozstrzygnie o konkretnych lokalizacjach 

inwestycji.  

Granicę strefy ochronnej związanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i 

użytkowaniu terenu, na którym rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z 

odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, określi plan miejscowy 

dla konkretnej inwestycji.  
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RL – tereny zalesień, zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew. 

 

ZP – tereny zieleni parkowej, zachowanie cennej zieleni. Na terenach parków podworskich 

wskazuje się rewaloryzację zieleni,  dopuszcza się infrastrukturę techniczną. 

 

ZC – tereny cmentarzy, utrzymanie istniejących i realizacja nowych cmentarzy, dopuszcza się 

infrastrukturę techniczną, zachowanie cennej zieleni. Dla cmentarzy czynnych wyznaczono strefy 

ochrony sanitarnej, w których obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. 

 

ZL – tereny lasów, uzupełnianie tkanki leśnej rodzimymi gatunkami drzew, adaptacja istniejących 

siedlisk. 

 

RZ – tereny łąk i pastwisk, to tereny zlokalizowane najczęściej w pobliżu cieków wodnych, 

generalnie wyłączone z zabudowy, jednak dopuszcza się adaptację istniejących siedlisk.  

Dopuszcza się zagospodarowanie terenów poprzez realizację obiektów małej architektury, boisk, 

ciągów pieszych, ścieżek rowerowych itp. Realizacja zbiorników wodnych. 

 

R – tereny rolnicze, wyznaczone w studium należy rozumieć jako zasadniczo wykluczone z 

zabudowy. Możliwa jest rozbudowa, przebudowa, wymiana, adaptacja budynków w obrębie 

istniejącej zabudowy rolniczej. Dopuszcza się zmianę funkcji zabudowy siedliskowej na cele 

zabudowy mieszkaniowej. Realizacja zbiorników wodnych. 

 

WS – tereny wód powierzchniowych. Zbiorniki wodne o funkcji hodowlanej, retencyjnej, 

rekreacyjnej, dopuszcza się przebieg urządzeń infrastruktury technicznej. 

 

W studium dopuszcza się taką skalę przedsięwzięć oraz takie rozwiązania technologiczne, które nie 

spowodują zakwalifikowania ich jako zakładu o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej lub zakładu o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

 

Planowane obiekty o wysokości równej i wyższej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji 

o pozwoleniu na budowę, podlegają zgłoszeniu do Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego Sił 

Zbrojnych RP. 

 

Tereny infrastruktury technicznej 
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W skład terenów wchodzą obiekty, urządzenia i sieci: elektroenergetyczne, gazownicze, 

wodociągowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, ciepłownicze - w tym Punkty Selektywnej 

Zbiórki Odpadów Komunalnych. 

Dopuszcza się uzupełnienie terenów infrastruktury technicznej o funkcję usługową -  jako formę 

wzbogacającą przeznaczenie tych terenów.  

 

W terenie oznaczonym symbolem O - gospodarowanie odpadami w miejscowości Iżyce dopuszcza 

się lokalizację grzebowiska zwłok zwierzęcych, pod warunkiem zachowania wymagań, 

określonych w przepisach sanitarno - weterynaryjnych.  

Wyznacza się strefę ochrony sanitarnej, w której obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu 

terenu. 

Realizację grzebowiska zwłok zwierzęcych, jako przedsięwzięcia zaliczonego do przedsięwzięć 

mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, warunkuje się zachowaniem procedur 

określonych w przepisach odrębnych.  

Grzebowisko dla zwierząt jest szczególnym rodzajem składowania odpadów, musi spełniać warunki 

gwarantujące, że zakopanie martwych zwierząt na danym terenie nie będzie zagrażać zdrowiu 

zwierząt i ludzi, będzie zabezpieczone przed dostępem osób trzecich, zwierząt dzikich i domowych, 

będzie zabezpieczone przed zanieczyszczeniem wód gruntowych, nadmiernym rozwojem flory 

bakteryjnej.  

Planowane grzebowisko zwłok zwierzęcych jest poza ustanowionymi i projektowanymi strefami 

ochronnymi ujęć wód podziemnych. 

 

Parametry i wskaźniki urbanistyczne 

 

W terenach inwestycyjnych, w planie miejscowym dla nowo projektowanej zabudowy zaleca się 

przyjmowanie poniższych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy. Zalecenia, należy 

rozumieć jako sugestię do zastosowania przy tworzeniu ustaleń planu, które uwarunkowane są 

względami funkcjonalnymi, estetycznymi lub ochronnymi.  

Zalecenie - to możliwość optymalnego wyboru rozwiązania, nie ma charakteru obligatoryjnego. 

 

Dla terenów przeznaczanych pod zabudowę zagrodową zaleca się: 

− powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych minimum 2000 m2, 

− udział powierzchni zabudowy do 50% działki budowlanej, 

− pozostawienie nie mniej niż 30% powierzchni biologicznie czynnej, 
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− dachy o kątach nachylenia połaci do 45º, 

− proponuje się nawiązanie wysokością nowych budynków do zabudowy na działkach 

sąsiednich, (jednak nie więcej niż 12,0 m) w szczególności w zakresie ilości kondygnacji, 

− dla nowych obiektów budowlanych lokalizowanych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza 

się wysokość wynikającą z wymogów technologicznych i konstrukcyjnych. 

 

Dla terenów przeznaczanych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i letniskową zaleca się: 

− powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych  minimum 1000 m2, 

− udział powierzchni zabudowy do 40% działki budowlanej, 

− pozostawienie nie mniej niż 40% powierzchni biologicznie czynnej, 

− dachy o kątach nachylenia połaci do 45º, 

− proponuje się nawiązanie wysokością nowych budynków do zabudowy na działkach 

sąsiednich, (jednak nie więcej niż 12,0 m) w szczególności w zakresie ilości kondygnacji. 

 

Dla terenów przeznaczanych pod zabudowę usługową zaleca się: 

− udział powierzchni zabudowy do 50% działki budowlanej, 

− pozostawienie nie mniej niż 30% powierzchni biologicznie czynnej, 

− proponuje się wysokość nowych budynków do 12,0 m. 

 

 

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego można dopuścić odstępstwa od wyżej 

wymienionych zaleceń, wskaźników oraz parametrów zabudowy, jeśli wynika to z istniejącego 

zagospodarowania, wymagań technologicznych, zabudowy na terenach sąsiednich lub specyfiki 

prowadzonej działalności.  

 

Studium nie ustala wysokości zabudowy oraz nie ustala wymagań architektonicznych w stosunku 

do obiektów i budowli, których formy wynikają z wymagań technologicznych np. urządzeń 

infrastruktury technicznej, wież widokowych, kominów itp.  

 

Dla działek przeznaczanych pod działalność produkcyjną, składy, magazyny oraz obiekty obsługi 

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, leśnych, parametry i wskaźniki 

zabudowy uzależnione są od funkcji obiektu i należy ustalać każdorazowo, zgodnie z potrzebami w 

planach miejscowych w zależności od specyfiki przewidywanych przedsięwzięć. 
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Dla terenów przeznaczonych pod usługi turystyczne, sportu i rekreacji, parametry i wskaźniki 

zabudowy należy ustalać w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zależności 

od przewidywanego zakresu inwestycji oraz planowanych obiektów wypoczynku, sportu i rekreacji 

z towarzyszącym zapleczem administracyjno - gospodarczym. 

 

Zagospodarowanie terenów winno następować w jak najwyższych standardach architektonicznych, 

z poszanowaniem podstawowych zasad ładu przestrzennego i zrównoważonego rozwoju, a w 

szczególności ochrony krajobrazu oraz ochrony środowiska. Zmiany funkcji terenów określone w 

niniejszym studium nie mogą powodować przekroczeń standardów jakości środowiska. 

 

Tereny wyłączone z zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie studium wskazuje:  

− Wyłączone z zabudowy to obszary udokumentowanych złóż kopalin poza obiektami 

związanymi z eksploatacją surowców. 

− Ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy dotyczą Czerniejowskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych 

zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących 

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej. Ponadto ograniczenia 

wynikają z ustanowienia na podstawie przepisów odrębnych stref ograniczonego 

użytkowania, stref ochronnych od linii elektroenergetycznych: w tym o napięciu 110 kV, 

220 kV, stref wokół cmentarzy.  

W terenach rolnych, sąsiadujących z terenami cmentarzy czynnych oraz planowanym 

grzebowiskiem zwłok zwierzęcych, w wyznaczonych strefach ochrony sanitarnej obowiązują 

ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy wynikające z przepisów odrębnych. 

  

20. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, 

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk 

 

Gmina Strzyżewice nie jest uzdrowiskiem oraz nie ma na jej obszarze ustanowionych stref ochrony 

uzdrowiskowej. 

 

Gmina Strzyżewice niezależnie od długotrwałej antropopresji (zwłaszcza rozwoju rolnictwa i 

osadnictwa), jakiej poddawane jest środowisko przyrodnicze reprezentuje nadal duże walory 

przyrodniczo-krajobrazowe. 
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Dominują tutaj ekosystemy polne o zróżnicowanych walorach agroekologicznych. Ich cechą jest 

duża zwartość i jednolity charakter. 

W skali gminy największa różnorodność siedliskowa i gatunkowa występuje w dolinie Bystrzycy 

oraz w większych kompleksach leśnych. Mniej zróżnicowane są obszary muraw kserotermicznych 

w obszarach zboczy doliny, wąwozach oraz wśród agrocenoz wierzchowinowych. Duże znaczenie 

dla walorów przyrodniczych, posiadają starodrzewy i zadrzewienia śródpolne, które wzbogacają 

ubogie przyrodniczo agroekosystemy. 

Ekosystemy łąkowo-pastwiskowe zgrupowane są przede wszystkim na terasach zalewowych doliny 

rzecznej, a nielicznie występują w wierzchowinowych zagłębieniach bezodpływowych. 

 

Prawne formy ochrony przyrody na obszarze gminy Strzyżewice 

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu - Obszar chroniony ze względu na wyróżniający 

się krajobraz o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowy ze względu na możliwość zaspokajania 

potrzeb związanych z turystyką i wypoczynkiem, a także pełnioną funkcją korytarzy 

ekologicznych. Został utworzony 23 marca 1990 r. Powierzchnia całkowita to 19510,0000ha. 

Obszar położony jest w powiecie lubelskim, na terenie gmin: Jabłonna, Głusk, Strzyżewice, 

Krzczonów, Niedrzwica Duża, miasta i gminy Bychawa, miasta Lublin oraz w powiecie 

świdnickim, na terenie gmin: Piaski i Mełgiew. 

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu leży w południowo-wschodniej części 

województwa lubelskiego i łączy się z Krzczonowskim Parkiem Krajobrazowym. Charakteryzuje 

go krajobraz rolniczy, ale z dość dużymi kompleksami leśnymi i urozmaiconym krajobrazem 

(liczne źródła i doliny rzeczne). Są to tereny o dużych walorach botanicznych. Bogata flora roślin 

naczyniowych reprezentowana jest przez około 1000 gatunków. Obszar ten charakteryzuje się 

urozmaiconą rzeźbą oraz występowaniem dobrze zachowanych kompleksów leśnych. 

Czerniejowski OCK tworzy zwarty obszar ochronny o dużym znaczeniu w systemie ochrony 

województwa. Jest on intensywnie wykorzystywany przez mieszkańców Lublina w celach 

wypoczynkowo – rekreacyjnych. Na obszarze tym występują gatunki flory, które podlegają 

częściowej ochronie prawnej, należy do nich wilżyna ciernista (Ononis spinosa). Obszar ten nie 

leży w bezpośrednim sąsiedztwie obszarów Natura 2000. 

Obejmuje niewielki północno-wschodni fragment gminy. 

 

Rozporządzenie Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie 

Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, określa zakazy i nakazy ochrony 

Czerniejowskiego OchK. 
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Pomniki przyrody 

1. lipa drobnolistna Tilia cordata, dwukonarowa o obwodach pni 380 cm i 340 cm, wysokości 18 m 

rośnie w  Żabiej Woli, własność prywatna; 

2. orzech czarny Juglans nigra o obwodzie pnia 245 cm i wysokości 19 m w Pszczelej Woli, rośnie 

przy drodze od pałacu w stronę basenu, na terenie zabytkowego zespołu dworsko-parkowego 

Zespołu Szkół Rolniczych CKP w Pszczelej Woli; 

3. "Lipa Wawrynów" - lipa drobnolistna Tiliacordata o obwodzie pnia 670 cm i wysokości 25 m, 

rośnie przy drodze od pałacu w stronę basenu, na terenie zabytkowego zespołu dworsko-

parkowego Zespołu Szkół Rolniczych w Pszczelej Woli; 

4. grupa 5 lip drobnolistnych Tilia cordata o obwodach pni 240-379 cm i wysokości 23 m, rosną po 

lewej stronie dróżki parkowej biegnącej między skansenem a internatem, prowadzącej w 

kierunku stadionu sportowego, w parku Zespołu Szkół Rolniczych w Pszczelej Woli; 

5. aleja Rohlandów - aleja składająca się z 92 lip drobnolistnych Tilia cordata o obwodach pni 240-

478 cm i wysokościach 20 m, zlokalizowana na terenie Zespołu Szkół Rolniczych w Pszczelej 

Woli; 

6. miłorząb dwuklapowy Ginko biloba o obwodzie pnia 170 cm i wysokości 13,5 m, rośnie przy 

głównej alei pałacowej zabytkowego założenia parkowego, na terenie Zespołu Szkół Rolniczych 

CKP w Pszczelej Woli; 

7. korkowiec amurski Phellodendron amurense o obwodzie pnia 190 cm i wysokości 12 m, rośnie 

między skansenem a internatem w zabytkowym założeniu parkowym, na terenie Zespołu Szkół 

Rolniczych CKP w Pszczelej Woli; 

8. grupa 11 olszyn czarnych Alnus glutinosa o obwodach pni 230-338 cm i wysokości 26 m, rosną 

przy rowie odwaniającym przy oczyszczalni ścieków, na terenie zabytkowego założenia 

parkowego - teren Zespołu Szkół Rolniczych w Pszczelej Woli; 

9. modrzew polski Larix polonica o obwodzie pnia 255 cm i wysokości 23 m, rośnie w 

zabytkowym założeniu parkowym – teren zespołu Szkół Rolniczych w Pszczelej Woli, po lewej 

stronie alejki wjazdowej na teren szkolny; 

10. głóg szkarłatny Crataegus coccinea o obwodzie pnia 136 cm i wysokości 8,5 m, rośnie obok 

pawilonu pasiecznego w zabytkowym założeniu parkowym – teren zespołu Szkół Rolniczych w 

Pszczelej Woli; 

11. grupa 5 jesionów wyniosłych Fraxinus excelsior o obwodach pni 186-310 cm i wysokości 

24 m, rosną w parku przyszkolnym Zespołu Szkół Rolniczych w Pszczelej Woli, na 

południowym skraju parku od strony zabudowań gospodarczych; 
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12. grupa 6 dębów szypułkowych Quercus robur o obwodach pni 358-465 cm i wysokości 25 m, 

rosną na terenie zabytkowego zespołu dworsko-parkowego w Osmolicach I, własność prywatna; 

13. jesion wyniosły Fraxinus excelsior o obwodzie pnia 425 cm i wysokości 32 m, rośnie na 

terenie zabytkowego zespołu dworsko-parkowego w Osmolicach I, własność prywatna; 

14. cyprysik groszkowy Chamaecyparis pisifera o obwodzie pnia 115 cm i wysokości 13 m, 

rośnie na terenie zabytkowego zespołu dworsko-parkowego w Osmolicach I, po zachodniej 

stronie wjazdu do parku, własność prywatna; 

15. 2 lipy drobnolistne Tilia cordata o obwodzie pnia 347 cm i 320 cm i wysokości 26 m i 21 m, 

rosną w parku górnym zespołu dworsko-parkowego w Osmolicach I, własność prywatna; 

16. altana lipowa - 5 lip drobnolistnych Tilia cordata tworzących altanę o obwodach pni 160-

410 cm i wysokości 29 m, rosną w zachodniej części parku górnego zespołu dworsko-

parkowego w Osmolicach I, własność prywatna; 

17. altana klonowa - 10 klonów zwyczajnych Acer platanoides tworzących altanę o obwodach 

pni 135-286 cm i wysokości 35 m, rosną w zachodniej części parku górnego zespołu dworsko-

parkowego w Osmolicach I, między okazałymi dębami szypułkowymi a altaną lipową, własność 

prywatna; 

18. modrzew europejski Larix decidua o obwodzie pnia 245 cm i wysokości 33 m, rośnie w 

zachodniej części parku, po lewej stronie łagodnego zejścia z parku górnego do parku dolnego 

zespołu dworsko-parkowego w Osmolicach I, własność prywatna; 

19. klon zwyczajny Acer platanoides o obwodzie pnia 370 cm i wysokości 31 m, rośnie w parku 

dolnym na zachód od pałacu u podnóża skarpy zespołu dworsko-parkowego w Osmolicach I, 

własność prywatna; 

20. żywotnik zachodni Thuja occidentalis o obwodzie pnia 270 cm i wysokości 15 m, rośnie po 

zachodniej stronie schodów prowadzących z parku dolnego do pałacu w Osmolicach I, własność 

prywatna; 

21. lipa drobnolistna Tilia cordata o obwodzie pnia 344 cm i wysokości 19 m, rośnie na terenie 

Gminnej Spółdzielni "Samopomoc Chłopska" w Strzyżewicach, na placu między pałacem a 

magazynami własność Skarbu Państwa – GS "SCH" w Strzyżewicach 

 

Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasięg korony drzew i systemu korzeniowego. W 

ramach czynnej ochrony istnieje możliwość dokonywania zabiegów pielęgnacyjno-

zabezpieczających, zgodnych z ogólnie przyjętymi zasadami chirurgii drzew.  
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Ochrona planistyczna 

 

Korytarze ekologiczne  

Na terenie gminy znajdują się korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym  - leśne, stanowiące 

element pasmowy obszaru o nadrzędnej funkcji przyrodniczej.  

Obowiązuje dla nich zasada utrzymania ciągłości powiązań ekologicznych. 

 

Przyrodniczy System Gminy (PSG) 

Dolina Bystrzycy na terenie gminy, łączy się w kierunku północnym z Zalewem Zemborzyckim. 

Jest to główny korytarz ekologiczny gminy i jej „kręgosłup”, który winien być objęty specjalną 

ochroną. Centralnie położona w gminie dolina Bystrzycy powoduje, że teren ten jest zróżnicowany 

pod względem krajobrazowym i przyrodniczym. Przyrodnicza i krajobrazowa ranga tego obszaru 

wskazuje na szczególną potrzebę ochrony tych zasobów. Szczególnej ochrony wymagają także 

wody podziemne i źródła w Zakrzówku, Kiełczewicach Górnych oraz w Piotrowicach Kątach. 

Innym ważnym walorem przyrodniczym gminy Strzyżewice jest głównie w południowej jej części 

urozmaicona rzeźba terenu. Znajdują się tu atrakcyjne wąwozy i zbocza. 

 

Z powyższych uwarunkowań dolina Bystrzycy włączona została do Przyrodniczego System Gminy, 

który jest kontynuacją Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych (ESOCH) miasta Lublin.  

W studium, jako PSG wyznaczono przede wszystkim wąskie, ostro zarysowane tereny doliny 

Bystrzycy wskazane do objęcia ochroną planistyczną.  

Celem ochrony doliny Bystrzycy wewnątrz PSG jest zachowanie kontynuacji i drożności korytarzy 

ekologicznych, stanowiących ponadlokalny system przyrodniczy, zapewniający m.in. migracje 

zwierząt, podtrzymanie bioróżnorodności w strefie doliny i utrzymanie prawidłowej retencji wód. 

Ograniczenie rolniczego użytkowania gruntów w najbliższym sąsiedztwie doliny, a w strefach 

brzegowych wprowadzenie i ochronę roślinności łęgowej, zadrzewień i zakrzaczeń jako obszaru 

buforowego pomiędzy korytem rzeki a uprawami polowymi. 

Proponuje się odbudowę młynów wodnych i ich pozostałości, oraz udostępnienie młynów w formie 

szlaku turystycznego, a także rozważyć możliwość wykorzystania urządzeń hydrotechnicznych do 

produkcji energii elektrycznej. 

 

Z racji kontynuacji biegu rzeki Bystrzycy w mieście Lublin i zagrożenie eutrofizacją wód, 

szczególnie w Zbiorniku Zemborzyckim,  przyjmuje się kierunek działań rozwojowych opartych na 

sieci kanalizacji gminnej, wykluczającej sukcesywnie zbiorniki indywidualne (szamba). Należy 
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dążyć do ograniczania zanieczyszczenia gleb, wód podziemnych i powierzchniowych substancjami 

pochodzącymi z nawożenia i środków ochrony roślin stosowanych w rolnictwie (szczególnie 

fosforany i azotany). 

Istniejące i projektowane zagospodarowanie  nie może powodować przekroczeń obowiązujących 

standardów środowiskowych, określonych w przepisach odrębnych w zakresie zanieczyszczenia 

powietrza pochodzącego z ogrzewania domostw, które poprzez przemieszczanie korytarzem 

ekologicznym (zgodnie z kierunkiem doliny) mogą napływać do miasta Lublin. 

 

Zielony pierścień 

Północna część gminy Strzyżewice znajduje się w obszarze Zielonego Pierścienia Lublina. Za 

elementy konstytuujące „zielony pierścień” uznaje się: doliny rzeczne, kompleksy leśne, rolnicze 

tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem. 

„Zielony pierścień” należy traktować, jako strefę czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu. Poza tym 

pełni on funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostałościami przyrody zbliżonej do naturalnej 

i osobliwościami przyrodniczo - krajobrazowymi, a także: ochrony struktury przestrzennej przed 

semiurbanizacją, funkcję buforową, osłabiającą presję miasta na tereny wiejskie, funkcję 

wypoczynku codziennego i świątecznego. 

Za elementy kontynuujące „zielony pierścień” uznaje się: 

− doliny rzeczne, 

− większe kompleksy leśne, 

− rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem. 

 

Ochrona krajobrazu 

Na obszarze części doliny rzek Bystrzycy i jej dopływu - Kosarzewki znajduje się wyjątkowo 

bogata tkanka wartości kulturowych - zaczynając od zabytków archeologicznych osadnictwa 

prehistorycznego i wczesnośredniowiecznego – po wspaniałe założenia pałacowo - i dworsko - 

parkowe w Osmolicach, Strzyżewicach, Piotrowicach, Pszczelej Woli, Tuszowie i liczne obiekty 

zabytkowe różnych kategorii. Harmonijne wpisanie dziedzictwa kulturowego w malowniczy 

krajobraz dolin rzecznych tworzy wartościowy kontekst kulturowo - krajobrazowy, który może w 

przyszłości mieć status parku kulturowego. 

Z tymi terenami wiąże się osoba Kajetana Koźmiana - poety okresu klasycyzmu 

postanisławowskiego, którego pamięć jest bardzo żywa w społeczeństwie gminy Strzyżewice i w 

regionie. Wszystkie te cechy - materialne i niematerialne, stanowią wyznacznik tożsamości lokalnej 

– i jako taki powinien być utrzymywany. 
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21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

 

Ważna szansa rozwojowa gminy Strzyżewice wiąże się z faktem, iż niemal cały teren gminy 

zawiera liczne relikty bogatej kulturowo przeszłości (zabytki, tradycja historyczna, bardzo liczne 

stanowiska archeologiczne). Dużą atrakcją i potencjałem rozwojowym są cztery zespoły pałacowo-

parkowe w Osmolicach, Piotrowicach, Pszczelej Woli i Tuszowie. 

 

Badania Archeologicznego Zdjęcia Polski (AZP) na terenie gminy Strzyżewice prowadzone były w 

sześciu obszarach: 80-80, 80-81, 81-80, 81-81, 82-80, 83-80 głównie w latach 1986 - 1990. 

W trakcie ww. badań AZP natrafiono na ślady osadnictwa pradziejowego i 

wczesnośredniowiecznego przede wszystkim w obrębie doliny rzeki Bystrzycy (krawędzie i stoki 

doliny). 

Na uwagę zasługują szczególnie kompleksy stanowisk archeologicznych, tj. pozostałości osad oraz 

liczne tzw. ślady osadnictwa (tj. punkty, na których zlokalizowano zabytki ruchome typu: ceramika, 

narzędzia krzemienne, metalowe, itp. bądź ślady po dawnych obiektach mieszkalnych, np. 

półziemianki, paleniska, jak również obiekty grobowe, itd. - wiążących się z obecnością i 

działalnością człowieka w okresie pradziejowym i wczesnym średniowieczu) w okolicach: 

− Kiełczewic Maryjskich, 

− Żabiej Woli, 

− Osmolic. 

Chronologia odkrytych stanowisk (pozostałości osad i obozowisk) oraz śladów osadnictwa 

wskazuje na zasiedlenie terenu głównie w epoce kamiennej z przewagą osadnictwa neolitycznego 

oraz we wczesnym średniowieczu. 

 

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków nieruchomych „A” 

W odniesieniu do zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków województwa 

lubelskiego obowiązuje bezwzględny priorytet wymagań konserwatorskich we wszystkich 

działaniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady kształtowania przestrzennego i 

prowadzenia wszelkich inwestycji powinny być podporządkowane wnioskom i decyzjom 

konserwatorskim. Dotyczy to również zmiany sposobu zagospodarowania  terenu, zmiany sposobu 

użytkowania obiektów oraz wtórnych podziałów historycznych założeń. Wszelka działalność 

inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w obszarze objętym ochroną konserwatorską 
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wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 

Zabytki znajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków i ujęte w gminnej ewidencji 

zabytków 

Dopuszcza się zmiany adaptacyjne obiektów, znajdujących się w wojewódzkiej/gminnej ewidencji 

zabytków, po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

W przypadku uzasadnionej rozbiórki obiektu, znajdującego się w wojewódzkiej/gminnej ewidencji 

zabytków, należy wykonać inwentaryzację architektoniczną i przedłożyć do uzgodnienia z 

Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

 

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Strzyżewice ujęte w wojewódzkiej ewidencji 

zabytków, winny być wpisane do gminnej ewidencji zabytków i ujęte w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

Na terenie gminy Strzyżewice nie występują dobra kultury współczesnej. 

 

22. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

 

Układ komunikacyjny warunkuje prawidłowy rozwój i funkcjonowanie struktury przestrzennej 

gminy.  

Dla kształtowania dobrej dostępności komunikacyjnej przewiduje się:  

− poprawę stanu technicznego dróg – sukcesywną modernizację z dopuszczeniem korekt 

przebiegu,  

− systematyczną rozbudowę układu komunikacyjnego wraz z udostępnianiem nowych 

terenów do zainwestowania,  

− modernizację i budowę chodników, oświetlenia oraz przystanków komunikacji zbiorowej,  

− egzekwowanie utrzymania linii zabudowy przy drogach,  

− rozwój systemu ścieżek i tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,  

− budowę tras rowerowych w pasach drogowych dróg lub niezależnych od układu 

komunikacji samochodowej.  

 

Kierunki rozwoju układu komunikacyjnego drogowego to:  

− zapewnienie obsługi ruchu zewnętrznego i wewnętrznego o odpowiednich parametrach 
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technicznych i standardach,  

− utrzymanie istniejących powiązań drogowych z dopuszczeniem ich modernizacji, 

przebudowy i adaptacji do wyższych parametrów technicznych,  

− rozbudowę powiązań drogowych w obrębie gminy odpowiednio od rozwoju struktur 

zabudowanych,  

− stosowanie technologii i metod mających na celu ograniczanie negatywnych skutków 

oddziaływania ruchu komunikacyjnego na środowisko i zdrowie ludzi,  

− zapewnienie obsługi wewnętrznej gminy poprzez pozostałe istniejące i projektowane drogi i 

ulice wewnętrzne,  

− dopuszcza się realizację ścieżek rowerowych.  

− w obrębie terenów budowlanych dopuszcza się ustalenie w planach miejscowych 

dodatkowych dróg, w tym dróg wewnętrznych oraz pieszych i rowerowych ciągów 

komunikacyjnych. Szerokości dróg wewnętrznych oraz ciągów pieszo-jezdnych do 

określania na etapie sporządzania planów miejscowych.  

 

 

Droga S19 

Przez teren gminy Strzyżewice przebiegają powiązania transportowe województwa lubelskiego 

zlokalizowane w korytarzu wzdłuż drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje się zasadę wzmacniania 

funkcji poprzez rozwój infrastruktury transportowej zapewniającej sprawność powiązań 

komunikacyjnych, minimalizującej zagrożenia bezpieczeństwa publicznego oraz kolizję z 

elementami regionalnej sieci ekologicznej. 

 

Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest aktualnie droga ekspresowa S19 relacji: (Grodno) 

granica państwa –  Kuźnica –  Białystok –  Lublin – Nisko – Rzeszów – Barwinek – granica 

państwa (Preszow). Przedmiotowa droga jest wykonywana wzdłuż zachodniej granicy gminy 

Strzyżewice. W ramach budowy ww. drogi ekspresowej zostanie wykonane MOP „Obroki”, 

którego fragment będzie zlokalizowany w granicach administracyjnych gminy Strzyżewice.  

 

1. Dostępność komunikacyjna budowanej drogi ekspresowej S19 będzie możliwa wyłącznie 

poprzez węzły drogowe. Stosowanie zjazdów na drodze klasy S jest zabronione.  

2. Połączenia dróg publicznych, odstępy między węzłami lub skrzyżowaniami oraz warunki 

stosowania zjazdów w odniesieniu do dróg ekspresowych zostały ustalone w § 9 ust. 1 pkt 2 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w  sprawie  

warunków  technicznych,  jakim  powinny  odpowiadać  drogi  publiczne  i  ich usytuowanie. 

3. Lokalna obsługa komunikacyjna nieruchomości, które przylegają do drogi będzie się odbywała 

dodatkowymi jezdniami usytuowanymi w pasie drogowym drogi S19. 

4. Podziały nieruchomości położonych przy drodze S19 muszą być zgodne z przepisami 

szczególnymi, w tym zakresie, prawem miejscowym oraz uzgadniane z zarządcą tej drogi. 

5. Na obszarach, które przylegają do realizowanego przebiegu drogi ekspresowej S19, w planie 

miejscowym powinny zostać wyznaczone odrębne linie zabudowy dla nowych obiektów 

budowlanych. Usytuowanie tych linii należy wyznaczać w oparciu o posiadane lub 

prognozowane dane dotyczące zasięgu uciążliwości pochodzących od ruchu drogowego. Linie te 

powinny spełniać poniższe wymagania: 

dla zabudowy mieszkaniowej powinny być usytuowane: 

− poza zasięgiem uciążliwości od ruchu drogowego; 

− nie bliżej od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi ekspresowej niż: 90 m dla budynków 

jednokondygnacyjnych, 110 m dla budynków wielokondygnacyjnych, 250 m dla budynków 

szpitali, sanatoriów i innych wymagających szczególnej ochrony; 

dla pozostałych obiektów budowlanych linie zabudowy, należy przyjmować odpowiednio do 

potrzeb usytuowania wszystkich niezbędnych ich elementów, nie bliżej jednak niż wskazano w art. 

43 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. 

6. Zaleca się wprowadzenie w planie miejscowym poza pasem drogowym drogi S19 obszarów 

przeznaczonych pod zieleń izolacyjną o szerokości nie mniejszej niż 10-15 m, bez prawa 

zabudowy obiektami kubaturowymi. 

7. Na terenach przylegających do drogi ekspresowej S19 należy ponadto przewidzieć konieczność 

stosowania urządzeń, które w przypadku przyszłego zwiększenia zasięgu uciążliwości, będą 

ograniczały ich oddziaływanie poniżej poziomu ustalonego w odpowiednich przepisach.  

 

Droga wojewódzka 

1. Przez gminę przebiega jedna droga wojewódzka nr 834 relacji: Bełżyce – Niedrzwica Duża – 

Bychawa – Stara Wieś III.  

2. Przewiduje się parametry techniczne i użytkowe jak dla drogi klasy G (główna), w tym 

szerokość w pasa drogowego min. 25 m. 

3. Obsługa komunikacyjna obszarów przyległych do drogi wojewódzkiej nr 834 powinna odbywać 

się za pośrednictwem istniejących zjazdów i dróg niższych kategorii z możliwością 

lokalizowania nowych bezpośrednich zjazdów z drogi wojewódzkiej. 
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4. Nieprzekraczalną linię zabudowy dla nowych obiektów budowlanych przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi należy lokalizować w odległości min. 25 m od krawędzi jezdni drogi wojewódzkiej. 

5. Projekty decyzji podziałowych działek przyległych do pasa drogowego drogi wojewódzkiej w 

zakresie obsługi komunikacyjnej należy uzgodnić z zarządcą drogi. 

 

Drogi powiatowe 

Zapewnienie obsługi ruchu zewnętrznego i wewnętrznego o odpowiednich parametrach 

technicznych i standardach, poprzez sukcesywną modernizację dróg z dopuszczeniem korekt 

przebiegu, budowę systemu ścieżek i tras rowerowych.  

 

Drogi gminne 

Zakłada się utrzymanie dróg gminnych w dotychczasowych przebiegach i pasach drogowych z 

możliwością ich poszerzenia.  

 

Dopuszcza się korektę przebiegu dróg lub rozbudowę układu dróg gminnych, wynikającą z potrzeb 

rozwoju przestrzennego, w związku z tym w planie miejscowym możliwe jest wyznaczanie nie 

wskazanych na rysunku studium dróg gminnych dojazdowych i lokalnych oraz dróg wewnętrznych 

lub korektę przebiegu wyznaczonych dróg. Zakłada się sukcesywną poprawę techniczną i 

funkcjonalną układu dróg gminnych w obszarze terenów już zainwestowanych. 

 

Drogi gminne pozostające w zarządzie gminy niebędące drogami publicznymi, na odcinkach 

służących przede wszystkim obsłudze terenów budowlanych, tym również drogi wewnętrzne 

występujące w stanie fatycznym, proponowane są do włączenia do katalogu dróg gminnych 

publicznych, z możliwością realizacji ciągów pieszo-jezdnych. 

Możliwe jest w planie miejscowym bądź jego zmianie podniesienie rangi dróg wewnętrznych i 

gminnych niepublicznych na drogi gminne publiczne w zależności od zapotrzebowania obsługi 

komunikacyjnej terenów budowlanych. Uzupełniającą rolę w obsłudze gminy w relacjach 

wewnętrznych pełnić będą drogi wewnętrzne nie wskazane na rysunku studium oraz podsystem 

rowerowy. 

 

Prognozy ruchu 

Prognozy ruchu wskazują na dalszy wzrost ruchu samochodowego, zwłaszcza tam gdzie pozostały 

rezerwy przepustowości. Na szacowane wartości natężeń ruchu wpływ będą miały takie czynniki 

jak wskaźnik motoryzacji, mobilność mieszkańców, struktura podróży samochodem osobowym, 
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transportem zbiorowym, rowerem i pieszo oraz rozwój sieci ulicznej. 

 

Infrastruktura techniczna 

 

Zaopatrzenie w wodę 

Zakłada się, że podstawowym źródłem zaopatrzenia ludności w wodę będą grupowe wodociągi 

komunalne. Kierunkowym działaniem winno być : 

− realizacja sieci wodociągowej na całym obszarze gminy, rozbudowa i modernizacja sieci 

wodociągowej na terenie gminy i na obszarach pozbawionych sieci wodociągowej, w miarę 

identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i wyznaczonych w 

studium oraz tam, gdzie standard obsługi jest niepełny, 

− wykorzystanie na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę z ujęć wód podziemnych wraz z 

sieciami, 

− wykorzystanie wód powierzchniowych jedynie dla potrzeb rolnictwa i dla celów 

gospodarczych, 

− ochrona ujęć wód podziemnych poprzez respektowanie ustaleń zawartych w decyzjach 

dotyczących ich ochrony, 

− dopuszcza się wykorzystanie studni przydomowych jako źródła poboru wody dla celów 

gospodarczych lub jako podstawowe źródło zaopatrzenia w wodę dla zabudowy położonej 

poza zasięgiem istniejących sieci wodociągowych, 

− dla terenów przeznaczonych pod obiekty użyteczności publicznej, zamieszkania 

zbiorowego, usługi i przemysł należy zapewnić wodę do do zewnętrznego gaszenia pożaru 

oraz dojazdy spełniające wymagania jak dla dróg pożarowych. 

 

Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków 

Przyjmuje się jako kierunkowe działanie w zakresie odprowadzania: 

− doprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej oczyszczalni ścieków w Pszczelej Woli i 

Piotrowicach, Osmolicach Pierwszych, 

− na pozostałym obszarze gminy, tj. z terenów będących poza zasięgiem kanalizacji sieciowej, 

realizację indywidualnych, przydomowych oczyszczalni ścieków i oraz szczelnych 

zbiorników bezodpływowych lub systemów grupowych, 

− poprzez rozbudowę sieci kanalizacji zbiorczej oraz indywidualne systemy kanalizacyjne, a 

także sieci kanalizacyjne małych zakładów. 
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Elektroenergetyka 

1. Dla przesyłowej linii elektroenergetycznej 220 kV Stalowa Wola – Abramowice przyjmuje się  

pas technologiczny  o szerokości 50 m – po 25 m w obie strony od osi linii. 

2. W pasie technologicznym linii obowiązuje zakaz lokalizacji budynków przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostałych obiektów budowlanych nieprzeznaczonych na 

stały pobyt ludzi powinny uwzględniać wymogi określone w przepisach odrębnych oraz 

normach dotyczących projektowania linii elektroenergetycznych. 

3. Lokalizacja obiektów budowlanych zawierających materiały niebezpieczne pożarowo, stacji 

paliw i stref zagrożonych wybuchem w pobliżu linii elektroenergetycznej powinna uwzględniać 

wymogi określone w przepisach odrębnych oraz normach dotyczących projektowania linii 

elektroenergetycznych. 

4. Niedopuszczalne jest tworzenie hałd, nasypów oraz sadzenia roślinności wysokiej pod linią i w 

odległości 6,0 m dla linii 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w świetle 

koron). 

5. Dopuszcza się wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejącej linii. 

6. Warunki lokalizacji wszystkich obiektów i urządzeń oraz zmiany w kwalifikacji terenów w 

pasach technologicznych – zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

7. Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV z pasem 

technologicznym o szerokości 40 m – po 20 m w obie strony od osi linii. 

W studium wyznacza się rezerwację pasa technologicznego o szerokości 40 m dla planowanej 

linii WN 110 kV relacji GPZ Niedrzwica – GPZ Bychawa, jak również teren pod planowaną 

stację WN/SN pod nazwą „Osmolice”. 

8. Utrzymuje się istniejące linie elektroenergetyczne napowietrzne z dopuszczeniem ich 

modernizacji oraz rozbudowy. 

9. Dla potrzeb przyłączania nowych odbiorców, wzrostu zapotrzebowania na moc i energię 

elektryczną, modernizację istniejących sieci elektroenergetycznych przewiduje się możliwość 

budowy linii średniego i niskiego napięcia oraz stacji transformatorowych. 

10. W planowanej zabudowanie na etapie planu miejscowego, należy uwzględnić strefy 

ochronne (pasy technologiczne) pod istniejącymi i przewidywanymi liniami napowietrznymi 

średnich i wysokich napięć. Zagospodarowanie w obszarze strefy ochronnej linii napowietrznych 

wymaga spełnienia wymagań obowiązujących przepisów i uzgodnienia z właścicielem sieci. 

11. Lokalizacja budynku musi spełniać zapisy Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 30 
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października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w 

środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów. 

12. Strefy ochronne – ograniczeń w sposobie użytkowania terenu – pod liniami napowietrznymi 

średnich napięć powinny wynosić 15 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach) a dla linii WN 

40 m (po 20 m od osi linii po obu stronach). 

13. Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, należy zachować wymagane 

przepisami odległości gałęzi i drzew od urządzeń elektroenergetycznych. 

 

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki: 

Niekonwencjonalne źródła energii 

Według Wojewódzkiego programu rozwoju alternatywnych źródeł energii dla województwa 

lubelskiego, województwo lubelskie jest uznawane w kraju za uprzywilejowane pod względem 

warunków do wykorzystania energii słonecznej.  

Polska ma bardzo nierówną dystrybucję promieniowania słonecznego w ciągu roku, 80% 

całkowitego rocznego nasłonecznienia przypada na okres sześciu miesięcy wiosenno-letnich. 

Średnie roczne zachmurzenie nieba na Lubelszczyźnie jest najniższe w kraju i kształtuje się na 

poziomie poniżej 65%, dlatego w tym regionie występują najlepsze warunki solarne do 

pozyskiwania energii słonecznej. Nie mniej w polskich warunkach klimatycznych energię tę, należy 

pozyskiwać w skojarzeniu z innymi źródłami energii, ponieważ jako jedyne źródło energii cieplnej 

opłacalne jest tylko w okresie letnim. Zatem wskazane jest wspieranie wykorzystywania energii 

słonecznej do celów grzewczych jako wspomaganie systemów konwencjonalnych, a także 

promowanie rozwoju ogniw fotowoltaicznych.  

 

Wykorzystując potencjał promieniowania słonecznego, dążąc do poprawy stanu ekologicznego 

środowiska dopuszcza się w studium w wyznaczonych obszarach potencjalnie predysponowanych 

do lokalizacji obiektów i urządzeń do wytwarzania energii, lokalizację elektrowni fotowoltaicznych 

(słonecznych) o mocy przekraczającej 500 kW. 

Dopuszcza się lokalizacje mikroinstalacji - instalacji odnawialnego źródła energii o mocy do 100 

kW.  

 

Gazownictwo 

W zakresie sieci gazowej przewiduje się możliwość zaopatrzenia mieszkańców gminy w gaz 

ziemny, w oparciu o opracowaną koncepcję programową gazyfikacji gminy. Utrzymuje się 

istniejące urządzenia i sieci gazowe z prawem ich rozbudowy i modernizacji. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 103



 

 

W zakresie zaopatrzenia w ciepło 

przewiduje się:  

− dążenie do wykorzystywania w źródłach ciepła paliw czystych ekologicznie, z 

zastosowaniem technologii zapewniających minimalizowanie emisji gazów i pyłów do 

powietrza,  

− dopuszczenie i promowanie stosowania rozwiązań w oparciu o źródła energii odnawialnej, 

w tym kolektorów słonecznych, paneli fotowoltaicznych oraz pomp ciepła, 

− utrzymanie i modernizacja istniejącej sieci ciepłowniczej, 

− utrzymanie indywidualnych rozwiązań w zakresie zaopatrzenia w ciepło, 

− wykorzystanie paliw niskoemisyjnych. 

 

Telekomunikacja 

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej: 

− przewiduje się możliwość lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zarówno w tradycyjnych, 

jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury 

światłowodowej, 

− dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb mieszkańców gminy poprzez pełne 

wykorzystanie i utrzymanie istniejących urządzeń, które spełniają obowiązujące standardy, 

− zakłada się rozwój systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i 

bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i 

teleinformatyczne w gminie i regionie. 

 

Gospodarka odpadami 

W zakresie gospodarki odpadami wskazuje się: 

− realizowanie gospodarki odpadami, zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku   

na terenie gminy Strzyżewice, 

− selektywną zbiórkę odpadów i prowadzenie działań służących wzrostowi odzysku odpadów, 

− utrzymanie wywozu odpadów do Zakładu Zagospodarowania Odpadów EKOLAND 

POLSKA S.A. w Kraśniku, 

− organizację punktu zbierania odpadów niebezpiecznych, 

− likwidację dzikich wysypisk, 

− realizację grzebowiska zwierząt na terenie gminy, 

− minimalizowanie negatywnego oddziaływania odpadów na środowisko, 
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− uwzględnianie ustaleń aktualnego Wojewódzkiego Programu Gospodarki Odpadami. 

 

23. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

lokalnym 

 

Określenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, należy do głównych zadań studium, mają 

one bowiem kluczowe znaczenie dla warunków życia mieszkańców i funkcjonowania gminy.  

W studium adaptuje się istniejące oraz ujęte w dotychczasowych planach miejscowych tereny i 

obiekty przeznaczone na lokalizację celów publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce 

nieruchomościami i przepisów odrębnych. Na wyznaczonych terenach przewiduje się poprawę 

warunków funkcjonowania, modernizację i rozbudowę istniejących obiektów i urządzeń 

infrastruktury, uzupełnienie wyposażenia gminy w usługi podstawowe i elementarne, co pozwoli na 

poprawę ich dostępności, korzystniejszą organizację przestrzenną obsługi i standardu życia 

ludności. 

  

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje: 

− administrację, usługi oświaty, kultury, zdrowia, opiekuńczo – wychowawcze, łączności, 

sportu, i rekreacji, opieki społecznej, placówki szkolno – wychowawcze, obiekty 

bezpieczeństwa publicznego,  

− modernizację i rozbudowę dróg gminnych i ścieżek rowerowych, 

− budowę, rozbudowę i modernizację infrastruktury technicznej: wodociągi, kanalizacja, 

elektroenergetyka, gazociągi, telekomunikacja, 

− ochronę nieruchomości i obiektów stanowiących dobra kultury w rozumieniu przepisów o 

ochronie dóbr kultury, 

− utrzymanie obiektów i urządzeń służących ochronie środowiska, 

− powiększenie (rozszerzenie terenu) cmentarzy w Bystrzycy Starej i Żabiej Woli, 

− adaptacja cmentarza w Kiełczewicach Maryjskich. 

W przypadku likwidacji usług publicznych, tereny i obiekty mogą być przeznaczone na inne usługi 

publiczne lub usługi komercyjne lub zostać zagospodarowane w taki sposób, jaki przeważa w 

bezpośrednim sąsiedztwie terenu, uzupełnionych terenami przeznaczonymi na zieleń publiczną, 

komunikację drogową, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogólnodostępne – w zależności 

od potrzeb społeczności lokalnej. 
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24. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

 

Zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu wojewódzkim zlokalizowane na obszarze 

gminy: 

„Odbudowa (kształtowanie) przekroju podłużnego i poprzecznego oraz układu poziomego koryta 

rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+00”. 

 

Ponadto w obszarze gminy identyfikuje się inne zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym: 

1. budowa drogi ekspresowej S19 gr. województwa – Międzyrzec Podlaski – Lubartów – Lublin – 

Kraśnik – gr. województwa, 

2.  rozbudowa i modernizacja oczyszczalni ścieków (zadanie zostało zrealizowane). 

 

25. Obszary, dla których obowiązkowej jest sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego  na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary 

wymagające przeprowadzenia scaleń  i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni 

publicznej 

 

Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych. 

Studium nie wyznacza takich obszarów. 

 

Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. 

Nie wyznacza się w studium terenów przewidzianych do obowiązkowego sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze względu na potrzebę przeprowadzenia 

scalenia i podziału gruntów na działki budowlane.  

Potwierdzenie zasadności, określenie granic terenów wymagających scalenia i podziału, uściślenie 

warunków scaleń i podziału nieruchomości, nastąpi na etapie sporządzania planu miejscowego. 

 

Obszary przestrzeni publicznej. 

Obszar przestrzeni publicznej, to obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb 

mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych ze 

względu na jego położenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. 
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Do obszarów przestrzeni publicznej należą: ogólnie dostępne tereny zieleni, tereny, miejsca, obiekty 

turystyki, sportu i rekreacji, kultury, sakralne, jak: parki, skwery, miejsca uczczenia pamięci, 

cmentarze, świetlice, domy kultury, miejsca ekspozycji, wystawy, muzea, kościoły, z bezpośrednim 

otoczeniem. 

Na terenie gminy nie zachodzi konieczność sporządzania miejscowego planu dla przestrzeni 

publicznych. Główne kierunki działań zaś dotyczą dostosowania terenów i obiektów 

umożliwiających zaspokojenie potrzeb lokalnej społeczności. 

 

 

26. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych 

na cele nierolnicze i nieleśne  

 

Na obszarze całej gminy obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

zatwierdzony Uchwałą XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 9 grudnia 2003 roku, który 

był wielokrotnie zmieniany. W związku z tym nie występuje potrzeba wyznaczania w studium 

obszarów do sporządzenia planu miejscowego, gdyż taką politykę planistyczna gmina realizuje na 

bieżąco. 

 

Przeznaczenie gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, które wymagają stosownej 

zgody następuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 3 

lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych. W świetle przepisów ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskania zgody, wymagają grunty przeznaczane na cele 

nierolnicze, stanowiące użytki rolne klas I–III, grunty leśne stanowiące własność Skarbu Państwa 

oraz pozostałe grunty leśne. Przeznaczenie tych gruntów na cele inne niż rolne i leśne, wymaga 

uzyskania zgód właściwych w tym zakresie organów administracji publicznej. W studium nie 

określa się obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego z koniecznością uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele 

nierolnicze. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bądź jego zmiana sporządzany będzie wedle 

rozwoju i potrzeb społeczności lokalnej.  

  

27. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej  
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Rolnicza przestrzeń produkcyjna 

Obejmuje ona dotychczasowe grunty orne, łąki i pastwiska.  

Jako generalną zasadę przyjmuje się ochronę przed zabudową kubaturową i pozostawienie jako 

obszar otwarty ze względów produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.  

− Rolnicza przestrzeń produkcyjna gminy jest i powinna pozostać najpowszechniejszym 

typem użytkowania terenu.  

− Dopuszcza się adaptację zlokalizowanych istniejących budynków i obiektów w ramach 

rozproszonej zabudowy zagrodowej z prawem do ich rozbudowy, remontów, czy wymiany 

zabudowy. Dopuszcza się przekształcanie istniejących siedlisk rolniczych na cele 

mieszkaniowe. 

− W ternach rolniczych dopuszcza się lokalizowanie budowli rolniczych z zachowaniem 

wymogów ochrony środowiska i uwarunkowań ekofizjograficznych. 

Zaleca się następujące zasady ochrony i wykorzystania obszarów: 

− obszary użytków rolnych proponuje się pozostawić obszarem otwartym, pełniącym istotne 

funkcje produkcyjne, a ponadto ekologiczne i krajobrazowe,  

− gospodarka rolna nie może destabilizować środowiska przyrodniczego - wiąże się to 

głównie z ograniczeniem chemizacji w rolnictwie, zwiększanie lesistości gminy, 

wprowadzanie i ochrona istniejących zadrzewień i zakrzaczeń miedz (śródpolnych, 

przyzagrodowych, przywodnych, odizolowanych od PSG suchych dolin i śródpolnych 

rozcięć erozyjnych itp.) oraz wprowadzanie zalesień gruntów porolnych, wzbogacanie 

biologiczne, w tym szpalery we terenach nieużytkowanych rolniczo, 

− ze względu na wysoką przydatność rolniczą gleb niezbędne jest racjonalne 

zagospodarowanie terenów przejmowanych na cele pozarolnicze – za konieczne uznać 

należy skupianie zabudowy, 

− wdrażanie odpowiednich (proekologicznych) kierunków produkcji rolniczej i agrotechnik, 

− zasoby obszaru stanowią podstawę intensywnego i zróżnicowanego rolnictwa -  

wykorzystanie naturalnych predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 

− wdrażanie programu fitomelioracji przeciwerozyjnej, 

− zwiększanie efektywności działań zorientowanych na rozwój pozarolniczy na terenie 

słabszych gleb, prowadzących do wzrostu szans na poprawę jakości życia. Wiąże się to z 

możliwością utworzenia dla potencjalnych inwestorów stref usługowych, handlowych i 

rekreacyjnych. Wskazany jest wielofunkcyjny rozwój gospodarki lokalnej opartej na 

przedsiębiorczości mieszkańców i aktywności małych i średnich przedsiębiorstw, 
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− wykorzystanie dla intensywnej gospodarki rolnej dobrych gleby gminy, uwzględniając 

jednak jej uwarunkowania przyrodnicze. W gminie są dogodne warunki dla rozwoju 

rolnictwa ekologicznego, które minimalizuje niekorzystne oddziaływanie na środowisko 

przyrodnicze i dostarcza zdrowej i świeżej żywności. Wskazane jest utrzymanie mozaiki 

upraw z preferencjami dla proekologicznych form i metod agrotechnicznych. Celowe jest 

także poszukiwanie specjalizacji najmniej konfliktowych z polityką ekorozwoju gminy, 

− użytkowanie terenu powinno być zgodne z zasadami ekorozwoju. Wskazane jest 

zwiększenie zadrzewienia i zalesienia obszaru, szczególnie klas słabszych. Użytkowanie 

dolin rzek i cieków powinno być ściśle kontrolowane i zabezpieczane przed 

wprowadzaniem funkcji przyrodniczo niewłaściwych, w tym zabudowy; wskazane jest 

przeznaczanie dolin na zielone podmiejskie obszary otwarte, dopuszcza się realizację 

zbiorników i oczek wodnych, 

− należy zwiększać powierzchnię i zasięg powierzchni zalesionych, zakrzaczonych, naturalnie 

zadarnionych gatunkami kserotermicznymi, uprawami ziół i sadów; pasy fitomelioracji 

wodochronnych na zboczach i w suchych dolinach będą zabezpieczać przed spływami 

miogenów. 

 

Leśna przestrzeń produkcyjna 

Lasy w gminie zajmują niewielką część obszaru tj. ok. 15,9 % . 

Jako zasadę przyjmuje się politykę prowadzenia zrównoważonej gospodarki oraz dążenia do 

zwiększania lesistości gminy w strefach wyznaczonych na rysunku studium, jak również w terenach 

rolnych na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej.  

Zaleca się następujące zasady ochrony i wykorzystania obszarów: 

− ochrona wszystkich lasów istniejących poprzez nie uszczuplanie powierzchni lasów, 

niszczenia lasów, prowadzenia działań osłabiających biologiczną odporność drzewostanów, 

− zachowanie istniejących  rowów, oczek wodnych i dróg leśnych na terenach leśnych, 

− dążenie w miarę możliwości i preferowanie działań mających na celu: zwiększanie 

zwartości lasów (zadrzewienia, zalesienia i zakrzaczenia), rewaloryzację granicy polno – 

leśnej (tworzenie ekotonów) i zwiększanie bioróżnorodności w skali lokalnej i regionalnej, 

− w miarę możliwości powiększanie powierzchni leśnej a także zasięgu lasów, 

− utrzymanie i wykorzystanie rekreacyjne lasów ochronnych na obrzeżach gminy, 

− zakazuje się nowej zabudowy nie związanej z gospodarką leśną na terenach leśnych, 

dopuszcza się adaptację istniejących siedlisk. 
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28. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych 

 

Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

Ochroną prawną na terenie gminy Strzyżewice objęta jest część doliny rzeki Bystrzycy, ze względu 

na wyznaczony obszar szczególnego zagrożenia powodzią o średnim prawdopodobieństwie 

wystąpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej. 

 

Dla istniejących budynków w zabudowie mieszkaniowej, usługowej z przewagą funkcji usług 

sportu, rekreacji oraz turystyki, aktywności gospodarczej, znajdujących się w zasięgu obszaru 

szczególnego zagrożenia powodzią o prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat, dopuszcza 

się adaptację zrealizowanych budynków z możliwością ich rozbudowy, remontów i zmiany sposobu 

użytkowania. Dopuszcza się realizację nowych budynków nieprzeznaczonych na stały pobyt ludzi 

np. garaży, magazynów.  

 

W planowanych w studium terenach U1 zagospodarowanie obiektami kubaturowymi, trwale 

związanymi z gruntem dopuszczalne poza obszarem szczególnego zagrożenia wystąpienia powodzi 

1%,  wskazanym na rysunku studium.  

W planowanych w studium terenach U1 w obszarze szczególnego zagrożenia wystąpienia powodzi 

1%, możliwa jest realizacja obiektów budowlanych niepołączonych trwale z gruntem związanych z 

funkcją sportowo-rekreacyjną, obiektów małej architektury służących rekreacji codziennej, 

sezonowej, boisk, itp. 

 

W obszarze szczególnego zagrożenia powodzią o wysokim prawdopodobieństwie wystąpienia raz 

na 10 lat (10%) - nie wskazanym na rysunku studium, a zawierającym się wewnątrz obszaru wody 

1% zakazuje się lokalizowania nowych budynków. 

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, nakazy, ograniczenia i 

dopuszczenia wynikające z ustawy Prawo wodne. 

 

Obszary osuwania się mas ziemnych  

Na obszarze gminy nie stwierdzono występowania osuwisk mas ziemnych. 

 

29. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny 
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Na terenie gminy nie ma ustanowionych i nie wyznacza się filarów ochronnych. 

 

30. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich 

ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 

7maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady  

  

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych pomników zagłady i ich stref ochronnych w rozumieniu 

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady. 

 

31. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

 

Na terenie gminy nie występują obszary wymagające przekształceń lub rehabilitacji.  

Rekultywacji wymagać będą tereny po wydobyciu powierzchniowej eksploatacji surowców 

mineralnych. 

Prowadzący eksploatację jest obowiązany sukcesywnie rekultywować tereny poeksploatacyjne oraz 

przywracać do właściwego stanu elementy przyrodnicze. 

Ponadto wskazuje się do przekształceń, rehabilitacji i rekultywacji: 

obszary leśne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych, zdegradowane zabytki architektury i 

zespołów urbanistycznych poprzez zabiegi przywracające im wartość użytkową jaką jest 

rewaloryzacja i rewitalizacja, która dosłownie znaczy: przywrócenie do życia, ożywienie, wymianę, 

likwidację wyeksploatowanych elementów infrastruktury, jak np. napowietrzne linie 

elektroenergetyczne (w miarę możliwości rozważyć należy zamianę na linie kablowe), 

telekomunikacyjne, przewody wodociągowe. 

Nie wyznacza się obszarów remediacji, na których to poddaje się gleby, ziemię i wody gruntowe 

działaniom mającym na celu usunięcie lub zmniejszenie ilości, kontrolowanie oraz ograniczenie 

rozprzestrzeniania się substancji powodujących ryzyko, tak aby teren  zanieczyszczony przestał 

stwarzać zagrożenie dla zdrowia ludzi  lub stanu  środowiska, z uwzględnieniem obecnego i 

planowanego w przyszłości sposobu  użytkowania terenu.  

 

32. Obszary zdegradowane  

 

Na czas sporządzania studium, Rada Gminy Strzyżewice nie podjęła uchwały w sprawie 

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz uchwały w sprawie ustanowienia 

Specjalnej Strefy Rewitalizacji, zgodnie z art. 8 i art. 25 ustawy dnia 9 października 2015 r. o 
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rewitalizacji. 

 

33. Granice terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej, w tym strefy ochronne wynikające z decyzji 

lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrów w związku z realizacją 

inwestycji w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa 

 

Na terenie gminy nie występują tereny zamknięte ani strefy ochronne wymienione powyżej. 

 

34. Obszary, na których przewiduje się rozmieszczenie urządzeń wytwarzających energię z 

odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, a także ich strefy 

ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu 

ternu 

 

W studium wyznacza się tereny oznaczone symbolem EN – tereny urządzeń  wytwarzających  

energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW (elektrownie 

fotowoltaiczne). Granicę strefy ochronnej związanej z ograniczeniami w zabudowie oraz 

zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, na którym rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające 

energię z odnawialnych źródeł o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, określi plan 

miejscowy. Nie może ona wykraczać poza teren EN. 

 

W studium proponuje się obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji urządzeń  

wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż  500 

kW (elektrownie fotowoltaiczne). Plan miejscowy rozstrzygnie o konkretnych lokalizacjach 

inwestycji.  

Granicę strefy ochronnej związanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i 

użytkowaniu terenu, na którym będą lokalizowane urządzenia wytwarzające energię z 

odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż  500 kW, określi plan miejscowy 

dla konkretnej inwestycji.  

 

35. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 

 

Na terenie gminy nie przewiduje się rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000 m2.  
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36. Uzasadnienie zawierające objaśnienie przyjętych rozwiązań wraz z syntezą ustaleń 

projektu studium 

 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem 

określającym politykę przestrzenną gminy i w pierwszym rzędzie stanowiącym podstawę do 

opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Studium zawiera dwa 

zasadnicze elementy odnoszące się do różnych zagadnień z zakresu zagospodarowania przestrzeni: 

uwarunkowania – w której są omawiane naturalne i antropogeniczne elementy związane z 

zagospodarowaniem przestrzeni gminy oraz kierunki, które omawiają podstawowe zasady 

kształtowania przyszłego zagospodarowania gminy. 

 

Z punktu widzenia opracowywanych w przyszłości planów miejscowych istotniejsza jest część 

dotycząca kierunków zagospodarowania przestrzennego, w której są zawarte wytyczne dla 

projektantów sporządzających akty prawa miejscowego, odnośnie obszarów dla których gmina 

planuje opracować miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W studium ustalono 

generalne zasady dotyczące rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego.  

 

Na wstępie w studium przeanalizowano wnioski wynikające z dokumentów nadrzędnych, w tym z  

planu zagospodarowania przestrzennego województwa lubelskiego i strategii rozwoju gminy. 

Przeanalizowano uwarunkowania wynikające z położenia geograficznego, administracyjnego a 

także roli gminy w regionie. 

Gmina Strzyżewice jest gminą wiejską położoną w województwie lubelskim, powiecie lubelskim, 

zajmuje ok. 6,5% powierzchni powiatu.  

Położona na styku miasta Lublina zajmuje powierzchnię 108,8 km2, liczy 21 sołectw i ma ponad 8 

tyś mieszkańców, zaliczona została do miejskiego obszaru  funkcjonalnego ośrodka wojewódzkiego 

- Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego. Ponadto jest w obszarze rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej, w strefie wyżynnej roślinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.  

W ramach LOM równolegle do obsługi rolnictwa w gminie planowany jest rozwój funkcji 

rekreacyjnej dla mieszkańców aglomeracji.  

Gmina posiada duży potencjał wartości przyrodniczych, co szczególnie w kontekście rozwoju 

funkcji rekreacyjnych, turystycznych czy weekendowych dla miasta Lublina ma ogromne 

znaczenie. Atutem jest położenie w dolinie Bystrzycy, łączącej się w kierunku północnym z 

Zalewem Zemborzyckim, dolina jest głównym korytarzem ekologicznym gminy i jej 
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„kręgosłupem”. 

 

Strategia Rozwoju Gminy Strzyżewice, stwierdza iż gmina Strzyżewice to silny ośrodek 

mieszkalniczy o znaczeniu regionalnym, posiadającym docelowo rozwijającą się infrastrukturę 

techniczną, charakteryzujący się wysoką aktywnością społeczną mieszkańców, interesującą i bogatą 

ofertą edukacyjno-kulturalną oraz rekreacyjno-wypoczynkową, a także rozwijającym się rynkiem 

pracy oraz przedsiębiorczością, przy poszanowaniu rolniczego charakteru obszaru oraz dbałości o 

ekologię i stan środowiska naturalnego. 

Głównym celem jest wzrost jakości życia i zamożności mieszkańców gminy dzięki zapewnieniu 

spójności terytorialnej poprzez rozwój infrastruktury technicznej, lokalnej gospodarki i kapitału 

społecznego oraz zwiększeniu znaczenia gminy jako obszaru atrakcyjnego dla inwestycji w sferze 

mieszkalnictwa i przedsiębiorczości w obszarze funkcjonalnym Lublina, przy poszanowaniu 

rolniczego charakteru obszaru. 

 

W studium położono szczególny nacisk na analizę uwarunkowań występujących na obszarze gminy 

Strzyżewice. 

Przeanalizowano uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia, 

zagospodarowania i uzbrojenia terenu,  stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony.  

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana najczęściej wzdłuż dróg gminnych 

i powiatowych oraz zabudowa siedliskowa rozproszona na terenach użytków rolnych. Zabudowa 

wiejska związana jest głównie z prowadzeniem produkcji zwierzęcej głównie z hodowlą bydła, 

trzody chlewnej i drobiu.  

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna będąca wynikiem przekształceń siedlisk rolniczych 

koncentruje się głównie w miejscowościach w północnej części gminy takich jak Polanówka, Żabia 

Wola oraz w Piotrowicach i Strzyżewicach. Ośrodek gminny Strzyżewice charakteryzuje się 

lokalizacją usług obsługi rolnictwa i rekreacji. Centra rekreacyjne wytworzyły się w Osmolicach 

Pierwszych, Piotrowicach, Strzyżewicach. 

Podstawowy system komunikacyjny w obsłudze mieszkańców stanowią drogi powiatowe i gminne 

dojazdowe i lokalne oraz drogi wewnętrzne. Sieć dróg gminnych jest wystarczająco rozbudowana, 

stan techniczny jest dość dobry. Przez teren gminy przebiega droga wojewódzka  nr 834 Bełżyce – 

Niedrzwica Duża – Bychawa – Stara Wieś III. Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest 

aktualnie droga ekspresowa S19.  

Przez teren gminy przebiega przesyłowa linia elektroenergetyczna 220 kV Stalowa Wola – 

Abramowice, dwie linie elektroenergetyczne 110 kV, sieć gazowa średniego ciśnienia.  
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Na obszarze całej gminy obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

zatwierdzony Uchwałą XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 9 grudnia 2003 roku, który 

był wielokrotnie zmieniany. Plan miejscowy jest prawe miejscowym i narzędziem tworzenia ładu 

przestrzennego.  

 

 

W dalszej części przeanalizowano stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni  

produkcyjnej, zasoby wody oraz wymogi ochrony środowiska przyrodniczego. 

Gmina Strzyżewice niezależnie od długotrwałej antropopresji, jakiej poddawane jest środowisko 

przyrodnicze reprezentuje nadal duże walory przyrodniczo-krajobrazowe.  

Funkcja rolnicza gminy oparta jest o bardzo urodzajne gleby i rolnicze tradycje terenu. Użytki rolne 

w tym: grunty orne, sady, łąki i pastwiska, lasy i grunty leśne stanowią 92 % powierzchni gminy. 

Wskaźnik gruntów ornych stanowi 70,8 % . Lesistość gminy nie jest zbyt duża to zaledwie 15,9 % 

obszaru. Cały analizowany teren znajduje się w obrębie kredowego Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych – GZWP Nr 406 - Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin). 

 

Stan dziedzictwa kulturowego jest bogaty, liczne znaleziska archeologiczne świadczą o obecności i 

działalności człowieka na terenie gminy w okresie pradziejowym i wczesnym średniowieczu – 

szczególnie w okolicach Osmolic, Żabiej Woli, Kiełczewic Maryjskich. 

Pierwszy znany dokument miejscowości Strzyżewice pochodzi z 1375 r. Wieś była wtedy 

własnością rycerską i należała do Skarbka ze Strzyżewic z rodu Awdańców - założenie jej na prawie 

polskim może być datowane ok. 100 lat wcześniej.  

Obecnie na terenie gminy objęte ochroną konserwatorską są 3 zespoły pałacowo-parkowe wpisane 

do rejestru zabytków, w miejscowości Bystrzyca Stara w rejestrze zabytków figuruje pozostałość 

pałacu – jego ruina. Ponadto ochronie podlegają 3 zespoły dworsko-parkowe, zabytkowa aleja 

lipowa, cmentarze wojenne i inne obiekty wpisane do rejestru zabytków nieruchomych 

województwa lubelskiego oraz gminnej ewidencji zabytków.  

 

Wyjątkowo istotną kwestią dla zagospodarowania przestrzeni jest potencjał społeczno-

demograficzny, badając te zagadnienia jako najistotniejsze zostały przeanalizowane zmiany liczby 

ludności na przestrzeni ostatnich lat z uwzględnieniem przyrostu naturalnego, migracji, 

zawieranych małżeństw i rozwodów, strukturę wiekową; w wyniku badań demograficznych 

powstała prognoza demograficzna, która zakłada dalszy wzrost liczby ludności.  

Wykonano analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 
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Gmina Strzyżewice na bieżąco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej. 

We wszystkich miejscowościach przeprowadzona została sieć, telefoniczna i wodociągowa, 

funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia ścieków. Ciągle rozbudowywana jest sieć kanalizacyjna  -  

obecnie objętych nią jest ok. 22,6% gospodarstw domowych, siecią gazową 43,1 gospodarstw 

domowych. Gmina wspiera budowę przydomowych oczyszczalni ścieków. Drogi gminne są w 

dobrym stanie.  

Obszar gminy charakteryzuje się dwudzielnością krajobrazową. Owa dwudzielność jest podstawą 

do wyodrębnienia dwóch różnych mezoregionów, dla których naturalną granicę stanowi dolina 

Bystrzycy. Obydwa mezoregiony Równina Bełżycka i Wyniosłość Giełczewska charakteryzują się 

wyrównanymi i lekko falistymi obszarami wierzchowinowymi jednak w mikroskali występuje duże 

zróżnicowanie hipsometryczne, zwłaszcza w strefie doliny Bystrzycy. Zwłaszcza południowa część 

gminy charakteryzuje się głębokimi rozcięciami, licznymi suchymi dolinkami, usytuowanymi 

prostopadle do doliny oraz często zalesionymi wąwozami.  

Biorąc pod uwagę typologię krajobrazu, jest to krajobraz seminaturalny, przechodzący w kulturowy 

w strefach intensywnego zainwestowania zabudową, wykształconą głównie wzdłuż doliny 

Bystrzycy. Na obszarze gminy można spotkać zabudowę w formie intensywnie zabudowanych 

ulicówek do tworzących się współcześnie nowych wsi poprzez zagęszczanie ekstensywnej 

zabudowy. Typowym przykładem takich wsi jest Kolonia Polanówka i Majdan Żabia Wola.  

Wschodnie rejony gminy, z uwagi na walory krajobrazowe, włączone zostały w granicę 

Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, którego celem utworzenia było zachowanie 

piękna i harmonii krajobrazu w warunkach postępującej presji urbanizacyjnej gminy jako strefy 

podmiejskiej Lublina. Obecny stan demograficzny gminy oraz położenie predysponują  do rozwoju 

nowych funkcji głównie mieszkaniowych, przedsiębiorczości, turystyczno-usługowych. 

Z uwagi na to, że przeważająca liczba ludności gminy Strzyżewice utrzymuje się z rolnictwa oraz 

przeważająca część powierzchni gminy jest użytkowana rolniczo, analizie poddano stan rolniczej 

przestrzeni produkcyjnej, w szczególności struktury własnościowej oraz struktury gospodarstw 

rolnych.  

Analizując potencjał gospodarczy gminy, uwzględniono ocenę zasobów surowcowych gminy, 

ocenę uwarunkowań ekonomicznych związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej, 

poziomem zatrudnienia i bezrobocia, a także dochodów i wydatków budżetowych gminy.  

 

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu życia mieszkańców mają zasady 

zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic i wielkości powierzchni terenów 

przeznaczonych do zabudowy zostało poprzedzone szczegółowym ich bilansem. Zbilansowanie 
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terenów przeznaczonych w planie miejscowym pod różne rodzaje zabudowy oraz określenie 

chłonności tych terenów to obowiązkowe elementy studium, wprowadzone do przepisów ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w związku z ustawą o rewitalizacji. Na podstawie 

tych bilansów oraz bilansu terenów przeznaczonych w studium pod określone rodzaje 

zagospodarowania stwierdzono, że sumaryczna chłonność terenów wyznaczonych pod zabudowę w 

planie miejscowym oraz terenów wyznaczonych w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy przekracza zapotrzebowanie na tereny budowlane w 

gminie Strzyżewice wynikające z prognozy demograficznej o mniej niż 10 %. Określając 

zapotrzebowanie na nową zabudowę wzięto pod uwagę perspektywę 30 lat oraz niepewność 

procesów rozwojowych, wyrażającą się możliwością zwiększenia zapotrzebowania w stosunku do 

wyników analiz. 

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod różnorodne rodzaje zabudowy ustalono generalne 

zasady dotyczące kształtowania zabudowy, wielkości działek budowlanych oraz standardów 

zabudowy. Ustalenia te będą znajdować swoje odzwierciedlenie w opracowywanych na podstawie 

studium miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zmianach miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

Na obszarze gminy Strzyżewice występują obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów 

odrębnych:  

− Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,  

− pomniki przyrody ożywionej, w tym pojedyncze drzewa i grupa drzew, 

− zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków nieruchomych „A”,  

− zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. 

lubelskiego,  

− stanowiska archeologiczne ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków, 

− strefy ochronne ujęć wody, 

− dolina rzeki Bystrzycy, ze względu na wyznaczony obszar szczególnego zagrożenia 

powodzią o średnim prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody 

stuletniej, 

− grunty klasy chronionych (I – III), tereny lasów, 

− wody podziemne w tym Główny Zbiornik Wód Podziemnych – GZWP Nr 406 - Niecka 

Lubelska (Zbiornik Lublin), Jednolite Części Wód Podziemnych, 

− złoża kopalin. 
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Oceniono stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenie w media, wyposażenie w obiekty użyteczności 

publicznej dają możliwość szybkiego i intensywnego rozwoju gminy.  

 

Ustalając kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejności przyjęto kierunki 

zmian w strukturze przestrzennej gminy. 

Przez teren gminy Strzyżewice przebiegają główne powiązania transportowe województwa 

lubelskiego zlokalizowane w korytarzu wzdłuż drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje się zasadę 

wzmacniania funkcji poprzez rozwój infrastruktury transportowej zapewniającej sprawność 

powiązań komunikacyjnych, minimalizującej zagrożenia bezpieczeństwa publicznego oraz kolizje z 

elementami regionalnej sieci ekologicznej. 

Na terenie gminy znajdują się korytarze ekologiczne ekologiczne o znaczeniu regionalnym 

stanowiące element pasmowy obszaru o nadrzędnej funkcji przyrodniczej. Obowiązuje w nich 

zasada utrzymania ciągłości powiązań ekologicznych. 

Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierzać będą do tworzenia  

warunków dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa oraz w ramach LOM równolegle 

do obsługi rolnictwa ma być rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkańców aglomeracji. 

Ponadto kierunki zmian mają umożliwić aktywizację gospodarczą gminy poprzez  przygotowanie 

oferty terenów dla funkcji mieszkaniowo – usługowej, usług sportu, rekreacji i turystyki, rozwoju 

biznesu, koncentracji działalności gospodarczej, produkcyjnej. W studium wyznaczono również 

treny potencjalnie predysponowane do lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z  

odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW (elektrownie słoneczne).   

Wyznaczono ośrodek rekreacyjny Piotrowice - Osmolice i Strzyżewice jako centra rekreacyjne 

nastawione na obsługę ruchu turystycznego. 

Zaproponowano zasady zagospodarowania doliny Bystrzycy o dominującej funkcji rekreacyjnej. 

W dalszej części studium ustalone zostały zasady gospodarowania w obszarach stanowiących 

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (z wyjątkiem obszarów urbanizowanych oraz stref 

rekreacyjno-wypoczynkowych), ustalając jako generalną zasadę ochronę przed zabudową 

kubaturową i pozostawienie jako obszar otwarty ze względów produkcyjnych, ekologicznych i 

krajobrazowych. Ustalone są również zalecenia dotyczące zasad przyjmowanych w planach 

miejscowych dla terenów upraw polowych. 

Studium obejmuje ochroną również tereny leśne, przyjmując za zasadę politykę prowadzenia 

zrównoważonej gospodarki oraz dążenia do zwiększania lesistości gminy w strefach wyznaczonych 
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na rysunku studium, jak również w terenach rolnych na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej.  

Przyjęto zasady dotyczące gospodarowania w terenach najcenniejszych przyrodniczo i 

wymagających ochrony w celu zabezpieczenia zasobów środowiska przyrodniczego dla przyszłych 

pokoleń.  

Ustano obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków wpisanych do rejestru 

zabytków, wojewódzkiej oraz gminnej ewidencji zabytków.  Ochroną planistyczną objęto korytarze 

ekologiczne  o znaczeniu regionalnym, Przyrodniczy System Gminy (PSG), zielony pierścień, 

zachowany krajobraz kulturowy.  

 

Przyjęto parametry i wskaźniki urbanistyczne, zasady zabudowy i zagospodarowania 

poszczególnych obszarów struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy. 

 

Ustalenia studium koncentrują się również na zagadnieniach rozwoju infrastruktury. W zakresie 

komunikacji drogowej – akceptuje się stan istniejący, uzupełniając go o niezbędne elementy 

zarówno w zakresie komunikacji zewnętrznej, stanowiącej powiązanie gminy z terenami gmin 

sąsiednich i regionem, jak również komunikacji wewnętrznej, stanowiącej powiązania pomiędzy 

poszczególnymi wsiami i jednostkami osadniczymi, a także urządzeń obsługi motoryzacji. 

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszące się do: 

− zaopatrzenia w wodę – z wodociągów wiejskich i zakładowych oraz z lokalnych ujęć wód dla 

rozproszonej zabudowy położonej poza strefą zasięgu wodociągów wiejskich i zakładowych, 

− odprowadzania i oczyszczania ścieków – poprzez rozbudowę sieci kanalizacji zbiorczej oraz 

indywidualne systemy kanalizacyjne, a także sieci kanalizacyjne małych zakładów, 

− zaopatrzenia w ciepło – z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych, 

− zaopatrzenia w gaz – z systemu gazownictwa przewodowego dla obszaru gminy, 

− gospodarki odpadami – poprzez kontenerowy system odbioru odpadów z obszaru całej gminy 

zgodnie z „Regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy Strzyżewice”, 

− elektroenergetyki – poprzez istniejące linie średniego napięcia i stacje 15/04 kV, 

− telekomunikacji – poprzez rozwój sieci telekomunikacyjnych przewodowych i 

bezprzewodowych. 

 

Na obszarze gminy zidentyfikowano zadanie inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu 

wojewódzkim - „Odbudowa (kształtowanie) przekroju podłużnego i poprzecznego oraz układu 

poziomego koryta rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+00”. 

Ponadto w obszarze gminy identyfikuje się inne zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
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ponadlokalnym: budowa drogi ekspresowej S19 gr. województwa – Międzyrzec Podlaski – 

Lubartów – Lublin – Kraśnik – gr. województwa; rozbudowa i modernizacja oczyszczalni ścieków 

(zadanie zostało zrealizowane). 

 

Synteza ustaleń zmiany Studium 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem 

planistycznym, określającym politykę zagospodarowania przestrzennego gminy.  W sporządzonym 

studium sformułowano zasady polityki przestrzennej, przy uwzględnieniu dokumentów  

programowych i propozycji związanych z rozwojem gospodarczym i społecznym.  

Dokument zawiera zbiór zapisów ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i 

kierunki zagospodarowania przyjęte za podstawę do opracowania miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

Zasadność opracowania studium wynikała z potrzeby posiadania przez gminę aktualnego 

dokumentu określającego politykę przestrzenną gminy Strzyżewice, służącego jako podstawa do 

opracowywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

Potrzeba opracowania dokumentu podyktowana była również przesłankami formalnymi, 

merytorycznymi jak i oczekiwaniami inwestorów, wnioskującymi o wyznaczenie nowych terenów 

dla zainwestowania przy uwzględnieniu aktualnego stanu prawnego. 

Procedura studium została zainicjowana przez Radę Gminy Strzyżewice Uchwałą Nr XII/65/19 z 

dnia 25 września 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice. 

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 

2003 r., Wójt Gminy Strzyżewice sporządził projekt studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice dla całego obszaru i przeprowadził czynności 

poprzedzające przedłożenie Radzie Gminy Strzyżewice projekt studium, wynikające z art. 11 ww. 

ustawy. Projekt studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Strzyżewice został sporządzony z uwzględnieniem zasad zagospodarowania przestrzennego, 

wynikających z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wniosków 

organów administracji publicznej. 
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Do Uchwały Nr XLII/229/22 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 28 czerwca 2022 r.

granice gminy

granice obrębów geodezyjnych

tereny lasów

tereny łąk i pastwisk

tereny rolnicze

tereny wód powierzchniowych

rzeki

tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji usług podstawowych

tereny rozwoju biznesu (aktywności gospodarczej)

tereny usługowe z przewagą funkcji usług sportu, rekreacji oraz turystyki

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

powiązania przyrodnicze o znaczeniu regionalnym - leśne

tereny zieleni parkowej

tereny cmentarzy

obszar szczególnego zagrożenia powodzią o prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat (1%)

granice udokumentowanych złóż

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków nieruchomych “A”

aleje wpisane do rejestru zabytków nieruchomych “A”

zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. lubelskiego

aleja lipowa ujęta w gminnej ewidencji zabytków, nie wpisana do rejestru zabytków woj. lubelskiego

zabytkowe cmentarze ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. lubelskiego

stanowiska archeologiczne

napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

odwiert gazu Bystrzyca - 2

ujęcia wód

strefa ochronna ujęcia wody podziemnej "Prawiedniki"

oczyszczalnie

tereny dróg krajowych - droga ekspresowa S 19

tereny dróg wojewódzkich

tereny dróg powiatowych

tereny dróg gminnych

tereny dróg gminnych niepublicznych
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STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Skala 1:10 000

Załącznik nr 2
do Uchwały Nr XLII/229/22
Rady Gminy Strzyżewice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zemborzyce-Prawiedniki

Osmolice I

Kol.Kiełczewice
Dolne I

Kol.Kiełczewice
Dolne II

Borkowizna
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Użytkowanie terenu

Funkcje terenu

Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego

Środowisko kulturowe

Do Uchwały Nr XLII/229/22 Rady Gminy Strzyżewice z dnia 28 czerwca 2022 r.

Infrastruktura techniczna

Komunikacja

Główne szlaki turystyczne o znaczeniu ponadregionalny

granice gminy

granice obrębów geodezyjnych

tereny lasów

tereny łąk i pastwisk

tereny rolnicze

tereny wód powierzchniowych

rzeki

ośrodek usługowy gminny

centra rekreacyjne

tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji usług podstawowych

tereny usług, rozwoju biznesu (aktywności gospodarczej)

tereny koncentracji działalności gospodarczej, produkcyjnej w połączeniu z rozwojem układu komunikacyjnego

tereny usługowe z przewagą funkcji usług sportu, rekreacji oraz turystyki

tereny powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

powiązania przyrodnicze o znaczeniu regionalnym - leśne

Przyrodniczy System Gminy (PSG)

kierunki powiązań w ramach PSG

zielony pierścień

zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków nieruchomych “A”

obszar wskazany do perspektywicznych przekształceń w kierunku rozwoju usług i aktywności gospodarczej

tereny urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 KW
(elektrownie fotowoltaiczne)

obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii
o mocy zainstalowanej większej niż 500 KW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych

tereny zalesień

tereny zieleni parkowej

tereny cmentarzy

obszar szczególnego zagrożenia powodzią o prawdopodobieństwie wystąpienia raz na 100 lat (1%)

granice udokumentowanych złóż

aleje wpisane do rejestru zabytków nieruchomych “A”

zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. lubelskiego

aleja lipowa ujęta w gminnej ewidencji zabytków, nie wpisana do rejestru zabytków woj. lubelskiego

zabytkowe cmentarze ujęte w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytków woj. lubelskiego

stanowiska archeologiczne

napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV z pasem technologicznym

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV z pasem technologicznym

planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV z pasem technologicznym

planowany Główny Punkt Zasilający GPZ

planowana sieć gazowa wysokiego ciśnienia

planowana stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia

odwiert gazu Bystrzyca - 2

ujęcia wód

strefa ochronna ujęcia wody podziemnej "Prawiedniki"

oczyszczalnie

gospodarowanie odpadami - (grzebowisko zwierząt)

strefy ochrony sanitarnej, w których obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

tereny dróg krajowych - droga ekspresowa S 19

tereny dróg wojewódzkich

tereny dróg powiatowych

tereny dróg gminnych

tereny dróg niepublicznych proponowane do włączenia do katalogu dróg gminnych publicznych

m

wodny

kulturowy - Via Regia
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                Załącznik Nr 4 
                do Uchwały Nr XLII/229/22 
                Rady Gminy Strzyżewice 
                z dnia 28 czerwca 2022 r. 

 
 

 
 

ROZSTRZYGNIĘCIE  
RADY GMINY STRZYŻEWICE 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice 
 
 Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy  
Strzyżewice postanawia rozpatrzyć uwagi, które wpłynęły do wykładanego do publicznego wglądu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Strzyżewice, w sposób określony w wykazie tabelarycznym, który stanowi integralną część niniejszego rozstrzygnięcia. 
 Projekt studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był 
wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 11 lutego 2022 r. do 14 marca  2022 r. Zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono termin składania uwag, nie krótszy niż 21 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia, który upłynął w dniu 05 
kwietnia 2022 r. 

 
 Ponadto do wykładanego do publicznego wglądu projektu studium w dniu 11 kwietnia 2022 r. wpłynęła jedna uwaga, która pozostała bez rozpatrzenia. 
Procedurę sporządzania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Wójt, zgodnie z ww ustawą ogłosił w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzędu Gminy, a także w sposób zwyczajowo 
przyjęty o możliwości składania uwag dotyczących projektu studium, wyznaczając na tę czynność okres nie krótszy niż 21 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia 
czyli w tym przypadku do dnia 05 kwietnia 2022 r. Przedmiotowa uwaga wpłynęła w dniu 11 kwietnia 2022 r. czyli po terminie przewidzianym ustawą o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym.     
Przekroczenie terminu do składania uwag powoduje pozostawienie ich bez rozpatrzenia. Procedura sporządzania studium opiera się na pewnej chronologicznej 
sekwencji czynności, które następują po sobie w taki sposób, że wyniki czynności zakończonej bezpośrednio wpływają na kolejną. Przywracanie terminów na 
składanie uwag staje się bezprzedmiotowe, ponieważ projekt poddawany jest kolejnym fazom. Przywracanie zatem terminów w ramach procedury sporządzania  
studium nie znajduje podstaw prawnych. 
 

 

Lp. Data  
wpływu 
uwagi 

Nazwisko i imię 
nazwa jednostki 
organizacyjnej i 

adres  
zgłaszającego 

uwagę  

Treść uwagi 

 

 

 

 

Oznaczenie 
nieruchomoś

ci której 
dotyczy 
uwaga 

Ustalenia  
projektu  

studium dla 
nieruchomości 
której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie Rady 
Gminy 

załącznik do uchwały  
Nr ..................... 

z dnia 28 czerwca 2022 
r. 

Uwagi 

uwaga 
uwzględni

ona 

uwaga 
nieuwzglę

dniona 
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1. 03.02.2022  Wniosek o zmianę 
przeznaczenia w projekcie 
studium uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego Gminy 
Strzyżewice w całości działki 
nr 1069/3- jednostka 
ewidencyjna 060912_2 
Strzyżewice, Obręb 020 
Żabia Wola na teren 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej.  
Działka 1069/3 została 
nabyta w dniu 27.01.2022r.- 
Akt Notarialny Repetytorium 
A 1349/2022.  
Obecnie zgodnie z 
wydanym Wyrysem i 
Wypisem z MPZP z dnia 12 
listopada 2021r. działka ta 
leży w terenie oznaczonym 
symbolami 20MN, RP i 
posiada następujące 
przeznaczenie:  

⚫ teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej z 
dopuszczeniem 
usług 
nieuciążliwych nie 
powodujących 
negatywnego 
oddziaływania na 
na funkcje 
mieszkalną w pasie 
do 155 metrów od 
linii regulacyjnej 
drogi gminnej 
przylegającej do 
przedmiotowej 
działki od strony 
południowej; 

dz. nr ew.: 
1069/3 
Żabia Wola  
 
 
 

 
M, 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Działka w południowej części znajduje 
się w terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny te 
dotychczas nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całej działce powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
przestrzennego, powodując ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej. Działka położona jest w 
cennym przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową.  
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⚫ teren rolny bez 
prawa zabudowy w 
pozostałej części.   

 
Pełna treść wniosku  
znajduje się w dokumentacji 
toku formalnoprawnego 
studium gminy Strzyżewice, 
do wglądu w Urzędzie 
Gminy Strzyżewice. 

2. 14.02.2022  Składający uwagę, wnosi o 
ponowne rozpatrzenie 
wniosku o całkowite lub 
częściowe przekształcenie 
działki rolnej nr 556 
położonej w miejscowości 
Żabia Wola. W związku z 
bliskim sąsiedztwem lasu 
dużym zaciemnieniem i 
niską klasa ziemi. Klasa IVa 
i IVb nie spełnia oczekiwań 
składającego uwagę.  

dz. nr ew.: 
556  
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

3. 16.02.2022  Składające uwagę, wnoszą 
o uwzględnienie działki nr. 

dz. nr ew.: 
67/2  

 
M, 

+   
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67/2 położonej w 
Piotrowicach w projekcie 
Studium Uwarunkowań i 
Kierunków 
Zagospodarowania. Działka 
ma bardzo dobrą lokalizację. 
Jest położona nieopodal 
lasu i graniczy z drogą 
gminną. Przeznaczenie 
wnioskowanej działki tj. 
zabudowa mieszkaniowa 
pozwoliłaby na 
wykorzystanie walorów tej 
działki. Na dzień dzisiejszy 
działka jest zabudowana i 
doprowadzone są media do 
budynku. Zmiana 
przeznaczenia działki na 
działkę budowlaną 
pozwoliłaby dokonać 
podziału nieruchomości a 
następnie przekazać 
dzieciom do wykorzystania 
pod zabudowę budynkami 
mieszkalnymi.  

Piotrowice R, 
zielony pierścień 

4. 25.02.2022  Składający uwagę, wnoszą 
o przekształcenie działki 
rolnej nr. 525/1 na działkę 
budowlaną.  
Składający uwagę informują, 
że działka 525/1 o 
powierzchni 0,586ha składa 
się z 17a IV klasy ziemi i 
uprzednio złożono wniosek 
o przekształcenie z działki 
rolnej na budowlaną.  

dz. nr ew.: 
525/1  
Żabia Wola 

 
M, 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Działka w  południowej części znajduje 
się w terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny  te 
dotychczas nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całej działce powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
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przestrzennego, powodując  ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej. Działka położona jest w 
cennym przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową. 

5. 28.02.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
rozpatrzenie złożonego 
wniosku dotyczącego 
zmiany przeznaczenia 
gruntów na działce nr. 167/3 
położonej w Osmolicach 
Drugich na teren pod 
zabudowę mieszkaniową. 
Działka leży w sąsiedztwie 
działek przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną i zagrodową. 
Uzasadnienie: 

− Istnieje infrastruktura: 
prąd, woda i gaz 

− IV i V klasa gruntu 
− Działka leży 2km od 

granicy Lublina 
− Działkę chce 

przekształcić dzieciom 

− Zabudowa 
mieszkaniowa zasili 
budżet Gminy pod 
kątem podatkowym 

− Działka ma bezpośredni 
kontakt do drogi 
gruntowej 

− Działka znajduje się 
niedaleko szkoły około 
1.5 km, 700 m od 
przystanku komunikacji 
miejskiej, 1km od sklepu 
i około 5 km od 
przychodni 

− Działka znajduje się w 

dz. nr ew.: 
167/3  
Osmolice 
Drugie 

 
R, 
zielony pierścień 

+   
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cichej i spokojnej 
okolicy 400 m od lasu  

6. 01.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
uwzględnienie w projekcie 
studium uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego w całej 
powierzchni działki nr. 809 
położonej w Strzyżewicach. 
Działka położona jest w 
sąsiedztwie działek 
przeznaczonych pod 
zabudowę i o taką funkcje 
działki wnioskuje składający  
uwagę.  
Działka jest uzbrojona 
(woda, gaz, prąd) oraz 
znajduje się przy 
utwardzonej drodze 
gminnej. Działka po 
powierzchni 2ha składa się 
głównie z klas IV, V i VI 
ziemi.  

dz. nr ew.: 
809  
Strzyżewie  

 
M, 
R,  
zielony pierścień 

+   

7. 02.03.2022  Składający uwagę, wnoszą 
o przekształcenie całej 
działki na cele 
mieszkaniowe.  
Argumenty: 
− Działka posiada 

powierzchnię 3115 m2, 
co za tym idzie jest 
zbliżona do minimalnej 
powierzchni dla działki 
rolnej czyli 3000m2 

− Do działki prowadzi 
droga dojazdowa o 
szerokości 5 m, 
pomiędzy zwartą 
zabudową, co utrudni 
dojazd maszynami 
rolniczymi bądź 

dz. nr ew.: 
541/7  
Żabia Wola 

 
R, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 
 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
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uniemożliwi go 
całkowicie 

− Działka znajduje się w 
odległości 100 m i 
mniejszej od 9 działek 
budowlanych i graniczy 
bezpośrednio z działką 
541/6 przeznaczoną 
pod zabudowę, która 
rozpocznie się na 
wiosnę 2022. Działka 
znajduje się w 
odległości mniejszej niż 
100 m od 8 działek na 
których już jest 
postawiony dom 

− Działka znajduje się w 
centrum wsi, w 
obszarze najbardziej 
zabudowanym przez 
domy jednorodzinne  

− Działka znajduje się w 
bliskiej odległości 
(odległości którą można 
pokonać pieszo w kilka 
minut) od Szkoły 
Podstawowej 600 m, 
Kościoła 750 m, Sklepu, 
Przystanku Komunikacji 
Zbiorowej 600 m 

− Działka poprzez drogę 
wewnętrzną (120 m) ma 
dostęp do drogi 
publicznej z chodnikiem 
i oświetloną z 
przejściami dla pieszych 
co czyni ją atrakcyjną 
pod zabudowę dla 
rodziny z dziećmi 

− Praktycznie cała wieś 
Żabia Wola leży w 
obszarze 
Czerniejowskiego 

wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 
Działka położona jest w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową. 
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Krajobrazu 
Chronionego, ale 
argument ten nie może 
być brany pod uwagę 
gdyż inne grunty rolne w 
większych odległości od 
dróg publicznych i 
zabudowań są ujęte w 
projekcie pod zabudowę 
jednorodzinną, bądź też 
zostały przekształcone 
w latach 2011-2013 

− Przekształcenie działki 
pod zabudowę 
jednorodzinną nie 
zamyka korytarza 
migracyjnego dzikich 
zwierząt 

− Działka nie znajduje się 
na terenie spływów 
wody poroztopowej 

− Na działce nie ma 
pomników przyrody ani 
punktów 
archeologicznych 

− Działka jest nieużytkiem 
− Działka jest ogrodzona 

− Działka jest już 
uzbrojona w wodociąg 
gminny 

− Argument, że 
zachowuje strukturę 
zabudowy wzdłuż dróg 
publicznych nie ma racji 
bytu gdyż w Żabiej Woli 
możemy znaleźć działki 
które są oddane od dróg 
publicznych w 
odległości 350 metrów i 
stanowią 5 lub 7 linię 
zabudowy. Dodatkowo 
leżą na gruncie klasy III. 
Decyzja z 2011 roku 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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− Obecne kierunki 
zagospodarowania 
również zrywają z 
wiejską zabudową 
wzdłuż dróg o czym 
świadczy zmiana terenu 
pomiędzy drogami 
107125L, 2269L, 2277L, 
czy też przy drodze 
112485L (droga na 
Majdan Żabia Wola) 
gdzie działki do 
przekształcenia sięgają 
do 200 m w głąb od 
drogi publicznej 

− Działka o powierzchni 
3115 m2 składa się z 
198 0m2 ziemi kat RIVa 
i 1135 m2 kat RIIIb. Tak 
więc około 62% gruntu 
nie polega pod ustawę o 
ochronie gruntów klas I-
III 

− Względy osobiste: 
Nieruchomość w trakcie 
podziału własności 
Działka 541/6 – Janusz 
Dalmata, natomiast 
działka 541/7 – Paweł 
Dalmata. Należy ująć 
działki w studium do 
przekształcenia na cele 
mieszkalne, gdyż 
wnioskodawca chciałby 
wybudować dom. 

8.  02.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
uwzględnienie poprawek 
dotyczących terenu wsi 
Dębina gdzie położone są 
działki 659,660,661,663, 
680, 681, 683. Obecnie 

dz. nr ew.:  
659 
Dębina 

 
R 
 

+  Wyznaczanie nowych trenów   
budowlanych na obszarze  gminy 
powinno odbywać się w sposób 
racjonalny w miarę wykorzystania 
terenów już przeznaczonych na ten cel 
w obecnie obowiązujących 

dz. nr ew.:  
660 
Dębina 

 
R 

+  
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działki stanowią grunty orne. 
Składający uwagę wnosi o 
przekształcenie 
przedmiotowych działek na 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną lub zabudowę 
zagrodową. Gleby na ww. 
działkach obejmują obszar 
między lasami, przez które 
przebiega droga do 
miejscowości Dębszczyzna. 
Wymienione działki należą 
do słabo urodzajnych 
gruntów, narażone są na na 
szkody wyrządzone przez 
zwierzynę dziką.   

dz. nr ew.:  
661 
Dębina 

 
R 

+  dokumentach planistycznych.  
Przedmiotowe działki położone w 
terenach rolnych i pozostają 
niezainwestowane. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

dz. nr ew.:  
663 
Dębina 

 
R 

+  

dz. nr ew.:  
680 
Dębina 

 
R 

 + 

dz. nr ew.:  
681 
Dębina 

 
R 

 + 

dz. nr ew.: 
683 
Dębina 

 
R 

 + 

9. 02.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę przeznaczenia 
działki nr 111 znajdującej się 
w miejscowości Borkowizna 
na działkę budowlaną. 
Działka jest oczyszczona z 
zadrzewień i jest działką 
rolną.  

dz. nr ew.: 
111 
Borkowizna  

 
ZL 

+    

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 10



1 2 3 4 5 6 7 8 9 

10.  04.03.2022  Wniosek o zmianę 
przeznaczenia w studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego działek nr 
291/1 i 285/2 położonych w 
miejscowości Pawłów gm. 
Strzyżewice z 
przeznaczeniem pod 
zabudowę mieszkaniową i 
aktywność gospodarczą. 
Działka 291/1 leży przy 
drodze wojewódzkiej nr 834 
Bychawa- Strzyżewice a 
część tej działki jest już 
przeznaczona pod 
zabudowę i wnioskuje się o 
przekształcenie całej działki 
pod zabudowę 
mieszkaniową 
jednorodzinną. Sąsiednia 
działka jest zabudowana. 
Druga działka 285/2 jest też 
przeznaczona pod 
zabudowę od strony 
gminnej. Pozostała część to 
działka rolna, którą 
Składająca uwagę chciałby 
przekształcić pod 
działalność gospodarczą. 

dz. nr ew.: 
291/1 
Pawłów 

 
M,  
R, 
AGP,  
zielony pierścień 

 + Działka nr ew. 291/1 przylega do drogi 
wojewódzkiej nr 834 Bychawa – 
Strzyżewice. Zachodnia część tej działki 
od strony drogi gminnej jest już 
przeznaczona pod zabudowę 
mieszkaniową.  
Pozostała część znajduje się w 
terenach koncentracji działalności 
gospodarczej, które ze względu na 
dogodną obsługę komunikacyjną, 
istniejące zagospodarowanie, 
zainteresowanie inwestorów stanowią 
dominującą funkcją w tej części obszaru 
gminy. Lokalizowanie terenów 
mieszkaniowych kosztem funkcji AGP 
powodowałoby konflikt funkcjonalny 
związany z uciążliwością funkcji AGP. 

Powiększenie terenów AGP w ramach 
działki nr ew. 285/2 mogłoby  
powodować fragmentację krajobrazu co 
nie jest zgodne z zasadami 
kształtowania ładu przestrzennego, 
powodując ingerencję w tereny rolniczej 
przestrzeni produkcyjnej.  

dz. nr ew.: 
285/2 
Pawłów 

 
M,  
R,  
AGP,  
zielony pierścień 

 + 

11. 04.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
oznaczenie części terenu 
działek 585/7 i 585/8 
zabudowanej budynkami 
mieszkalnymi i 
gospodarczymi Żabia Wola 
88 a jako pas zabudowy 100 
m od drogi na całej 
szerokości działek. Obecnie 
oznaczenie M zostało 
wprowadzone jedynie pod 
obecną już zabudową 

dz. nr ew.: 
585/7 
Żabia Wola  
 
 
 
 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

+    

dz. nr ew.: 
585/8  
Żabia Wola  

 
M,  
R,  
Czerniejowski 
Obszar 

+  
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oznaczoną numerami Żabia 
Wola 88.  
Składająca uwagę uważa, 
że nieuwzględnienie jej 
uwagi i przyjęcie projektu 
Studium Uwarunkowań i 
Kierunków 
Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy 
Strzyżewice w obecnej 
formie będzie dla niej 
bardzo krzywdzące. 

Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

12.  04.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę przeznaczenia 
gruntu rolnego oznaczonego 
w ewidencji gruntów 
numerem 1292 położonego 
w miejscowości Piotrowice 
gm. Strzyżewice. Na 
wymienionym gruncie 
rolnym w planie miejscowym 
należy zmienić 
przeznaczenie na zabudowę 
mieszkaniową 
jednorodzinną z możliwością 
podziału na działki na 
większej długości działki.  

dz. nr ew.: 
1292 
Piotrowice 

 
M, 
R,  
zielony pierścień 

+   

13. 08.03.2022  Wniosek o zmianę 
przeznaczenia gruntów 
rolnych oznaczonych w 
ewidencji gruntów numerami 
545 i 546 położonych w 
miejscowości Żabia Wola, 
gmina Strzyżewice na 
zabudowę mieszkaniową. 
Grunty te posiadają niską 
klasę bonitacyjną w 
przeważającej części klasę 
IVa i IVb co czyni uprawy na 
nich wysoko nieopłacalne co 
czyni uprawy rolne na nich 
wysoko nieopłacalne z 

dz. nr ew.: 
545 
Żabia Wola 
 
 
 
 
 
 

 
M,  
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 
 

 + Działki w północnej części znajdują  się 
w terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny te 
dotychczas nie zostały zainwestowane 
w całości. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całych działkach powodowałoby 

546  
Żabia Wola 

 
M,  
R,  

 + 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 12



1 2 3 4 5 6 7 8 9 

powodu niskiej negatywnej 
wrażliwości na warunki 
pogodowe i wysokie koszty 
nawożenia. Ponadto działki 
te od strony południowej 
przylegają do drogi o 
szerokości 5 m.  

Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
przestrzennego, powodując ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej. Działki położone są w 
cennym przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową.  
 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

14. 09.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
zmianę przeznaczenia 
gruntów na działce nr 478 

dz. nr ew.: 
478 
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
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pod zabudowę 
mieszkaniową/zagrodową. 
Działka leży w sąsiedztwie 
działek przeznaczonych pod 
zabudowę 
mieszkaniową/zagrodową. 
W pobliżu tej działki istnieje 
infrastruktura tj. prąd, woda, 
gaz. 
 
Pełna treść uwagi znajduje 
się w dokumentacji toku 
formalnoprawnego studium 
gminy Strzyżewice do 
wglądu w Urzędzie Gminy 
Strzyżewice. 

Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

15. 09.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
przeznaczenie części 
działki, w górnej części do 
50 m od drogi powiatowej na 
cele mieszkaniowe 
jednorodzinne. Prośbę 
uzasadnia tym, że sąsiednie 
działki o podobnej 
wysokości terenu 
przeznaczone są pod 
budownictwo mieszkaniowe. 

dz. nr ew.: 
268 
Osmolice 
Pierwsze  

 
R,  
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki”, 
zielony pierścień 

 + Działka położona w dolinie rzeki 
Bystrzyca, w obszarze szczególnego 
zagrożenia powodzią o 
prawdopodobieństwie wystąpienia raz 
na 100 lat (1%). 
W zakresie ochrony 
przeciwpowodziowej studium ustala, że 
spod zabudowy wyłącza się doliny 
rzeczne i obszary narażone na zalanie 
wezbranymi wodami powodziowymi.  
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16. 10.03.2022  Składający uwagę wnoszą o 
dokonanie zmiany 
przeznaczenia w studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania Gm. 
Strzyżewice, działek 
oznaczonych w ewidencji 
gruntów numerami 585/5, 
585/6, 574/5, 574/3, 
położonych w miejscowości 
Żabia Wola gmina 
Strzyżewice. Dla 
wymienionych gruntów 
składający uwagę wnoszą o 
zmianę ich przeznaczenia 
na tereny pod zabudowę 
mieszkaniową do 150 
metrów od drogi gminnej. Z 
uwagi na rozdrobnienie 
obszarowe ww. gruntów na 
odrębne  działki mające 
różnych właścicieli, nie jest 
możliwe ich efektowne 
wykorzystywanie dla celów 
uprawy rolnej.  
Z dotychczasowego 
doświadczenia wynika, że 
rentowność prowadzenia 
indywidualnych upraw na 
ww. rozdrobnionym 
obszarowo terenie,  nie  jest 
oczywista. Brak zmiany 
statusu przedmiotowych 
działek może oznaczać, iż 
przestaną one spełniać 
swoją rolę jako grunty rolne i 
w efekcie nie będą one 
stanowiły wartości dodanej 
dla terenów Gm. 
Strzyżewice, zgodnie z 
oczekiwaniami wskazanymi 
w studium uwarunkowań i 
kierunków 

dz. nr ew.: 
585/5 
Żabia Wola 
 
 
 
 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

+  Działki znajdują się w terenach rolnych i 
pozostają niezainwestowane. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 
Działki położone są w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową. 

dz. nr ew.: 
585/6 
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

+  

dz. nr ew.: 
574/5 
Żabia Wola 

Brak działki nr 
ew. 574/5 jest 
(574/1 i 574/2). 
Na dołączonej 
do uwagi mapie 
zaznaczono 
działkę nr ew.  
574/2. 
Rozpatrywaniu 
podlega działka 
nr ew. 574/2.  
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
574/3 
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 15



1 2 3 4 5 6 7 8 9 

zagospodarowania Gm. 
Strzyżewice. Wprowadzenie 
zmiany przeznaczenia 
pozwoli na odpowiednie 
zagospodarowanie ww. 
gruntów i ich bardziej 
racjonalne wykorzystanie.  

17. 10.03.2022  Wniosek o dokonanie 
zmiany przeznaczenia w 
studium uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania Gminy 
Strzyżewice działki 
położonej w miejscowości 
Żabia Wola, gmina 
Strzyżewice, oznaczonej w 
ewidencji gruntów numerem 
585/6, która znajduje się w 
sąsiedztwie działek o 
numerach 585/5, 574/5 oraz 
574/3. 
Zmiana przeznaczenia 
nieruchomości gruntowej na 
tereny pod zabudowę 
mieszkaniową do 150 
metrów od drogi gminnej. 

dz. nr ew.: 
585/6 
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

+   

18. 11.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
dokonanie zmiany 
przeznaczenia w 
miejscowym planie 
zagospodarowania 
przestrzennego gruntów 
rolnych oznaczonych w 
ewidencji gruntów numerem 
386 położonych 
miejscowości Piotrowice 
Obręb 0017, Jednostka 
060912_2 Strzyżewice. Na 
w/w gruntach rolnych klasy 
V w planie miejscowym 
obecnie jest przewidziane 
przeznaczenie jako teren łąk 

dz. nr ew.: 
386  
Piotrowice 

 
RZ, 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony pierścień 

 + Lokalizacja odrzucona ze względu na 
kolizję z uwarunkowaniami 
przyrodniczymi i krajobrazowymi. 
Działka położona w dolinie rzeki 
Bystrzycy w Przyrodniczym Systemie 
Gminy (PSG), z  którego należy 
wykluczyć możliwość kubaturowego 
zainwestowania obszaru. System 
(PSG) traktowany jest jako spójna 
przestrzennie, wyodrębniająca się w 
obszarze zurbanizowanym sieć terenów 
o nadrzędnych funkcjach 
przyrodniczych oraz 
podporządkowanych im funkcjach poza 
przyrodniczych, stabilizująca i 
zasilająca przyrodę w gminie. 
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i pastwisk jednak ze 
względu na niską klasę 
ziemi, powierzchnie, które 
nie spełnia wymagań do 
prowadzenia działalności 
rolniczej. 

 

19. 15.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
dokonanie weryfikacji 
wniosku złożonego 
04.03.2014 r. i zmianę 
przekształcenia 
nieruchomości nr ew. 544/4 i 
544/5 położonych w Żabiej 
Woli z terenów upraw 
rolnych na teren pod 
zabudowę zagrodową lub 
mieszkalną. Nieruchomości 
te znajdują się na gruntach 
IV i V klasy. 

dz. nr ew.: 
544/4 
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Działki znajdują się w terenach rolnych i 
pozostają niezainwestowane. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 
Działki położone są w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową.  

dz. nr ew.: 
544/5 
Żabia Wola 

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

20. 15.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o dz. nr ew.:   + Działka w części znajduje się w 
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ujęcie całej szerokości 
działki nr 158 w 
Kiełczewicach Maryjskich 
jako teren budowlany 
wzdłuż drogi gminnej w 
pasie 60 m2 w głąb działki. 

158 
Kiełczewice 
Maryjskie 

M, 
R,  
ZL 

terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny te 
dotychczas nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych. 

21. 18.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
naniesienie na plany pod 
zabudowę jednorodzinną 
działki nr 158 położonej w 
miejscowości Piotrowice o 
powierzchni 0,97 ha. 
W/w działka znajduje się w 
pobliżu działek już 
zabudowanych i w pasie 
objętym pod zabudowę 
jednorodzinną w obecnym 
planie zabudowy Gminy 
Strzyżewice.  
 
Pełna treść uwagi znajduje 
się w dokumentacji toku 
formalnoprawnego studium 
gminy Strzyżewice, do 
wglądu w Urzędzie Gminy 
Strzyżewice. 

dz. nr ew.: 
158 
Piotrowice 

 
R, 
zielony pierścień 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

22. 18.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o dz. nr ew.:   + Działka znajduje się w terenach rolnych 
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naniesienie na plany pod 
zabudowę jednorodzinną 
działki nr. 543/9 położonej w 
miejscowości Żabia Wola o 
powierzchni 0,3636 ha.  
W/w działka rolna przylega 
do działki budowlanej, która 
została ujęta pod zabudowę 
jednorodzinną w II etapie 
planu Przestrzennej 
Zabudowy Gminy.  

543/9 
Żabia Wola  

R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 
Działka położona jest w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową. 

23. 20.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę kwalifikacji działki nr. 
580/2 na zabudowę 
jednorodzinną, zgodnie z 
warunkami jak dla działki 
sąsiedniej nr 580/3 oraz 
zmianę przeznaczenia 
działki nr 579/2 na 

dz. nr ew.: 
580/2 
Osmolice 
Pierwsze  
 

 
M,  
R, 
ZL, 
zielony pierścień 

 + Działki częściowo znajdują się w 
terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. 
W pozostałej części uwaga odrzucona 
ze względu na kolizję z 
uwarunkowaniami przyrodniczymi i 
krajobrazowymi. Działki położone w 

dz. nr ew.: 
579/2 
Osmolice 

 
M,  
R, 

 + 
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zabudowę zagrodową jak 
dla działki nr 560/3 z 
pozostawieniem części 
działki pod tereny leśne 
zgodnie z obowiązującym 
planem miejscowym. 
Zmianę Składający uwagę 
motywuje naturalnym 
rozwojem zabudowy wzdłuż 
ciągu komunikacyjnego 
drogi gminnej nr 107122L.  

Pierwsze  
 

ZL, 
zielony pierścień 

dnie wąwozu, w którym należy 
wykluczyć możliwość zainwestowania. 
Obszar wąwozu należy traktować jako 
teren o szczególnych walorach i  
nadrzędnych funkcjach przyrodniczych 
oraz podporządkowanych im funkcjach 
poza przyrodniczych, stabilizujących  i  
zasilających przyrodę w gminie. 

24. 24.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę projektu studium 
kierunków i uwarunkowań 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 
Strzyżewice w stosunku do 
działek o nr id.: 
060912_2.0017.114/11 oraz 
060912_2.0017.114/12. 
Składający uwagę wnosi o 
zmianę oznaczenia „M”  
działki nr ew. 114/11 w 
całości  na teren zabudowy 
mieszkaniowej i lokalizacji  
usług podstawowych na 
całej działce. 
 
Działka nr ew. 114/12 w 
proj. studium ujęta jest jako 
teren zabudowy 
mieszkaniowej i lokalizacji  
usług podstawowych, należy 
funkcję powiększyć – 
poszerzyć do wysokości 
wschodniego terenu terenu 
zabudowy mieszkaniowej i 
lokalizacji usług 
podstawowych 
(oznaczonych „M”) kolejnych 
działek na prawo w stronę 
parku – czyli zwiększyć linię 

dz. nr ew.: 
114/11  
Piotrowice  

 
R,  
zielony pierścień 

 + Działka nr ew. 114/12 w części znajduje 
się w terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny te 
dotychczas nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych. 
 
Wprowadzenie terenu  budowlanego na 
całej działce nr ew. 114/11 
powodowałoby fragmentację krajobrazu 
tworząc kolejne linie zabudowy co nie 
jest zgodne z zasadami kształtowania 
ładu przestrzennego, powodując  
ingerencję w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej.  

dz. nr ew.: 
114/12 
Piotrowice  

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + 
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(poszerzyć pas) zabudowy. 

25. 24.03.2022  Składający uwagę, wnoszą 
o przekształcenie działki nr 
877 w miejscowości Żabia 
Wola na działkę budowlaną. 
Działka graniczy z innymi 
działkami budowlanymi, 
posiada IV klasę ziemi w 
związku z tym ma bardzo 
małą wartość produkcyjną. 
Ma bezpośredni dostęp do 
drogi gminnej, jak również 
uzbrojenia. Wytyczony 
częściowo na działce 
korytarz dla zwierząt nie 
spełnia swojej funkcji, gdyż 
w sąsiedztwie znajdują się 
droga gminna i powiatowa o 
bardzo dużym natężeniu 
ruchu. Działki graniczące to 
działki budowlane, na 
których powstają 
zabudowania.   
W związku z powyższym 
należy przekształcić działkę 
w całości na działkę 
budowlaną. 

dz. nr ew.: 
877  
Żabia Wola 

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Uwaga bezzasadna. 
Cała działka w wykładanym do 
publicznego wglądu projekcie studium 
znajduje się w terenach M (tereny 
zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji 
usług podstawowych). W związku z tym 
postulat zawarty w uwadze został 
uwzględniony już w wykładanym do 
publicznego wglądu projekcie  studium.  

26. 25.03.2022  Składający uwagę, wnoszą 
o wprowadzenie zmiany w 
obecnym Studium 
Zagospodarowania 
Przestrzennego dla 
miejscowości Osmolice 
Pierwsze w postaci 
przesunięcia (wydłużenia) 
linii dopuszczalnej 
zabudowy dla działki 852/3 
(teren MR) o 50 metrów przy 
jednoczesnej zmianie 
wymaganej minimalne 
powierzchni działki 852/3 z 
obecnych 2000 m2 do 900 

dz. nr ew.: 
852/3 
Osmolice 
Pierwsze 

 
M, 
R, 
ZL, 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG) 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
obszar 
szczególnego 

 + Działka w części znajduje się w 
terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny te 
dotychczas nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych. Ponadto postulowane 
wydłużenie terenu budowlanego na 
działce byłoby sprzeczne z 
uwarunkowaniami przyrodniczymi i 
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ewentualnie 1000 m2 . 
Wprowadzenie zmian w 
MPZP tj. przesunięcie 
granicy zabudowy z 
obecnych 100 m do wartości 
uchwalonej w 
nowopowstałym Studium 
(umożliwiające rozpoczęcie 
budowy na działce 852/3). 
Przy braku możliwości 
spełnienia powyższych 
składający uwagę wnoszą o 
przesunięcie granicy 
zabudowy w MPZP do 
wartości zaproponowanej 
przez Radę Gminy.  

zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
 

krajobrazowymi. Wschodnia część 
działki znajduje się w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo  
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową. 

27. 28.03.2022  Składająca uwagę, wnosi 
sprzeciw co do 
projektowanego w studium 
przebiegu nieznanej klasy 
drogi w miejscowości 
Polanówka, równoległej do 
obecnej drogi KDW. 
Projektowana droga 
przebiega przez działki 
składającej uwagę. Brak 
informacji o jej parametrach 
i docelowym zarządcy, brak 
oceny wpływu na parametry 
działek bezpośrednio z nią 
sąsiadujących oraz 
przebiegu docelowej 
infrastruktury towarzyszącej, 
ewentualne wywłaszczenie 
terenów pod projektowaną 
drogę pogorszy parametry 
graniczących działek, co 
zmniejszy wartość 
nieruchomości i ich 
powierzchnię, co będzie 
decyzyjne przy 
otrzymywaniu ewentualnego 

dz. nr ew.: 
282/4 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + Dokument studium określa w sposób 
ogólny politykę przestrzenną i lokalne 
zasady zagospodarowania na terenie 
gminy. Z założenia ma być ono aktem 
elastycznym, który stwarza ramy dla 
swobody planowania miejscowego i ma 
pozwalać w przyszłości na maksymalne 
uwzględnienie warunków i potrzeb 
lokalnych przy tworzeniu regulacji 
planów miejscowych. 
Dokument studium w miejscowości 
Polanówka docelowo zakłada obsługę 
komunikacyjną terenów budowlanych 
poprzez drogę gminną, jednak 
ostateczne rozstrzygnięcie zapadnie na 
etapie planu miejscowego, również w 
zakresie parametrów drogi. 
Obsługa komunikacyjna rozległego 
obszaru zabudowy zagrodowej, 
mieszkaniowej jednorodzinnej i 
usługowej na terenie, którego znajduje 
się przedmiotowa droga została 
zaplanowana optymalnie dla 
zapewnienia dojazdów do  
nieruchomości przy zachowaniu 
wymogów ładu przestrzennego. 

dz. nr ew.: 
282/5 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 

dz. nr ew.:   + 
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pozwolenia na budowę. 
Składająca uwagę nie 
wyraża zgody na przebieg 
drogi. 

282/6 
Polanówka  

Teren drogi 
niepublicznej 
proponowany do 
włączenia do 
katalogu dróg 
gminnych 
publicznych, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

Projektowana droga łączy dwie 
istniejące drogi publiczne powiatową i 
gminną.  Wyznaczona droga stanowi 
jeden z podstawowych elementów 
planowanego systemu 
komunikacyjnego w obrębie osiedla 
zabudowy  mieszkaniowej i usługowej. 
Projektowany układ komunikacyjny 
wewnątrz obszaru ma za zadanie 
zapewnić przy jak najmniejszym 
wykorzystaniu terenu, dojazd do 
wszystkich działek budowlanych 
zgodnie z obowiązującymi przepisami 
prawa, zapewniając warunki dla 
uspokojenia ruchu komunikacyjnego.  
Mając na uwadze powyższe, a także 
przyjęte w projekcie studium  
rozwiązania komunikacyjne  należy 
zauważyć, iż pozostawiona w projekcie 
droga pozwoli na realizację zamierzeń 
inwestycyjnych. 

dz. nr ew.: 
283/3 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 

dz. nr ew.: 
283/4 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 
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dz. nr ew.: 
283/5 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 

dz. nr ew.: 
283/6 
Polanówka  

 
M, 
teren drogi 
niepublicznej 
proponowany do 
włączenia do 
katalogu dróg 
gminnych 
publicznych, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 

28.  28.03.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
zmianę przeznaczenia na 
całej szerokości działki z 
terenów rolniczych na tereny 
zabudowy mieszkaniowej. 
W projekcie studium zmiana 
przeznaczenia działki 
przechodzi przez środek 
szerokości działki (załącznik 
1) tak jak w poprzednim 
MPZP (załącznik 2).  

dz. nr ew.: 
694/4  
Żabia Wola  

 
M, 
R, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 
 

+   
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Taki przebieg wcześniej 
mógł być spowodowany 
biegnącą w przeszłości 
napowietrzną linią 
energetyczną i 
koniecznością zachowani a 
odległości zabudowy od tej 
linii.  
Obecnie od wielu lat przez 
działkę nie przebiega żadna 
linia energetyczna, nie ma 
jej również w planach i 
składający uwagę nie widzą 
żadnego powodu dla takiego 
przebiegu linii zabudowy. 
Przez teren działki nie 
przebiega również żadna 
sieć. W związku z 
powyższym składający 
uwagę wnoszą o pozytywne 
rozpatrzenie uwagi oraz 
poprowadzenie tylnej 
granicy linii zabudowy przez 
całą szerokość działki, tak, 
jak biegnie ona na działce 
obok numer 694/1 
(załącznik 4).  

29. 30.03.2022  Składający uwagę, wnoszą 
o ujęcie działek jako teren 
przeznaczony pod 
zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną z 
dopuszczeniem zabudowy 
usługowej. Umożliwi to 
realizację planów 
inwestycyjnych. Planowana 
zabudowa na działkach 
będzie dostosowana do 
budynków istniejących w 
pobliżu. Działki o numerach 
166/9, 166/10, 166/11 
stanowią wewnętrzną drogę 

dz. nr ew.: 
1254 
Osmolice 
Drugie 

 
R, 
zielony pierścień 

 + Działki znajdują się w terenach rolnych i 
pozostają niezainwestowane. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 

dz. nr ew.: 
1253  
Osmolice 
Drugie 

 
R, 
zielony pierścień 

 + 
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dojazdową o szerokości 5 
metrów i mają połączenie z 
drogą publiczną. Działki te 
stanowią grunty IV klasy o 
niskiej przydatności 
produkcyjnej. Ponadto 
tereny położone w okolicy, w 
miejscowości Nowiny 
przylegające do w/w działek 
są terenami budowlanymi i 
będą tworzyć urbanistyczną 
całość.  
 
Pełna treść uwagi znajduje 
się w dokumentacji toku 
formalnoprawnego studium 
gminy Strzyżewice, do 
wglądu w Urzędzie Gminy 
Strzyżewice. 

zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

30. 30.03.2022  Składający uwagę, po 
zapoznaniu się projektem 
studium uważają, iż wysiłki 
Gminy zmierzają do próby 
stworzenia dokumentu 
planistycznego w miarę 
nowoczesnego, 
wyznaczającego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego w 
perspektywie kilkudziesięciu 
lat. Część rozwiązań 
zaproponowanych w 
projekcie wynika z 
wymogów ustawowych, 
cześć z woli Gminy dążącej 
w swej polityce 
przestrzennej do poprawy 
warunków i jakości życia 
mieszkańców.  
Opracowanie nie zawiera 
jednak konkretnych i 
wystarczających treści 

dz. nr ew.: 
210/5 
Bystrzyca 
Nowa 

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + Studium określa w sposób ogólny  
politykę przestrzenną i lokalne zasady 
zagospodarowania na terenie gminy. Z 
założenia ma być ono aktem 
elastycznym, który stwarza ramy dla 
swobody planowania miejscowego i ma 
pozwalać w przyszłości na maksymalne 
uwzględnienie warunków i potrzeb 
lokalnych przy tworzeniu regulacji 
planów miejscowych. Szczegóły 
zagospodarowania terenów, w tym 
związanych z produkcją rolną, 
hodowlaną do rozstrzygnięcia na etapie 
planu miejscowego. W uzasadnionych 
przypadkach, rozwiązania planu 
miejscowego zdecydują o 
ograniczeniach w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu 
oraz przesądzą o ograniczeniach 
ilościowych produkcji zwierzęcej. 
Kwestie odległości sytuowania obiektów 
inwentarskich chowu i hodowli zwierząt 
od pomieszczeń przeznaczonych na 

dz. nr ew.: 
211/1 
Bystrzyca 
Nowa 

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
210/4 
Bystrzyca 
Nowa 
 

 
M, 
zielony pierścień 

 + 
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służących ochronie zdrowia i 
życia mieszkańców i w tym 
zakresie brak jest 
prawidłowych diagnoz, 
przeprowadzonych analiz, a 
zwłaszcza określenia 
kierunków zapobiegania 
niekorzystnym tendencjom 
wpływającym na 
pogarszanie zdrowia i życia 
mieszkańców, w tym prawa 
do niezakłóconego 
korzystania ze środowiska 
naturalnego. Ponieważ jest 
to bardzo istotna sfera 
społeczna, wynikająca m.in 
z ukształtowanej przestrzeni 
publicznej i zabudowy, 
składający uwagę 
kwestionują pominięcie 
(brak) w projekcie studium 
jakichkolwiek zapisów 
regulujących tą sferę: 
1. Brak jest zapisów 
nakładających obowiązek 
poddania szczególnemu 
nadzorowi planistycznemu 
lokalizacji w obszarze gminy 
wielkotowarowych ferm 
hodowlanych zaliczanych do 
uciążliwych obiektów 
produkcyjnych. Zdaniem 
składających uwagę, brak 
teren można uzupełnić, 
wprowadzając do treści 
dokumentu poniższe 
rozwiązania: 
-rozwój funkcji 
produkcyjnych (w terenach 
urządzeń produkcji rolnej) 
wymaga indywidualnych 
rozstrzygnięć w planie 
miejscowym, 

pobyt ludzi regulują przepisy odrębne, 
których przytaczanie w studium jest 
bezzasadne. 
 
W zakresie rozwoju infrastruktury 
telekomunikacyjnej, studium zakłada 
rozwój systemów telekomunikacyjnych i 
teleinformatycznych (przewodowych i 
bezprzewodowych), stosownie do 
wzrostu zapotrzebowania na usługi 
telekomunikacyjne i teleinformatyczne 
w gminie i regionie realizowanych, 
zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
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-na obszarze gminy ustala 
się zakaz lokalizacji ferm 
hodowlanych zaliczanych 
zgodnie z odrębnymi 
przepisami do mogących 
zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko  
-dopuszcza się lokalizację 
na terenach rolnych ferm 
hodowlanych zaliczanych do 
mogących potencjalnie 
potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko, 
na terenach oddalonych od 
zabudowy mieszkaniowej, 
zagrodowej, usług 
publicznych i objętych 
ochrona sanitarną, po 
wyznaczeniu terenu 
inwestycji i przeprowadzeniu 
procedury zmiany planu 
miejscowego 
-w terenach zabudowy 
zagrodowej i w odległości 
100 m od linii 
rozgraniczających te tereny 
ustala się zakaz lokalizacji 
nowych ferm hodowlanych 
zaliczanych do mogących 
potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko.  
2. Brak jest wskazania 
instrumentów (środków) 
ochrony mieszkańców przed 
skutkami kumulatywnego 
negatywnego oddziaływania 
na środowisko inwestycji nie 
kwalifikowanych do grupy 
przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko. 
Zabezpieczeniem interesów 
mieszkańców w sferze 
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ochrony przed szkodliwymi 
dla zdrowia emisjami oraz 
podstawą dla 
sporządzających plany 
miejscowe mogą być 
wprowadzone do studium 
zapisy, iż:   
-lokalizacje na terenach 
rolnych każdej kolejnej 
inwestycji nie kwalifikowanej 
do grupy przedsięwzięć 
mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na 
środowisko, ale mogącej 
powodować kumulację 
negatywnego oddziaływania 
na środowisko warunkuje 
się:  
a) rozpoznaniem 
przewidywanych skutków 
jakie może powodować, 
wynikających z istniejącego i 
planowanego 
zagospodarowania  
b) w przypadku stwierdzenia 
ryzyka wystąpienia 
kumulacji negatywnego 
oddziaływania- obowiązuje 
opracowanie miejscowego 
planu dla ternu nowego 
przedsięwzięcia. 
3. Brak jest ogólnych 
warunków dla sytuowanych 
obiektów chowu i hodowli 
zwierząt jak np.:  
-sytuowanie ich po stronie 
zawietrznej w stosunku do 
terenów budowlanych  
-ograniczenie chowu i 
hodowli zwierząt metoda 
bezściółkową 
-wyznaczeniu w otoczeniu 
tych obiektów stref 
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izolacyjnych (zieleń itp.). 
4. Nie przewidziano żadnej 
ochrony planistycznej 
mieszkańców gminy przed 
szkodliwymi skutkami 
promieniowania 
emitowanego przez stacje 
telefonii komórkowej, nie 
wskazano żadnych 
warunków ich lokalizacji, ani 
ograniczeń związanych z 
kumulacją ich lokalizacji (a 
więc i poziomem emisji) w 
obrębie (sąsiedztwie) 
siedzib ludzkich. 
Gwałtowny postęp w 
dziedzinie informatyki i 
cyfryzacji życia społecznego 
i euforia wielu środowisk 
wynikająca z ułatwień 
niesionych w codzienność 
nie mogą przysłonić 
konieczności oceny 
zagrożeń dla życia i zdrowia 
i wskazania środków 
ochrony.  
Składający uwagę  
podkreślają, że 
zakwestionowane przez nich 
braki w treści projektu 
studium mogą być bez 
szkody dla nikogo 
zniwelowane, ale wymagają 
bardziej nowoczesnego, 
kompleksowego, i 
szerszego podejścia do idei 
planistycznych i funkcji jakie 
powinny spełniać. W 
szczególności nie należy w 
sposób łatwy i sztampowy 
szermować argumentem 
rolniczego charakteru gminy 
i używać tego pojęcia jako 
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swoistego „parasola 
ochronnego” dla 
dopuszczenia prowadzenia 
działań w tej sferze 
wywołujących szereg 
zbadanych (i niezbadanych) 
zagrożeń dla zdrowia i życia 
ludzi.  
Dotkliwie negatywne i 
szkodliwe skutki braku 
dotychczasowej ochrony 
planistycznej przed 
groźnymi emisjami wynikają 
z bezpośredniego 
sąsiedztwa niefrasobliwej 
zabudowy uciążliwej fermy 
hodowlanej i bezskutecznie 
wnioskują o dostrzeżenie 
tego problemu przez Gminę. 
Składający uwagę, pragną 
współuczestniczyć w 
tworzeniu ważnego dla 
mieszkańców dokumentu, 
jakim jest studium, 
spodziewają się ty razem 
dostrzeżenia problemu i 
stworzenia ochrony także w 
tym zakresie. 

31.  30.03.2022 
 

 Składająca uwagę, wnosi o 
zmianę sposobu 
zagospodarowania działki o 
nr ewidencyjnym 177/1 (w 
całości) położonej w obrębie 
ewidencyjnym Osmolice 
Pierwsze, Gmina 
Strzyżewice w następujący 
sposób:  
-dopuszczenie możliwości 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) 
-dopuszczenie 
(alternatywne) zabudowy 

dz. nr ew.: 
177/1  
Osmolice 
Pierwsze 

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + Działka w części znajduje się w 
terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych.  
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całej działce powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
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zagrodowej (RM). 
Uzasadnienie: 
Ww. działka jest obecnie 
działką rolną, przeznaczoną 
na prowadzenie produkcji 
rolnej bez możliwości 
zabudowy. W związku z 
toczącymi się pracami nad 
zmianą studium dla Gminy 
Strzyżewice, składający 
uwagę wnoszą o 
wprowadzenie do projektu 
studium możliwości jej 
zabudowy. Wnioskowana 
zmiana sposobu 
użytkowania nie wpływa na 
pozostawienie możliwości 
ich użytkowania jako 
produkcję rolną, stwarza 
jednak możliwość 
przeznaczenia jej w 
przyszłości także pod 
zabudowę mieszkaniową. 
Będzie to zarówno 
korzystne dla wnioskujących 
jak i gminy Strzyżewice, ze 
względu na zwiększenie 
wpływów z podatku od 
nieruchomości.  

kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
przestrzennego, powodując  ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej.  

32.  30.03.2022  Składająca wagę wnosi o 
zmianę sposobu 
zagospodarowania działki 
176/1 (w całości) położonej 
w obrębie ewidencyjnym 
Osmolice Pierwsze gmina 
Strzyżewice w następujący 
sposób: 
-dopuszczenie możliwości 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) 
-dopuszczenie 
(alternatywnie) zabudowy 

dz. nr ew.: 
176/1  
Osmolice 
Pierwsze 

Z działki nr ew. 
176/1 
wydzielono 
następujące 
działki: 176/2, 
176/3, 176/4, 
176/5, 176/6  
o ustaleniach    
proj. studium: 
M, 
zielony 
pierścień, 
zgodnie z 

 + Przedmiotowa działka nr ew. 176/1 w  
części znajduje się w terenach 
przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkaniową i lokalizacji usług 
podstawowych. Tereny  te dotychczas 
nie zostały zainwestowane w całości. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
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zagrodowej (RM) 
Ww. działka jest obecnie 
działką rolną, przeznaczoną 
na prowadzenie produkcji 
rolnej bez możliwości 
zabudowy. W związku z 
toczącymi się pracami nad 
zmianą studium dla Gminy 
Strzyżewice, Składająca 
uwagę wnosi o 
wprowadzenie do projektu 
studium możliwości jej 
zabudowy. Wnioskowana 
zmiana sposobu 
użytkowania nie wpływa na 
pozostawienie możliwości 
ich użytkowania jako 
produkcję rolną, stwarza 
jednak możliwość 
przeznaczenia jej w 
przyszłości także pod 
zabudowę mieszkaniową. 
Będzie to zarówno 
korzystne dla wnioskującej 
jak i gminy Strzyżewice, 
chociażby ze względu na 
zwiększenie wpływów z 
podatku od nieruchomości.  

rysunkiem 
studium. 
 
Oraz działka nr 
ew. 176/7 -  
ustalenia proj. 
studium - R 

Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całej działce powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
przestrzennego, powodując  ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej. 

33. 30.03.2022  Uwaga w zakresie   
poprawienia błędów 
odnośnie działki nr 28/1 
położonej w Kiełczewicach 
Maryjskich, będącej 
własnością Domu 
Zakonnego Zgromadzenia 
Sług Jezusa: 
1. W części opisującej 
zabytki nieruchome ujęte w 
gminnej ewidencji nie 
wpisanych do rejestru 
zabytków (s. 28-29) w 
pozycji 14 zapisany jest 

dz. nr ew.: 
28/1 
Kiełczewice 
Maryjskie  

 
U, 
R, 
ZL, 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG) 
 

 + Studium określa w sposób ogólny 
politykę przestrzenną i lokalne zasady 
zagospodarowania na terenie gminy. Z 
założenia ma być ono aktem 
elastycznym, który stwarza ramy dla 
swobody planowania miejscowego i ma 
pozwalać w przyszłości na maksymalne 
uwzględnienie warunków i potrzeb 
lokalnych przy tworzeniu regulacji 
planów miejscowych. 

Przyjęte w studium parametry i 
wskaźniki urbanistyczne dla zabudowy 
usługowej są zaleceniem, nie są 
obligatoryjne.  
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budynek nazwany „czworak” 
co nie jest prawdą i opinią 
Lubelskiego Konserwatora 
Zabytków - w tym miejscu 
powinien być napis 
„budynek z I poł. XX w.”  
 
2. W części opisującej 
ochronę zdrowia i opiekę 
społeczną w Kiełczewicach 
Maryjskich użyto błędnej 
nazwy (wcześniejszej) dla 
instytucji - winno być „Dom 
Pomocy Społecznej w 
Kiełczewicach” (taka nazwa 
jest od 2013 r.) 
Wnioskuje się o dokonanie 
sprostowań w ww. 
dokumentach.  
 
Uwaga odnosi się  o 
zwiększenie dopuszczalnej 
wysokości budynków w 
części przeznaczonej na 
usługi z 15 m do 20 m. 
Wysokość 20 m pozwoli 
swobodnie na postawienie 
budynku 4 kondygnacyjnego 
z wymaganą wysokością 
pomieszczeń 3 m. Istniejący 
budynek domu pomocy 
społecznej w Kiełczewicach 
ma 4 kondygnacje, przy 
czym ostatnia nie spełnia 
wymogów przepisów 
przeciwpożarowych i w 
przyszłości wymagane 
będzie podniesienie tej 
kondygnacji do wymaganej 
wysokości 3 m, dlatego 
wnioskuje się o 
dopuszczenie maksymalnej 
wysokości budynków 

W miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 
można dopuścić odstępstwa od 
przyjętych w studium rozwiązań, 
wskaźników oraz parametrów 
zabudowy, jeżeli wynika to z 
istniejącego zagospodarowania, 
wymagań technologicznych, zabudowy 
na terenach sąsiednich lub specyfiki 
prowadzonej działalności.  
Tekst studium  skorygowano o dwie 
omyłki pisarskie dot. nazwy obiektu 
zabytkowego oraz nazwy instytucji, 
zgodnie ze złożona uwagą.  
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użyteczności publicznej do 
20 m.  

34. 31.03.2022  Składający uwagę, wnosi o 
naniesienie na plany pod 
zabudowę jednorodzinną 
działki 543/8 o powierzchni 
0,3641 położonej w 
miejscowości Żabia Wola. 
Działka posiada drogę 
dojazdową ujętą w planach 
zabudowy gminy. Jest  
gleba V i VI klasy. Działka 
planowana jest pod 
zabudowę.  

dz. nr ew.: 
543/8  
Żabia Wola  

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 
Działka położona jest w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową. 

35. 01.04.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę sposobu 
zagospodarowania działki o 
nr ewidencyjnym 153 
leżącej w obrębie Osmolice 

dz. nr ew.: 
153  
Osmolice 
Drugie 

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + Działka w części znajduje się w 
terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych.  
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
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Drugie gmina Strzyżewice w 
następujący sposób: 
-dopuszczenie możliwości 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) 
-dopuszczenie 
(alternatywnie) zabudowy 
zagrodowej (RM) 
Ww. działka jest obecnie 
działką rolną, przeznaczoną 
na prowadzenie produkcji 
rolnej bez możliwości 
zabudowy. W związku z 
toczącymi się pracami nad 
zmianą studium dla Gminy 
Strzyżewice, składający 
uwagę wnosi o 
wprowadzenie do projektu 
studium możliwości jej 
zabudowy. Wnioskowana 
zmiana sposobu 
użytkowania nie wpłynie na 
pozostawienie możliwości 
użytkowania działki jako 
produkcja rolna, stwarza 
jednak możliwość 
przeznaczenia jej w 
przyszłości także pod 
zabudowę mieszkaniową. 
Będzie to zarówno 
korzystne dla wnioskującego 
jak i gminy Strzyżewice, 
chociażby ze względu na 
zwiększenie wpływów z 
podatku od nieruchomości.  

na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całej działce powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
przestrzennego, powodując  ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej. 

36. 01.04.2022  Uwaga odnosi się do  
parametrów działek 
przeznaczonych pod 
zabudowę oznaczonych w 
studium jako MN, w kwestii 
minimalnej wielkości działek 
przeznaczonych pod 

dz. nr ew.: 
284/2 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 

 + Dokument studium określa w sposób 
ogólny politykę przestrzenną i lokalne 
zasady zagospodarowania na terenie 
gminy. Z założenia ma być ono aktem 
elastycznym, który stwarza ramy dla 
swobody planowania miejscowego i ma 
pozwalać w przyszłości na maksymalne 
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zabudowę jednorodzinną z 
1000 m2 (wartość przyjęta 
12 lat temu) - zmniejszenie 
parametru z 1000 m2 do 900 
m2 z uwagi na bliskie 
sąsiedztwo miasta i gminy 
Lublin oraz innych gmin, 
które zastosowały to 
rozwinięcie w swoich MPZP, 
co przy obecnej sytuacji na 
rynku nieruchomości 
zwiększyłoby atrakcyjność 
gminy i jej potencjał jako 
„sypialni” Lublina. 
-Sprzeciw co do 
projektowanego w studium 
przebiegu nieznanej klasy 
drogi w miejscowości 
Polanówka, równoległej do 
obecnej drogi KDW, z uwagi 
na brak informacji o jej 
parametrach i docelowym 
zarządcy, braku oceny 
wpływu na parametry 
działek bezpośrednio z nią 
sąsiadujących oraz 
przebiegu docelowej 
infrastruktury towarzyszącej. 
Ewentualne wywłaszczenie 
terenów pod projektowaną 
drogę pogorszy parametry 
graniczących działek i 
zmniejszy wartość 
nieruchomości oraz ich 
powierzchnię, co będzie 
decyzyjne przy 
otrzymywaniu ewentualnego 
pozwolenia na budowę.  

pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

uwzględnienie warunków i potrzeb 
lokalnych przy tworzeniu regulacji 
planów miejscowych. 
Dokument studium w miejscowości 
Polanówka docelowo zakłada obsługę 
komunikacyjną  terenów budowlanych 
poprzez drogę gminną, jednak 
ostateczne  rozstrzygnięcie zapadnie na 
etapie planu miejscowego, również w 
zakresie parametrów drogi. 
Obsługa komunikacyjna rozległego 
obszaru zabudowy zagrodowej, 
mieszkaniowej jednorodzinnej i 
usługowej na terenie, którego znajduje 
się  przedmiotowa droga została 
zaplanowana optymalnie dla 
zapewnienia dojazdów do  
nieruchomości przy zachowaniu 
wymogów ładu przestrzennego. 
Projektowana droga łączy dwie 
istniejące drogi publiczne powiatową i 
gminną.  Wyznaczona droga stanowi 
jeden z podstawowych elementów 
planowanego systemu 
komunikacyjnego w obrębie osiedla 
zabudowy  mieszkaniowej i usługowej. 
Projektowany układ komunikacyjny 
wewnątrz obszaru ma za 
zadanie zapewnić przy jak 
najmniejszym wykorzystaniu terenu, 
dojazd do wszystkich działek 
budowlanych zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa, 
zapewniając warunki dla uspokojenia 
ruchu komunikacyjnego.  
Mając na uwadze powyższe, a także 
przyjęte w projekcie studium 
rozwiązania komunikacyjne należy 
zauważyć, iż pozostawiona w projekcie 
droga pozwoli na realizację zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
Przyjęte w studium parametry i 

dz. nr ew.:  
284/3 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 

dz. nr ew.:  
284/4 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 
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wskaźniki urbanistyczne dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej są 
zaleceniem.  
W miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 
można dopuścić odstępstwa od 
przyjętych w studium rozwiązań, 
wskaźników oraz parametrów 
zabudowy. 

37. 01.04.2022  Uwaga odnosi się do 
parametrów działek 
przeznaczonych pod 
zabudowę oznaczonych w 
studium jako MN, w kwestii 
minimalnej wielkości działek 
przeznaczonych pod 
zabudowę jednorodzinna z 
1000 m2 (wartość przyjęta 
12 lat temu) - zmniejszenie 
parametru z 1000 m2 do 900 
m2 z uwagi na bliskie 
sąsiedztwo miasta i gminy 
Lublin oraz innych gmin, 
które zastosowały to 
rozwinięcie w swoich MPZP, 
co przy obecnej sytuacji na 
rynku nieruchomości 
zwiększyłoby atrakcyjność 
gminy i jej potencjał jako 
„sypialni” Lublina. 
-Sprzeciw co do 
projektowanego w studium 
przebiegu nieznanej klasy 
drogi w miejscowości 
Polanówka, równoległej do 
obecnej drogi KDW, z uwagi 
na brak informacji o jej 
parametrach i docelowym 
zarządcy, braku oceny 
wpływu na parametry 
działek bezpośrednio z nią 
sąsiadujących oraz 

dz. nr ew.: 
269/3 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 

 + Dokument studium określa w sposób 
ogólny politykę przestrzenną i lokalne 
zasady zagospodarowania na terenie 
gminy. Z założenia ma być ono aktem 
elastycznym, który stwarza ramy dla 
swobody planowania miejscowego i ma 
pozwalać w przyszłości na maksymalne 
uwzględnienie warunków i potrzeb 
lokalnych przy tworzeniu regulacji 
planów miejscowych. 
Dokument studium w miejscowości 
Polanówka docelowo zakłada obsługę 
komunikacyjną  terenów budowlanych 
poprzez drogę gminną, jednak 
ostateczne  rozstrzygnięcie zapadnie na 
etapie planu miejscowego, również w 
zakresie parametrów drogi. 
Obsługa komunikacyjna rozległego 
obszaru zabudowy zagrodowej, 
mieszkaniowej jednorodzinnej i 
usługowej na terenie, którego znajduje 
się przedmiotowa droga została 
zaplanowana optymalnie dla 
zapewnienia dojazdów do  
nieruchomości przy zachowaniu 
wymogów ładu przestrzennego. 
Projektowana droga łączy dwie 
istniejące drogi publiczne powiatową i 
gminną. Wyznaczona droga stanowi 
jeden z podstawowych elementów 
planowanego systemu 
komunikacyjnego w obrębie osiedla 
zabudowy  mieszkaniowej i usługowej. 

dz. nr ew.:  
283/7 
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 

dz. nr ew.:  
282/7  
Polanówka  

 
M, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony 
pierścień, 
strefa ochronna 
ujęcia wody 
podziemnej 
„Prawiedniki” 

 + 
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przebiegu docelowej 
infrastruktury towarzyszącej. 
Ewentualne wywłaszczenie 
terenów pod projektowaną 
drogę pogorszy parametry 
graniczących działek i 
zmniejszy wartość 
nieruchomości oraz ich 
powierzchnię, co będzie 
decyzyjne przy 
otrzymywaniu ewentualnego 
pozwolenia na budowę.  

Projektowany układ komunikacyjny 
wewnątrz obszaru ma za zadanie 
zapewnić przy jak najmniejszym 
wykorzystaniu terenu, dojazd do 
wszystkich działek budowlanych 
zgodnie z obowiązującymi przepisami 
prawa, 
zapewniając warunki dla uspokojenia 
ruchu komunikacyjnego.  
Mając na uwadze powyższe, a także 
przyjęte w projekcie studium 
rozwiązania komunikacyjne należy 
zauważyć, iż pozostawiona w projekcie 
droga pozwoli na realizację zamierzeń 
inwestycyjnych. 
 
Przyjęte w studium parametry i 
wskaźniki urbanistyczne dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej są 
zaleceniem.  
W miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 
można dopuścić odstępstwa od 
przyjętych w studium rozwiązań, 
wskaźników oraz parametrów 
zabudowy. 

38. 01.04.2022  Uwaga odnosi się  do działki 
nr 1352 położonej w 
Piotrowicach i 
przeznaczenie jej pod 
zabudowę. W ewidencji 
gruntów działka widnieje 
jako rolna, w tej chwili jest 
zarośnięta, ale zostanie 
oczyszczona. Prawie w 
całości IV klasa ziemi. Przez 
działkę poprowadzony jest 
wodociąg, a sąsiednia 
działka posiada prawo do 
zabudowy.  

dz. nr ew.: 
1352  
Piotrowice 

 
 
ZL,  
zielony pierścień 

 + Działka położona w ternach leśnych. 
Wyznaczanie nowych terenów pod 
zabudowę  mieszkaniową na obszarze  
gminy powinno odbywać się w sposób 
racjonalny w miarę wykorzystania 
terenów już przeznaczonych na ten cel 
w obecnie obowiązujących 
dokumentach planistycznych.  
Wprowadzenie dodatkowego terenu 
budowlanego na działce powodowałoby   
ingerencję w tereny lasów, które należy 
chronić jako cenne przyrodniczo 
elementy krajobrazu wpływające 
pozytywnie na klimat i jakość powietrza.  
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39. 04.04.2022  Uwaga dotyczy lokalizacji 
drogi łączącej drogi gminne 
zlokalizowane na działce nr 
82 położonej w 
miejscowości Piotrowice. 
Składający uwagę uważa, iż 
droga wpłynie na zmianę 
parametrów przedmiotowej 
działki. Jednocześnie 
informuje, że Właścicielka 
działki nr 70/3 położonej w 
Piotrowicach wyraża zgodę 
na zaplanowanie drogi na jej 
nieruchomości.  

dz. nr ew.: 
82 
Piotrowice  
 
 
 
 

 
M, 
teren drogi 
gminnej, 
zielony pierścień 
 

+   

dz. nr ew.: 
70/3 
Piotrowice  

 
M, 
zielony pierścień 

+  

40. 04.04.2022  Składający uwagę wnosi o 
uwzględnienie w projekcie 
studium terenu z 
przeznaczeniem pod 
zabudowę mieszkaniową na 
obszarze całych działek o 
numerach 1035, 1039 
położonych w miejscowości 
Piotrowice. Projekt studium 
przewiduje ok. 50% terenu 
działek pod zabudowę, 
natomiast ich parametry w 
takim rozstrzygnięciu nie 
pozwalają na efektywne 
zagospodarowanie terenu.  
W przyszłości działki te mają 
zostać przeznaczone pod 
zabudowę. W/w działki 
położone są na terenie 
Piotrowic z niską, IV i V 
klasą gleby. Działki te 
można dopisać do lokalizacji 
działek o jej atrakcyjności, 
odległości od Lublina. W 
istniejącej infrastrukturze 
posiadają bezpośredni 
dostęp do drogi gminnej. 
Działki te nie są w pełni 

dz. nr ew.: 
1035 
Piotrowice  

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + Działki w północnej części znajdują się 
w terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową i lokalizacji 
usług podstawowych. Tereny te 
dotychczas nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całych działkach powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne z zasadami kształtowania ładu 
przestrzennego, powodując ingerencję 
w tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej.  
 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 

dz. nr ew.:  
1039  
Piotrowice 

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + 
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użytkowane rolniczo ze 
względu na złą przydatność 
gleby.  

dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

41. 04.04.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
uwzględnienie przy pracach 
nad nowym MPZP i studium 
możliwości wydzielenia 
terenu pod budowę budynku 
gospodarczego (garaż) w 
pobliżu drogi powiatowej 
Zakrzówek – Lublin oraz 
wydzielenie terenu  
potrzebnego do realizacji 
infrastruktury technicznej ze 
względu na  bardzo stromy 
zjazd z posesji na działkach 
21, 22. Posesja położona 
jest na wzgórzu, w okresie 
zimowym warunki 
pogodowe uniemożliwiają 
wjazd.  

dz. nr ew.:  
21 
Kiełczewice 
Maryjskie  

 
M, 
ZL 

 + Działki zlokalizowane przy drodze 
powiatowej, z utrudnionym zjazdem na 
posesję ze względu na ukształtowanie 
terenu i uwarunkowania przyrodnicze. 

Na obszarze działek (teren lasów - ZL), 
zlokalizowanych wzdłuż drogi 
powiatowej następuje długotrwała 
antropopresja, jakiej poddawane jest 
środowisko przyrodnicze. Okolica 
charakteryzuje się głębokimi 
rozcięciami, licznymi suchymi 
dolinkami, usytuowanymi prostopadle 
do doliny rzeki Bystrzycy oraz  
zalesionymi wąwozami.  
Ze względu na ukształtowanie terenu, 
bezpośredni stromy zjazd z drogi 
powiatowej na przedmiotowe działki,  
niekorzystne jest wyznaczanie terenów 
budowlanych na skarpie przylegającej 
do drogi powiatowej, w obrębie działki 
nr ew. 21 i 22 . W przyszłości mogłoby 

dz. nr ew.:  
22  
Kiełczewice 
Maryjskie  

 
M, 
ZL, 
stanowisko 
archeologiczne 

 + 
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to doprowadzić do dalszego 
przekształcenia środowiska 
przyrodniczego, zniwelowania skarpy 
oraz stworzyć niebezpieczeństwo dla 
innych uczestników ruchu drogowego 
korzystających z drogi powiatowej.  

42. 04.04.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę przeznaczenia 
działki pod zabudowę 
jednorodzinną lub  
zagrodową. Od strony 
wschodniej działka graniczy 
z drogą 222. Od strony 
zachodniej bezpośrednio 
przylega do działki 
budowlanej 213/5 a ta do 
zabudowań i drogi 
wewnętrznej 213/3, w której 
składający uwagę posiada 
50% udziałów.  
W najbliższym sąsiedztwie 
znajdują się wszystkie 
media. Działka położona w 
60 procentach w IVa klasie 
bonitacyjne gleby. 
Argumentem 
nieuzasadnionym przeciwko 
uwzględnieniu działki jako 
budowlanej jest jej 
umiejscowienie poza 
obrysem przyszłego terenu 
oznaczonego symbolem M 
(jednak do niego przylega) 
ponieważ na zał. 1 są 
przykłady takich 
niekształtnych, 
zaakceptowanych, 
planowanych przekształceń.  

dz. nr ew.: 
213/6 
Kajetanówka 

 
R,  
zielony pierścień 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

43. 04.04.2022  Składający uwagę, wnosi o 
przekształcenie działki 657/3 
na działkę rekreacyjną (nie 
budowlaną) w MPZP z 

dz. nr ew.: 
657/3 
Dębina 

 
R 

+   
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korzyścią dla składającego 
uwagę i gminy. Działka ma 
0,178 ha powierzchni. Od 
strony wschodniej 
bezpośrednio graniczy z 
gminną drogą asfaltową 
715A. Odległość od 
przyszłego terenu pod 
przyszłą zabudowę 
mieszkaniową 100 m. 
Odległość od najbliższego 
nowo powstałego budynku 
mieszkalnego 300 m, co 
stanowi że teren 
rozbudowuje się w stronę 
przedmiotowej działki. Od 
kilku lat działka porośnięta 
łąką - nieatrakcyjną rolniczo, 
w całości położona w VI 
klasie żyzności gleby. Na 
działce planowana jest 
budowa domku. 

44. 04.04.2022  Składający uwagę, wnosi o 
zmianę sposobu 
zagospodarowania działek 
nr 172, 173,174, 145/2 
Osmolice Pierwsze gmina 
Strzyżewice w następujący 
sposób: 
-dopuszczenie możliwości 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) 
-dopuszczenie 
(alternatywnie) zabudowy 
zagrodowej (RM) 
Ww. działki są obecnie 
działką rolną, przeznaczoną 
na prowadzenie produkcji 
rolnej bez możliwości 
zabudowy. W związku z 
toczącymi się pracami nad 
zmianą studium dla Gminy 

dz. nr ew.: 
172 
Osmolice 
Pierwsze  

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + Działki w części znajdują się w terenach 
przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkaniową i lokalizacji usług 
podstawowych. Tereny te dotychczas 
nie zostały zainwestowane. 
Powiększenie terenów mieszkaniowych 
na obszarze gminy powinno odbywać 
się w sposób racjonalny w miarę 
wykorzystania terenów już 
przeznaczonych na ten cel w obecnie 
obowiązujących dokumentach 
planistycznych.  
Wprowadzenie terenu budowlanego na 
całych działkach powodowałoby 
fragmentację krajobrazu tworząc 
kolejne linie zabudowy co nie jest 
zgodne zw całości. 
  
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 

dz. nr ew.: 
173 
Osmolice 
Pierwsze  

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
174 
Osmolice 
Pierwsze  

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
145/2 
Osmolice 
Pierwsze  

 
M, 
R, 
zielony pierścień 

 + 
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Strzyżewice, Składający 
uwagę wnosi o 
wprowadzenie do projektu 
studium możliwości jej 
zabudowy. Wnioskowana 
zmiana sposobu 
użytkowania nie wpływa na 
pozostawienie możliwości 
ich użytkowania jako 
produkcję rolną, stwarza 
jednak możliwość 
przeznaczenia jej w 
przeszłości także pod 
zabudowę mieszkaniową. 
Będzie to zarówno 
korzystne dla wnioskującego 
jak i gminy Strzyżewice, 
chociażby ze względu na 
zwiększenie wpływów z 
podatku od nieruchomości.  

nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

45. 05.04.2022  Wnosi uwagę do Projektu 
Studium Uwarunkowań 
gminy Strzyżewice, 
odnośnie działki 1205 w 
miejscowości Piotrowice. 
Uwaga dotyczy ujęcia w/w 
działki jako teren pod 
zabudowę mieszkaniową.  

dz. nr ew.: 
1205  
Piotrowice 

 
R, 
zielony pierścień 

 + Działka znajduje się w terenach rolnych 
i pozostaje niezainwestowana. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
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przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 

46. 05.04.2022  Składający uwagę, wnosi o 
ujęcie działki nr 68/2 
położonej w Piotrowicach w 
projekcie studium oraz o 
zmianę przeznaczenia 
gruntów na ww. działce z 
terenu rolnego na teren 
przeznaczony pod 
zabudowę 
mieszkaniową/zagrodową.  
Swoją uwagę składający 
uzasadnia tym, że w 
wyłożonym projekcie 
studium, sąsiadująca działka 
nr 69 została ujęta jako 
teren przeznaczony pod 
zabudowę, więc będzie to 
kontynuacja funkcji w tej 
okolicy.  
Ponadto:  
-działka ma słabą klasę 
gruntów (III i IV), 
-istnieje infrastruktura (gaz, 
prąd, kanalizacja, woda), 
która umożliwi realizację 
funkcji pod zabudowę, 
-działka ma dobrą 
lokalizację (bliska odległość 

dz. nr ew.: 
68/2  
Piotrowice  

 
R, 
M, 
zielony pierścień 

+   
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od Lublina ok.20 m), 
-zabudowa mieszkaniowa 
zasili budżet Gminy dzięki 
wpływom z podatków, 
-działka ma bezpośredni 
dostęp do drogi gminnej.  
Składający uwagę jest 
właścicielem działki od 
15.03.2022 r. 

47. 05.04.2022  Składający uwagę, wnosi o: 
-zmianę przeznaczenia całej 
działki nr 472/3 obr. Żabia 
Wola z terenów rolniczych 
(R) na teren zabudowy 
mieszkaniowej i lokalizacji 
usług podstawowych (M) 
wraz z obszarem do 
perspektywicznych 
przekształceń w kierunku 
rozwoju usług i aktywności 
gospodarczej, 
-zmianę przeznaczenia 
całych działek nr 481 i 482 
obr. Żabia Wola z terenów 
rolniczych (R) na teren 
zabudowy mieszkaniowej i 
lokalizacji usług 
podstawowych (M), 
-zmianę przeznaczenia całej 
działki nr 923/1 obr. Żabia 
Wola czyli około 110 m od 
drogi gminnej nr 112520L w 
kierunku południowym, na 
teren zabudowy 
mieszkaniowej i lokalizacji 
usług podstawowych (M).  

dz. nr ew.: 
472/3 
Żabia Wola  

 
M, 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + Działki nr ew.: 4481, 482 znajdują się w 
terenach rolnych i pozostają 
niezainwestowane.  
Działki nr ew.: 472/3, 923/1 w części   
znajdują się w terenach budowlanych i 
również pozostają niezainwestowane. 
Dokument studium zawiera analizy 
dotyczące zapotrzebowania gminy na 
nowe tereny budowlane oraz bilans 
powierzchni terenów już 
przeznaczonych pod zabudowę 
wyznaczonych w obowiązujących 
dokumentach planistycznych ale 
dotychczas niezainwestowanych. 
Analizy te wymagane są przepisami 
ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Gmina dysponuje wystarczającą ilością 
terenów budowlanych, a dalsze 
zwiększanie powierzchni terenów 
przeznaczonych pod zabudowę 
spowoduje znaczące przekroczenie 
wskaźnika, o którym mowa w art. 10 ust 
7 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 
Wprowadzenie nadmiernej ilości 
nowych terenów budowlanych, w 
sytuacji gdy istnieją rezerwy w terenach 
inwestycyjnych, sprzyja 
nieuzasadnionemu rozproszeniu 
zabudowy, zwiększa koszty 
infrastruktury i stoi w sprzeczności z 
zasadą zrównoważonego rozwoju oraz 

dz. nr ew.: 
481 
Żabia Wola  

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
482 
Żabia Wola  

 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
923/1 
Żabia Wola 

 
M, 
R,  
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

+  
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kształtowania ładu przestrzennego. 
Działki położone są w cennym 
przyrodniczo i krajobrazowo 
Czerniejowskim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu podlegającym ochronie 
przed nadmierną zabudową.  

48. 05.04.2022  Składająca uwagę, wnosi o 
rozszerzenie do końca 
granicy działki 155 wzdłuż 
drogi gminnej nr 
ewidencyjny130 oraz o 
maksymalne wydłużenie 
terenu budowlanego w głąb 
w/w działki. W obecnym 
projekcie studium możliwa 
zabudowa przewidziana jest 
tylko w miejscu gdzie 
obecnie znajdują się 
budynki gospodarcze a w 
dalszej części tej działki 
zabudowa nie jest 
przewidziana.  

dz. nr ew.: 
155  
Pawłówek  

 
M, 
R,  
zielony pierścień 
 

+   

49. 05.04.2022  W związku z 
obwieszczeniem o 
wyłożeniu do publicznego 
wglądu projektu zmiany 
studium uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego gminy 
Strzyżewice, Powiat 
Lubelski przekazuje 
poniższe uwagi, które 
powstały na etapie 
konsultacji przedsięwzięcia 
Green Human Space z 
ekspertami w zakresie 
planowania przestrzennego, 
z Politechniki Krakowskiej 
oraz UMCS w Lublinie: 
Na obszarze będącym 

Uwaga dot. 
obszaru gminy 
w granicach 
administracyjn
ych.  

  + Planowane przedsięwzięcie polegające 
na realizacji na terenie gminy 
Strzyżewice, w obrębie geodezyjnym 
Żabia Wola i Osmolice Pierwsze 
pionierskiego zadania  „Green Human 
Space” mającego zawierać m.in. 
Centrum Transferu Zielonych 
Technologii oraz Kompleksu Muzealno-
Wystawienniczego, a także rewitalizację 
terenów zielonych i stworzenie centrów 
bioróżnorodności bazujących na 
obiektach neutralnych klimatycznie, w 
opracowywanym projekcie studium 
gminy Strzyżewice zostało 
uwzględnione.  
 
Dokument studium określa w sposób 
ogólny politykę przestrzenną i lokalne 
zasady zagospodarowania na terenie 

dz. nr ew.:  
425/1 
Żabia Wola 

 
U, 
obszar 
wskazany do 
perspektywiczny
ch  
przekształceń w 
kierunku rozwoju 
usług i 
aktywności 
gospodarczej, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 

 + 
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własności Starostwa, 
położonym w Pszczelej 
Woli, planowane jest 
powstanie Green Human 
Space(GHS), mającego 
zawierać m.in. Centrum 
Transferu Zielonych 
Technologii oraz Kompleksu 
Muzealno-
Wystawienniczego, a także 
rewitalizację terenów 
zielonych i stworzenie 
centrów bioróżnorodności 
bazujących na obiektach 
neutralnych klimatycznie. 
Stworzenie takiego 
kompleksu i pełnionych 
przez nie funkcji 
spowodować może daleko 
idące, lecz niewątpliwie 
korzystne, skutki dla 
struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy. 
W związku z powyższym: 

1. Należy zwrócić 
uwagę na 
rozdźwięk 
pomiędzy zapisami 
Studium w części 
tekstowej i w części 
graficznej. 

a) W części tekstowej 
Studium określa się ogólne 
zasady kształtowania 
struktury przestrzennej 
gminy z założeniem ochrony 
wartości przyrodniczo-
krajobrazowych. System 
krajobrazu tworzą doliny 
rzeczne wraz z obudową 
biologiczną – wysoką 
zielenią nadrzeczną i niską 

Krajobrazu, 
zielony pierścień 

gminy. Z założenia ma być ono aktem 
elastycznym, który stwarza ramy dla 
swobody planowania miejscowego i ma 
pozwalać w przyszłości na maksymalne 
uwzględnienie potrzeb inwestycyjnych 
przy tworzeniu regulacji planów 
miejscowych.  
W związku z tym nie ma potrzeby na 
etapie studium uszczegóławiania zasad 
realizacji pionierskiego, a nawet 
eksperymentalnego w skali regionu, 
przedsięwzięcia, gdyż takie elementy 
zagospodarowania obszaru 
rozstrzygnięte zastaną w planie 
miejscowym. 
 
 
 

dz. nr ew.: 
603/2 
Żabia Wola 

 
U, 
M, 
obszar 
wskazany do 
perspektywiczny
ch  
przekształceń w 
kierunku rozwoju 
usług i 
aktywności 
gospodarczej, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
948 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U, 
zielony pierścień 

+  

dz. nr ew.: 
1005/1 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U, 
zielony pierścień 

+  

dz. nr ew.: 
1005/2 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U, 
zielony pierścień 

+  

dz. nr ew.: 
1113/2 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U, 
zielony pierścień 

+  

dz. nr ew.: 
1113/3 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U, 
zielony pierścień 

+  
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łąkową wraz z suchymi 
dolinami i kompleksami 
leśnymi oraz otwartą 
przestrzenią terenów 
rolnych poprzecinanych 
alejami drzew. Te elementy 
konstytuują także Zielony 
Pierścień Lublina, który 
stanowi strefę czynnej 
ochrony struktury 
ekologicznej i krajobrazu 
przed presją rozwoju 
struktury przestrzennej ze 
szczególnym 
uwzględnieniem 
semiurbanizacji. W obecnej 
strukturze zabudowy 
występują zespoły 
pojedynczej niskich 
budynków zagrodowo-
mieszkaniowych, lokalnie 
tworzących większe 
skupiska i koncentrujących 
się wzdłuż ciągów 
komunikacji. Studium w 
warstwie tekstowej zakłada 
utrzymanie wartości 
krajobrazu ze szczególnym 
uwzględnieniem ochrony 
otwartych terenów rolnych 
powiązanych z krajobrazem, 
utrzymanie ładu 
przestrzennego oraz 
terenów rolnych 
powiązanych z krajobrazem, 
utrzymanie ładu 
przestrzennego oraz 
zachowanie wartości 
przestrzennych niezbędnych 
dla zrównoważonego 
rozwoju i obowiązujących w 
części gminy form ochrony 
przyrody – Czerniejowski 

dz. nr ew.: 
1137/6 
Osmolice 
Pierwsze 

 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
1123/12 
Osmolice 
Pierwsze 

 
R, 
U, 
zielony 
pierścień, 

+  

dz. nr ew.: 
1138/18 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U, 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 

 + 
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Obszar Chronionego 
krajobrazu oraz 
wspomnianego Zielonego 
Pierścienia Lublina. 
b) Na rysunku planu 
przedstawiono kształtowanie 
struktury przestrzennej 
stanowiące zaprzeczenie 
zapisów Studium w wersji 
tekstowej i przeciwieństwo 
idei zrównoważonego 
rozwoju oraz zachowania 
ładu przestrzennego głównie 
poprzez: 
− przekształcenia w wielu 

miejscach, żyznych, 
chronionych terenów 
rolnych w tereny 
budowlane 

− obudowę terenów 
rolnych strukturą 
mieszkaniową, co w 
rozwiązaniach 
długofalowych może 
powodować konflikty 
społeczno-przestrzenne 
na osi – zabudowa 
mieszkaniowa a 
użytkowanie rolne 
(uprawa, hodowla) 

− formowanie 
resztkowych obszarów 
rolnych na styku 
zabudowy 
mieszkaniowej a 
obsługującym je 
układem 
komunikacyjnym. 

− znaczny wzrost terenów 
budowlanych wzdłuż 
większości ciągów 
komunikacji kołowej. 

Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

dz. nr ew.: 
1135/2 
Osmolice 
Pierwsze 

 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
1142/5 
Osmolice 
Pierwsze 

 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 

 + 
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Wzrost ten jest ponad 
potrzeby rozwojowe, 
zważywszy że 
niezabudowane zostały 
dotychczasowe tereny 
wyznaczone w 
obowiązujących MPZP. 
Przyczyni się to do 
niepotrzebnego wzrostu 
kosztów rozwoju i 
utrzymania 
infrastruktury 
technicznej i 
komunikacyjnej oraz 
nadmiernej presji 
antropogenicznej na 
tereny chronione 
przyrodniczo. 

− zmiana systemu 
zabudowy z układu 
pasmowego w układ 
rusztowy miejscowo o 
nadmiernym 
zagęszczeniu. 

− rozpraszania zabudowy 
i semiurbanizacja tych 
terenów. 
2. Wprowadzone 

nowe wskaźniki 
urbanistyczne 
zagrażają ładowi 
przestrzennemu i 
utrzymaniu wartości 
krajobrazowych 
oraz przyczynią się 
do tworzenia 
zabudowy miejskiej 
na terenach 
rolniczych. Wpływa 
na to: 

− obniżenie standardów 
odnośnie jakości 

Krajobrazu, 
zielony pierścień 

dz. nr ew.: 
1143/1-8 
Osmolice 
Pierwsze 

 
U1, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
1146 
Osmolice 
Pierwsze 

 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 
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przestrzennej 
gwarantowanych przez 
minimalne wskaźniki 
terenów biologicznie 
czynnych. W 
porównaniu do ustaleń 
Studium z 1999/2010 i 
zasad przyjmowanych w 
kolejnych zmianach 
MPZP w 
poszczególnych 
terenach zabudowy 
minimalny wskaźnik 
terenów biologicznie 
czynnych wahał się od 
40% do 60%, a obecnie 
proponowane jest 30% 
do 40%, co przyczyni 
się do zwiększenia ilości 
terenów   
nieprzepuszczalnych i 
ograniczenie terenów 
zieleni. 

− podwyższenie 
wysokości zabudowy o 
jedną kondygnację ( z 
max. 9 m w obecnych 
dokumentach 
urbanistycznych do 12 
m w projekcie Studium.) 
Takie zapisy w 
kształtowaniu zabudowy 
wpłynie negatywnie na 
kształtowanie 
krajobrazu, tym bardziej 
że brak określenia 
dolnej granicy kąta 
dachu stromego w 
zabudowie 
mieszkaniowej może 
otworzyć możliwości jej 
formowania z dachami 
płaskimi. 

dz. nr ew.: 
1147 
Osmolice 
Pierwsze 

 
ZL, 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 

dz. nr ew.: 
1148 
Osmolice 
Pierwsze 

 
ZL, 
RZ, 
obszar 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią o 
prawdopodobień
stwie 
wystąpienia raz 
na 100 lat (1%), 
Przyrodniczy 
System Gminy 
(PSG),  
zielony 
pierścień, 
Czerniejowski 
Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu, 
zielony pierścień 

 + 
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3. Z uwagi na zapisy 
Studium odnośnie 
polityki zwiększenia 
możliwości skali 
produkcji zwierzęcej 
oraz zmianę MPZP 
z roku 2021 
umożliwiającą 
lokalizację ferm ( do 
100 DJP) w 
terenach rolnych i 
zabudowie 
zagrodowej 
sugeruje się 
ustanowienie strefy 
(min. 200 m) wokół 
obszaru GHS – 
wokół całej strefy 
dopuszczającej 
rozwój aktywności 
gospodarczej, 
zakazujące hodowli 
zwierzęcej. 

4. W Studium 
wyznaczono tereny 
pod farmy 
fotowoltaiczne oraz 
obszary 
potencjalnie 
predysponowane 
do lokalizacji 
urządzeń OZE. Nie 
ma wśród nich 
obszarów GHS – 
sugeruje się 
wprowadzenie 
zapisu o możliwości 
lokalizowania na 
terenach 
przedsięwzięcia 
GHS (np. działki 
425/1, 603/2, 948, 
1005/1, 1005/2, 
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1113/2, 1113/3, 
1137/6, 1123/12, 
1138/18) farm 
powyżej 500 kW. 

5. Z uwagi na istnienie 
na terenie gminy 
dziedzictwa 
kulturowego w 
formie młynów 
wodnych oraz ich 
pozostałości, należy 
objąć ochroną ( i 
odbudować) te 
urządzenia 
przemysłowe, oraz 
udostępnić je w 
formie szlaku 
turystycznego, a 
także rozważyć 
możliwość 
wykorzystania 
urządzeń 
hydrotechnicznych 
do produkcji energii 
elektrycznej. 

6. Proponuje się 
zachowanie 
terenów zieleni 
łąkowej lub 
pastwisk wzdłuż 
zachodniego 
brzegu rzeki 
Bystrzycy (na 
odcinku 
sąsiadującym przez 
rzekę z działką 
1138/18 – około 
100 m) oraz doliny 
Kosarzewki (działki 
1135/2, 1142/5, 
1143/1-8, 1146, 
1147, 1148) z 
uwagi na 

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 54



1 2 3 4 5 6 7 8 9 

zachowanie jakości 
wód oraz ochronę 
przed jej 
zanieczyszczeniem 
a także możliwości 
właściwego 
kształtowania 
otoczenia GHS. 

7. Z uwagi na 
pionierski, a nawet 
eksperymentalny w 
skali regionu, 
charakter 
przedsięwzięcia, 
dopuścić daleko 
posunięte 
wielofunkcyjności 
na terenie 
planowanego GHS, 
oparte na 
zróżnicowanych 
usługach i 
funkcjach im 
towarzyszących lub 
je obsługujących. 
Ponadto, z racji 
istniejącego 
zagospodarowania, 
konieczne jest 
także dopuszczenie 
funkcji 
mieszkaniowej. 

8. Na powyższym 
obszarze wnioskuje 
się o dopuszczenie 
charakteru 
zagospodarowania 
przestrzennego 
odbiegającego od 
generalnych zasad 
przyjętych w 
studium. 
Planowane funkcje 
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wiązać się mogą z 
koniecznością 
zastosowania form 
architektonicznych 
nietypowych dla 
dotychczas 
spotykanego w tym 
obszarze 
zagospodarowania 
form 
architektonicznych 
nietypowych dla 
dotychczas 
spotykanego w tym 
obszarze 
zagospodarowania. 

9. Proponuje się aby 
na terenach 
sąsiadujących z 
GHS, położonych w 
dolinach rzek – 
Bystrzycy i 
Kosarzewski – 
dopuścić 
lokalizowanie 
budowli (w tym 
obiektów małej 
architektury) 
związanych z 
obsługą turystyki i 
rekreacji. 

10. Należy przyjąć, że 
stworzenie GHS 
spowoduje wzrost 
penetracji tej części 
gminy Strzyżewice 
przez różne grupy 
użytkowników. 
Spowoduje także 
wzmożenie 
procesów 
suburbanizacji 
skierowanych na 
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północną części 
gminy. W związku z 
tym sugeruje się 
wyznaczenie na 
obszarze 
sąsiadującym od 
strony wschodniej z 
GHS terenów 
usługowych, 
umożliwiających 
wzmocnienie, 
wspomnianego już 
w projekcie 
studium, lokalnego 
ośrodka obsługi w 
Pszczelej Woli. 

11. Z uwagi na 
niewątpliwy dalszy 
wzrost atrakcyjności 
osiedleńczej 
terenów 
sąsiadujących z 
GHS i 
proponowanym 
lokalnym centrum 
usługowym, 
sugeruje się 
przeznaczenie 
pozostałej części 
obszaru 
położonego 
pomiędzy drogami 
do Strzyżewic i 
Bychawy pod 
zabudowę 
mieszkaniową 
jednorodzinną. 

12. Z racji znacznej 
powierzchni 
powyżej 
wspomnianego 
obszaru, wnioskuje 
się o ustalenie 
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szczegółowych 
zasad jego 
zagospodarowania 
– przede wszystkim 
określenie 
jednoznacznej 
sekwencji 
powstawania 
zabudowy. 
Ustalenie takiej 
zasady pozwoli na 
wyeliminowanie 
chaosu 
przestrzennego w 
trakcie 
zagospodarowania 
tego terenu, a także 
na uniknięcie 
nadmiernych 
kosztów jego 
wyposażenia w 
infrastrukturę 
komunalną. 

13. Z uwagi na znaczną 
chłonność 
osadniczą 
wspomnianego 
terenu oraz możliwy 
znaczny ruch 
zewnętrzny 
generowany przez 
funkcję usługową, 
wskazuje się na 
konieczność 
ustalenia 
odpowiedniej 
szerokości dróg 
lokalnych 
obsługujących 
proponowany 
kompleks 
zabudowy 
usługowej i 
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mieszkaniowej. 
14. Proponuje się, aby 

tereny położone na 
południe od zakładu 
Osmofrost sp. z 
o.o., po obydwu 
stronach drogi do 
Strzyżewic 
przeznaczyć pod 
nowoczesne 
funkcje 
przemysłowe (np. 
związane z 
testowaniem i 
wdrażaniem 
nowych technologii, 
w tym energii 
odnawialnej). Przy 
czym na obszarze 
górującym nad 
doliną rzeczną 
wnioskujemy o 
dopuszczenie 
możliwości 
zabudowy, 
natomiast na 
terenach leżących 
niżej – możliwości 
lokalizacji budowli 
związanych z 
procesami 
technologicznymi. 

Biorąc powyższe pod 
uwagę, zgodnie z opinią 
przywołanych powyżej 
ekspertów, istnieje obawa, 
że wprowadzone zmiany w 
kształtowaniu zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
mogą zagrażać zasadzie 
zrównoważonego rozwoju i 
zachowaniu ładu 
przestrzennego oraz 
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wartościom krajobrazowo – 
kulturowym gminy, która 
wyróżnia się na tle 
sąsiednich obszarów 
bogactwem zachowanego 
dziedzictwa kulturowego. 
Taka forma gospodarowania 
przestrzenią może stanąć w 
opozycji nie tylko do 
promowanej idei w ramach 
GHS, ale i Zielonego 
Pierścienia Lublina czy 
Czerniejowskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu.  
Według ekspertów 
dziedzictwo kulturowe gminy 
wraz z wysokimi 
wartościami przyrodniczymi 
dolin rzecznych Bystrzycy i 
Kosarzewki zasługują na 
objęcie prawną formą 
ochrony w formie Parku 
Krajobrazowego. 
Formowanie mniej 
rygorystycznych zapisów 
jakościowych otwiera 
możliwość zabudowy 
deweloperskiej, a tym 
samym urbanizacji cennych 
terenów rolnych i może 
przyczynić się to do 
całkowitej zmiany 
charakteru krajobrazu. 

50. 05.04.2022  Składający uwagę, wnosi o 
uwzględnienie w studium 
działki nr. 1338/6 jako działki 
przeznaczonej pod 
zabudowę mieszkaniową i 
zagrodową. Działka  
znajduje się w Piotrowicach, 
przylega do drogi 
powiatowej. Działka 

dz. nr ew.: 
1338/6  
Piotrowice 

 
R 

+   
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sąsiadująca nr ew. 1338/4 
została ujęta w studium jako 
możliwa do zabudowy i 
również należy do 
składających uwagę.  

           
 
 
 
 
 
 
 
                ............................................. 
                Przewodniczący Rady Gminy 
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Rady Gminy Strzyżewice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice    2022-06-28  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.1/060912-SUIKZP/XLII.229.22_/20220628T000000   PL.ZIPPZP.1/060912-SUIKZP XLII.229.22_ 20220628T000000 2022-06-28T00:00:00 STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZYŻEWICE https://strzyzewice.lubelskie.pl/strona-4448-pliki_geotiff_suikzp.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 10000 2022-06-28  
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