UCHWALA NR XLI1/229/22
RADY GMINY STRZYZEWICE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559 z pozn. zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz Uchwaly Nr XII/65/19 Rady Gminy Strzyzewice z dnia
25 wrzeSnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, - Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ sporzadzone przez Wojta Gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice zwane dalej “studium”.

2. Przyjmuje si¢ tekst studium sktadajacy si¢ z czgsci ,,Uwarunkowania” i ,,Kierunki” stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

3. Przyjmuje si¢ rysunek studium pt.: ,,Uwarunkowania” stanowigcy zalacznik nr 2 do uchwaty.
4. Przyjmuje si¢ rysunek studium pt.: ,,Kierunki” stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Strzyzewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium stanowi
zalgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (plik GML) stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2.

Traci moc uchwata Nr XV1/86/99 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, z pozniejszymi
zmianami.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Strzyzewice

Janusz Sagan
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WPROWADZENIE

Podstawa prawng opracowania studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice zatwierdzonego Uchwalg Nr XLII/229/22 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 28 czerwca 2022 r., byta podjeta wezesniej Uchwata Nr XI1/65/19 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 25 wrze$nia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice.

Studium przygotowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie okreSlonym w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Niniejsze studium nawigzuje do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice, uchwalonego Uchwata Nr XVI1/86/99 Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 9 grudnia 1999 roku z pdzniejszymi zmianami.

Studium jest, samodzielnym aktem planistycznym wytyczajacym kierunki rozwoju przestrzennego,
stanowigcym podstawe uchwalenia przysztych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Podstawowa cechg odrozniajacg studium od planow miejscowych jest to, iz studium nie jest aktem

prawa miejscowego. Na podstawie studium nie mozna wydawa¢ decyzji administracyjnych.

Celem opracowania studium jest okreSlenie polityki przestrzennej gminy Strzyzewice,

uwzgledniajacej uwarunkowania rozwoju wynikajace w szczegolnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony,

— diagnozy, o ktorej mowa w ustawie o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy,

- stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

— stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

- rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 4



warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg,

stanu prawnego gruntow,

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,

stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-s§ciekowe;j, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Ponadto w studium okresla si¢ w szczegolnosci:

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,ktory wymieniono wczesniej;

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;,
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- obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawiec przepisOw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

- obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

- obszary zdegradowane,

— granice terenu zamknietego 1 jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z

decyzji lokalizacyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy zainstalowanej wickszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie. Jezeli na terenie
gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m2, w studium okresla si¢ obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice
opracowano na kopii mapy topograficznej w skali 1: 10 000, dokument sktada si¢ z:

- tekstu studium z czesci ,,Uwarunkowania” i ,,Kierunki”,

- rysunku studium pt. ,,Uwarunkowania”,

- rysunku studium pt. ,,Kierunki”.
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. UWARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu

Gmina Strzyzewice potozona na styku z miastem Lublin zajmuje powierzchnie 108,8 km?, liczy 21
sotectw, w ktorych mieszka ogodtem ponad 8 ty$ osob. 51,5% mieszkancow stanowia kobiety a
48,5% mezczyzni. Sredni wiek zamieszkatych wynosi 40,0 lat i jest niewiele mniejszy od $redniego
wieku mieszkancow calej Polski.

Gmina Strzyzewice jest gming wiejska potozong w wojewodztwie lubelskim, powiecie lubelskim,
zajmuje ok. 6,5% powierzchni powiatu.

Najwazniejsze miejscowosci, ktore pelniag role osrodkéw lokalnych to Pszczela Wola, Piotrowice,

Strzyzewice, w ktorych nastapita koncentracja ustug podstawowych.

Gmina potozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego - Lubelskim
Obszarze Metropolitalnym. Rdzen obszaru funkcjonalnego stanowi uktad dwodch miast: Lublina i
Swidnika. Lublin jako najwigksze miasto Polski Wschodniej, stanowi wazny o$rodek gospodarczy
oraz miejsce koncentracji wielu funkcji administracyjnych, akademickich, naukowych i
kulturowych. W zasiggu oddziatywania miasta Lublin, w promieniu ok. 30 km znajduje si¢ 18 gmin
w tym gmina Strzyzewice oraz 7 miast, ktdre organizuja struktur¢ osadniczag LOM.

Gmina nalezy do obszaréw wiejskich uczestniczacych w procesach rozwojowych postepujacej
integracji funkcjonalnej z oS$rodkami miejskimi. Charakteryzuje si¢ dobra dostepnoscia
komunikacyjng do ustug wyzszego rzedu, dobrym potencjalem rolniczym wykorzystywanym
rynkowo oraz miejscami pracy w obstudze rolnictwa.

Gmina potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Lublina i jest funkcjonalnie powigzana z
miastem, posiada wszelkie atuty zwigkszania efektywno$ci dzialan zorientowanych na rozwdj.
Potencjalnie jest to obszar podwyzszonej aktywnosci gospodarczej i wzmozonego rozwoju w

zasiegu oddziatywania Lublina jako stolicy regionalne;.

Gmina charakteryzuje si¢ duzym potencjalem wartosci przyrodniczych, co szczegoélnie w
konteksécie rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych czy weekendowych dla miasta Lublina
ma ogromne znaczenie. Gmina Strzyzewice potozona jest wzdluz doliny Bystrzycy, taczacej si¢ w

kierunku potnocnym z Zalewem Zemborzyckim. Jest to gtéwny korytarz ekologiczny gminy 1 jej
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»kregostup”, ktory winien by¢ objety specjalng ochrong. Krajobraz doliny Bystrzycy i terenow

sasiadujacych jest zroznicowany pod wzglgdem geologicznym i przyrodniczym.

Innym waznym walorem przyrodniczym gminy Strzyzewice gldéwnie w potudniowej jej czesci jest
urozmaicona rzezba terenu. Znajdujg si¢ tu atrakcyjne wawozy i zbocza.

Szansa rozwojowa gminy Strzyzewice wigze si¢ takze z faktem, iz niemal caty teren gminy zawiera
liczne relikty bogatej kulturowo przesztosci (zabytki, tradycja historyczna, bardzo liczne stanowiska
archeologiczne). Duzg atrakcjg i potencjalem rozwojowym sg cztery zespoly patacowo-parkowe w

Osmolicach Piewszych, Osmolicach Piewszych-(Pszczela Wola), Piotrowicach i Tuszowie.

Gmina Strzyzewice charakteryzuje si¢ dobrymi glebami. Wystgpuja tu grunty orne gtownie 11 1 11
klasy oraz Iaki i pastwiska. Uzytki rolne obejmuja ponad ok. 65 % powierzchni gminy w tym
grunty orne 61,2% . Niewielka czg$¢ gminy, tj. ok. 16% zajmuja lasy, natomiast faki 1 pastwiska
stanowig 3%.

Gmina potozona jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym — rozwoju gospodarki
zywnoS$ciowej (roslinnej przestrzeni produkcyjnej). Obszar funkcjonalny obejmuje tereny Wyzyny
Lubelskiej 1 Wyzyny Wolynskiej, charakteryzuje si¢ duza koncentracja gleb o najwyzszej
przydatnosci do produkcji zywnoS$ci oraz rozwoju rolnictwa towarowego.

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana najcze¢sciej wzdtuz drog gminnych
1 powiatowych oraz zabudowa siedliskowa rozproszona na terenach uzytkow rolnych. Zabudowa
wiejska zwigzana jest gldéwnie z prowadzeniem produkcji zwierzecej gtownie z hodowla bydla,
trzody chlewnej i drobiu. W ostatnich latach wybudowano, zmodernizowano i rozbudowano wiele
budynkow inwentarskich w celu zwigkszenia mozliwosci skali produkcji zwierzece;.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedaca wynikiem przeksztatcen siedlisk rolniczych
koncentruje sic gtéwnie w miejscowoséciach w pétnocnej czesci gminy w Polanéwce i Zabiej Woli
oraz w srodkowej cze$ci gminy w Piotrowicach 1 Strzyzewicach.

Miejscowosci Polandwka i Zabia Wola z faktu bliskiego sasiedztwa z Lublinem staja si¢ miejscem
zamieszkania oso6b pracujacych w Lublinie, zabudowa jednorodzinna wypiera tu zabudowe
zagrodowa. Polnocna cze$¢ gminy traci charakter rolniczy, wchodzac jednocze$nie w strukture
osadniczg Lubelskiego Osrodka Miejskiego. Przeklada si¢ to na niekontrolowang ekspansje
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej na tereny o wysokich walorach agroekologicznych w
strefach zywicielskich miasta oraz zielonego pierscienia.

Osrodek gminny Strzyzewice charakteryzuje si¢ lokalizacja ustug obstugi rolnictwa, turystyki i

rekreacji. Centra rekreacyjne wytworzyly si¢ w Osmolicach Pierwszych, Piotrowicach,
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Strzyzewicach.

Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest aktualnie droga ekspresowa S19.

Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 834 Betzyce — Niedrzwica Duza — Bychawa —
Stara Wies II1.

Podstawowy system komunikacyjny w obstudze mieszkancéw stanowig drogi powiatowe i gminne
dojazdowe i lokalne oraz drogi wewngtrzne. Sie¢ drog gminnych jest wystarczajaco rozbudowana,
stan techniczny jest do$¢ dobry, drogi o nawierzchni utwardzone;.

Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia dogodne potaczenia wewnatrz gminy jak i z terenami
otaczajacymi. Powigzania funkcjonalno — przestrzenne gminy z obszarem otaczajagcym wskazujg na

silne z zwiazki z miastem Lublin.

Przez teren gminy przebiega przesylowa linia elektroenergetyczna 220 kV Stalowa Wola —
Abramowice, dwie linie elektroenergetyczne 110 kV, sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

Z sieci wodociggowej korzysta 87,7% mieszkancow, sieci kanalizacji sanitarnej 22,6%, gazowej
43,1%.

W miejscowosci Pszczela Wola, Osmolice Pierwsze, Piotrowice zlokalizowane s3 oczyszczalnie

sciekow. Na terenie gminy znajduja si¢ ujecia wody stuzace zaopatrzeniu mieszkancoéw w wode.

Zestawienie powierzani gruntow w gminie Strzyzewice

Lp. Wyszczegolnienie terendw Powierzchnia w ha Udziat w powierzchni gminy %
1. Tereny komunikacyjne 240,6107 2,21

2. Tereny rézne i nieuzytki 20,3398 0,19

3. Wody 52,9941 0,49

4, Tereny zabudowane i zurbanizowane  503,9596 4,63

5. Lasy i grunty lesne 1694,5227 15,57

6. Laki i pastwiska 520,0516 4,78

7. Sady 147,2718 1,35

8. Grunty orne 7703,499 70,78

9. Powierzchnia gminy 10883,2493 100,00

Zrédlo: Urzqd Gminy Strzyzewice, 2021 r.

Wybrane elementy wynikajace z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

Zasady 1 cele polityki przestrzennej Kraju zostaty okreslone w Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju, ktora to zostala przyjeta uchwala Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13
grudnia 2011 r. Zasada zréwnowazonego rozwoju, ktéra uznana zostala za najwazniejsza jest

ustrojowa zasada oznaczajacg rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces
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integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i1 spotecznych z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci oraz obywateli
zaroOwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Zasada ta oparta zostata na 4 zasadach
planowania publicznego opierajgcych si¢ na racjonalnosci ekonomicznej, preferencji regeneracji
nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe, przezornosci ekologicznej, kompensacji
ekologicznej.

Strategicznym celem za$ polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest: efektywne
wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla
osiggania ogolnych celéw rozwojowych — konkurencyjnos$ci, zwigkszenia zatrudnienia, sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spdjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w
dlugim okresie.

Celem polityki przestrzennej zagospodarowania kraju uznanym za jeden z wazniejszych jest
zwigkszenie produkcji energii ze zrodel odnawialnych, zmniejszajacej emisje CO2. W warunkach
polskich do tego typu zrédet o najwigkszym potencjale ekonomicznym nalezy zaliczy¢ energie
wiatru, wykorzystanie biomasy i biogazu oraz energii geotermalnej. Pewien potencja rozwoju ma
hydroenergetyka, a takze produkcja energii elektrycznej z energii stonecznej. Efekt ten zostanie
osiggniety dzigki inwestycjom publicznym 1 prywatnym, szczeg6lnie w tych obszarach, w ktorych
wystepuja  optymalne warunki geograficzne. Zadaniem planowania przestrzennego jest
wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z

odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Wybrane elementy wynikajace ze strategii rozwoju wojewdédztwa lubelskiego

Podstawowym dokumentem polityki regionalnej okreslajacym wizje i cele rozwoju spoteczno-
gospodarczego wojewodztwa, a takze dziatania shuzace ich realizacji jest ,,Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku” przyjeta w dniu 29 marca 2021 roku uchwalg Nr
XXI1V/406/2021.

Strategia okresla wizj¢ rozwoju wojewddztwa: ,,Wojewodztwo lubelskie racjonalnie wykorzystujac
specyfike spoteczno-gospodarcza, zasoby $rodowiska a takze policentryczno$¢ sieci osrodkow
miejskich rozwija si¢ w sposob zrownowazony. Kreatywno$¢ 1 otwarto$¢ mieszkancow, aktywnosé
naukowo-badawcza, tworzenie i stosowanie rozwigzan innowacyjnych oraz partnerstwo w
zarzadzaniu ksztattuja nowoczesny charakter regionu. Wzrasta jego znaczenie jako strategicznego
producenta finalnych wyrobéw bazujacych na surowcach rolniczych, dostarczyciela ustug

prozdrowotnych i czasu wolnego. W efekcie region oferuje atrakcyjng przestrzen do zycia, pracy i
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inwestowania w zdrowym 1 bezpiecznym otoczeniu.”

W odniesieniu do przedstawionej wizji zostaly sformutowane 4 cele strategiczne i 18 celow

operacyjnych, ktéore maja shuzy¢ realizacji dzialan rozwojowych na terenie wojewodztwa

lubelskiego.

Jako strategiczne cele do osiggni¢cia poprzez poszczegdlne cele operacyjne wskazano:

1

w

. Ksztaltowanie strategicznych zasobow rolnych, poprzez:

poprawe konkurencyjnosci gospodarstw rolnych.
rozw0j przedsigbiorczosci wykorzystujacej surowce rolne,
rozw0j wspolpracy w sektorze rolno-spozywezym,

umocnienie marki lubelskich produktow zywno$ciowych.

. Wzmocnienie powigzan i uktadow funkcjonalnych, poprzez:

zrbwnowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej,
rozw0j miejskich obszaréw funkcjonalnych (LOM, osrodkéw subregionalnych i lokalnych),
wielofunkcyjny rozwo6j obszarow wiejskich,

ochrona waloréw srodowiska.

. Innowacyjny rozwoj gospodarki oparty o zasoby i potencjaly regionu, poprzez:

wykorzystanie potencjatu badawczo - rozwojowego jednostek naukowych oraz wspieranie
transferu wiedzy i technologi,

wspieranie konkurencyjnos$ci i innowacyjnosci przedsigbiorstw,

promocja i rozw6j ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralne;j,
innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczo - kulturowych, rozwéj sportu i ushug

wolnego czasu.

. Wzmocnienie kapitalu spotecznego, poprzez:

rozwijanie kapitatu ludzkiego,

poprawa jako$ci $wiadczenia ustug zdrowotnych,

wlaczenie 1 integracja spoteczna,

wzmocnienie wspotpracy transgranicznej i mi¢dzyregionalnej,
bezpieczenstwo publiczne,

wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywnos$ci zarzadzania.
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Gmina Strzyzewice - znajduje si¢ w strefie podmiejskiej intensywnego oddzialywania osrodka

centralnego aglomeracji lubelskiej Lublin-Swidnik.

Terytorialny wymiar SRWL 2030.

Model struktury woj. lubelskiego okresla przestrzenne ramy planowania dziatan rozwojowych w

regionie. Stanowi plaszczyzne koordynacji przedsigwzig¢ w dwodch przenikajacych si¢ uktadach

funkcjonalnych tj. ukladzie naturalnym i ukladzie antropogenicznym. Wskazuje si¢ dzialania
stuzace utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych w odniesieniu do:

- elementow weztowych uktadu antropogenicznego — intensywny rozwoj spoteczno -
gospodarczy z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania lokalnych systemow
przyrodniczych decydujacych o jakosci przestrzeni zamieszkania odpowiednio do:
podstawowych elementow sieci osadniczej, miejscowosci stanowigcych ogniwa obshlugi
transportu, miejscowosci z przygotowanymi terenami dla rozwoju przedsigbiorczo$ci
pozarolniczej, istniejagcych duzych zaktadow przemystowych,

— elementow liniowych ukladu antropogenicznego — rozwoj infrastruktury transportowej
zapewniajacej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujacych zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej,

— elementéw weztowych uktadu naturalnego — podporzadkowanie wszelkiej dziatalnosci
zachowaniu wartoS$ci przyrodniczych,

— elementéw pasmowych ukladu naturalnego — podporzadkowanie dziatan stuzacych
utrzymaniu cigglosci powigzan ekologicznych,

— elementéw obszarowych przenikania si¢ ukladu naturalnego 1 antropogenicznego -
wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich, zachowanie naturalnych wartoSci zasobow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwo6j gospodarki rolnej i funkcji

towarzyszacych.

Dla gminy Strzyzewice strategia rozwoju wojewoddztwa lubelskiego stawia cele:

1. Wzmacnianie urbanizacji regionu.

2. Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwdj obszarow wiejskich.

3. Selektywne zwigkszanie potencjatu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego,
przedsigbiorczos$ci 1 innowacyjnosci regionu.

4. Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna 1 kulturowa integracja regionu.
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Wybrane elementy wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego

Gmina Strzyzewice polozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego
Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie
wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade
nadrzedno$ci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodacych) oraz
preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz zrownowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych. W ramach
LOM réwnolegle do obstugi rolnictwa ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkancow

aglomeracji. Przez teren gminy przebiega obszar zielonego pierscienia wskazanego w PZWL.

Przez teren gminy Strzyzewice przebiegaja powigzania transportowe wojewodztwa lubelskiego
zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje si¢ zasad¢ wzmacniania
funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawno$¢ powigzan
komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z

elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajduja si¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce element
pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Obowigzuje dla nich zasada utrzymania

ciggtosci powigzan ekologicznych.

Gmina Strzyzewice potozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym:

»Miejskim Obszarze Metropolitalnym” 1 ,,Wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczacym w

procesach rozwojowych”. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL

wskazuje dla tych obszaréw nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkow osadniczych LOM,

— krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizaciji,

- stworzenie warunkoéw dla integracji funkcjonalnej z miastami — wiaczenie obszarow
wiejskich otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

- zwigkszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,

- stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczos$ci pozarolniczej,

- dywersyfikacja sektora gospodarki rolnej.

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 13



Gmina potozona jest rowniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju
gospodarki zywos$ciowej — roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla obszaru tego, jako
wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

- produkcje roslinna,

- rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

- rozw0j agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,

- rozw0j infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych),

- produkcje zdrowej zywnosci,

— rozw0j infrastruktury technicznej i transportowe;.

Zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim zlokalizowane na obszarze
gminy:
,Odbudowa (ksztaltowanie) przekroju podhuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego koryta

rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+00".

Ponadto w obszarze gminy identyfikuje si¢ inne zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) budowa drogi ekspresowej S19 gr. wojewodztwa — Miedzyrzec Podlaski — Lubartow — Lublin —
Kras$nik — gr. wojewddztwa;

2) rozbudowa 1 modernizacja oczyszczalni sciekOw (obecnie zrealizowana).

Wybrane elementy wynikajace ze strategii rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Gminy Strzyzewice na lata 2016 — 2025 wyznacza ramy i cele prowadzonej w
gminie polityki spotecznej, gospodarczej 1 inwestycyjnej opartej na zrOwnowazonym rozwoju.
Strategia Rozwoju Gminy i1 Studium powinny charakteryzowac si¢ zbieznos$cia, ktora pozwala na

jasne okreslenie polityki przestrzennej gminy i wskazywanie kierunkdéw przemian.

Gmina Strzyzewice to silny osrodek mieszkalny o znaczeniu regionalnym, posiadajagcym docelowo
rozwijajacg si¢ infrastrukture techniczng, charakteryzujacy si¢ wysoka aktywnoscig spoleczng
mieszkancow, interesujaca i bogata ofertag edukacyjno-kulturalng oraz rekreacyjno-wypoczynkowa
a takze rozwijajacym si¢ rynkiem pracy oraz przedsigbiorczo$cia, przy poszanowaniu rolniczego

charakteru obszaru oraz dbatosci o ekologi¢ i stan srodowiska naturalnego.
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Cala idea strategicznego rozwoju gminy Strzyzewice skupia si¢ na potaczeniu 4 sfer: spolecznej,
gospodarczej, Srodowiska naturalnego (zasada zréwnowazonego rozwoju) przy zapewnieniu

wspotdecydowania przez mieszkancoéw w istotnych kwestiach dla przyszto§ci gminy.

Celem gléwnym jest wzrost jako$ci zycia 1 zamoznos$ci mieszkancow gminy dzigki zapewnieniu
spojnosci terytorialnej poprzez rozwoj infrastruktury technicznej, lokalnej gospodarki i kapitatu
spotecznego oraz zwigkszeniu znaczenia gminy jako obszaru atrakcyjnego dla inwestycji w sferze
mieszkalnictwa 1 przedsigbiorczosci w obszarze funkcjonalnym Lublina, przy poszanowaniu

rolniczego charakteru obszaru.

Cele szczegbdlowe:

— Podniesienie znaczenia 1 atrakcyjnosci gospodarczej gminy poprzez wspieranie
przedsigbiorczos$ci i budowanie warunkow do inwestycji przy uwzglednieniu rolniczego
charakteru regionu. Kierunki interwencji: rozw0j drobnej przedsigbiorczosci,
wielofunkcyjny rozwo6j gospodarstw rolnych.

- Zwigkszenie atrakcyjno$ci 1 znaczenia Gminy Strzyzewice jako regionalnego osrodka
osiedlenczego (mieszkalniczego) poprzez rozbudowe infrastruktury technicznej 1
rekreacyjno-wypoczynkowej w oparciu o ekologie i zasady zrownowazonego rozwoju.
Kierunki interwencji: rozwdj infrastruktury drogowej, rozwdj infrastruktury drogowe;,
ekologia, rozwdj gospodarki sciekowej, gospodarka niskoemisyjna, rekreacja i wypoczynek.

— Wzrost jako$ci zycia mieszkancow Gminy Strzyzewice poprzez rozwdj kapitatu ludzkiego
oraz zwigkszenie aktywnos$ci spotecznej oraz podniesienie jakosci ustug edukacyjno-
kulturalnych 1 spotecznych. Kierunki interwencji: rozwdj edukacji i wychowania

przedszkolnego, aktywnos$¢ spoleczna, rozwdj kultury.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Lad przestrzenny oznacza takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Tworzenie 1 utrzymanie tadu przestrzennego, jest jednym z zadan wlasnych samorzadu
gminnego. Jest zaré6wno celem dziatan gospodarki przestrzennej, jak S$rodkiem do uzyskania
srodowiska zamieszkania, pracy i wypoczynku, w jak najwyzszym stopniu oddzialujacego

pozytywnie funkcjonalnie i estetycznie na uzytkownikow, dajacego mieszkancom satysfakcje
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identyfikacji z miejscowoscia, okolicg zamieszkania, a takze z gming i przyciggajacego inwestorow.
W sposdb najbardziej oczywisty na tad przestrzenny wptywa ksztalttowanie przestrzeni publicznych
I zabudowy.

Jedynym skutecznym narzedziem tworzenia tadu przestrzennego jest prawo miejscowe
wyrazone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze calej gminy
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwalg
XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 roku, ktory byt wielokrotnie

zmieniany.

Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Strzyzewice

Lp. Uchwata Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Lubelskiego
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Strzyzewice Nr 20 poz. 574

Uchwata Nr XI11/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 z dnia 12 lutego 2004 r.
grudnia 2003 roku

2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
gminy Strzyzewice — etap | Nr 106 poz. 1886
Uchwata Nr X/30/2011 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 28 z dnia 22 lipca 2011 r.
kwietnia 2011 r.

3. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
gminy Strzyzewice — etap |l poz. 3923 z dnia
Uchwata Nr XX VIII/118/2012 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 16 28 listopada 2012 r.
pazdziernika 2012 r.

4, Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz.
gminy Strzyzewice 3923 z dnia

Uchwata Nr XXXIX/180/13 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 18 wrzesnia 2013 1.
sierpnia 2013 .

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz.
gminy Strzyzewice — | etap 3876 z dnia
Uchwata Nr XVIII/103/20 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 25 16 lipca 2020 r.
czerwca 2020 r.

Obowigzujace plany miejscowe okreslaja: funkcje terenéw, zasady zabudowy i zagospodarowania z
uwzglednieniem cennych walorow przyrodniczych 1 kulturowych. Stanowig zatem formalng
podstawe ksztattowania tadu przestrzennego.

Funkcje terendw okreslone w obowigzujacych planach miejscowych przyjmuje si¢ jako jedno z

podstawowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy w studium.

3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy
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Gmina Strzyzewice na czas sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie posiada aktualnej diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej,

sporzadzonej na potrzeby rozwoju gminy.

4. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoS$ci
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego

Polozenie

Gmina Strzyzewice lezy w centralnej cze$ci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie lubelskim.
Wedhug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego zachodnia czg¢$¢ gminy lezy w
obrgbie Rowniny Belzyckiej, oddzielonej od Wyniostosci Gietczewskiej doling Bystrzycy.

Pétocno-wschodnia cze$¢ gminy nalezy do Plaskowyzu Swidnickiego.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Obszar gminy potozony jest w peryferyjnej czesci platformy wschodnioeuropejskiej, w obrebie
jednostki strukturalnej rowu mazowiecko-lubelskiego (jedynie niewielka, potudniowa jego czgs$¢
umiejscowiona jest na podniesieniu radomsko-kra$nickim).

Utwory dewonu reprezentowane sg przez osady dewonu dolnego (mutki 1 piaskowce), dewonu
srodkowego (przetawicowane itowce, dolomity, piaskowce 1 wapienie) oraz dewon gorny (dolomity
przechodzace w wapienie). Karbon réwniez reprezentowany jest tu w postaci itowcow, mutowcow i
piaskowcow. Utwory kredy wyksztalcity si¢ pod postacig alb, margli, turonu 1 mastrychtu.
Mastrycht gorny to gtownie opoki tworzace garby i1 wzniesienia. Skaly trzeciorzgdu wystgpujace
jedynie przy N-E granicy gminy buduja gezy z wapieniami i gezami marglistymi. Utwory
czwartorzedu o miazszo$ci dochodzacej do 20 m spotka¢ mozna gtownie w dolinach rzek
Bystrzycy i Kosarzewki oraz dolinach denudacyjnych. Teras¢ nadzalewowa dolin rzecznych
pokrywaja mulki piaszczyste 1 piaski zlodowacenia pdinocnopolskiego, zas dno doliny pokrywaja
mady lub torfy holocenskie. Gliny zwatowe wystepuja tylko pojedynczymi platami w okolicy
Strzyzewic, Kajetanowki 1 Dgbszczyzny.

Dla tego regionu charakterystyczne sa wzniesienia, zbudowane gldwnie z opok, czyli twardych skat
wapiennych lub z migkkich marglistych. Najwiekszym wzniesieniem w rejonie jest Gora Ptasia
(260 m n.p.m.). Srednia wysokos¢ wzniesien wynosi 40 — 100 m. W rejonie gminy Strzyzewice
podziwia¢ mozna wiele rowow, rozcig¢, wawozow 1 dolin nadajacych temu obszarowi

charakterystyczny wyglad.
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Gleby i surowce mineralne

Budowa geologiczna zwlaszcza utworéw powierzchniowych warunkuje jako$¢ i bonitacj¢ gleb na
terenie gminy.

Najwigcej, bo 80% powierzchni gminy zajmuja uzytki rolne pokryte II 1 III klasg gleb. Tyle samo
zajmujg lessy, ktorych miazszo§¢ waha si¢ w granicach 90-130 m. Gleby wytworzone z piaskéw
zajmuja okoto 10% gruntow ornych i nalezg do IVb-V klasy bonitacyjnej. Pozostale tereny
obejmuja gleby brunatne. Gleb ciezkich 1 bardzo cigzkich brak. Blisko 65% gruntéw ornych
posiada dobre uwilgotnienie, a okoto 35%, gldéwnie w czesci potnocnej gminy jest sucha. Okresowo
podmokte gleby zajmuja jedynie niecale 18% gruntdow ornych i prawie 97% uzytkéw zielonych. Na
terenie gminy wystepuja gleby: zytnie bardzo dobre (lekkie, o dobrze wyksztalconym poziomie
prochnicznym i stosunkach wilgotnosciowych), zytnie dobre (gleboko wylugowane i zakwaszone) i
zbozowo-pastewne (ze stabo przepuszczalng, dolng cz¢scig profilows).

Z utworami wieku czwartorzedowego 1 kredowego zwigzane sg surowce mineralne terenu gminy.
Kruszywo naturalne w postaci piaskdw rzecznych tworzy terasy nadzalewowe gminnych rzek. Byly
ono eksploatowane na potrzeby budowy drég z udokumentowanego zloza ,,Borkowizna” i
Kietczewice Dolne. W rejonie Kajetanowki, Strzyzewic i Dgbszczyzny wystepuja réwniez nie
eksploatowane surowce ilaste (gliny zwatowe). Ztoza torfu niskiego (o grubosci ok. 2,2 m) znajduja

si¢ W rejonie miejscowosci Osmolice oraz w ztozu ,,Bychawa-Zabia Wola”.

Warunki klimatyczne

W podziale klimatycznym Zinkiewiczow (1975) obszar gminy Strzyzewice zaliczany jest do
lubelsko-chetskiej dzielnicy klimatycznej. Charakterystyczne dla tego obszaru sg tu polarno-
morskie i kontynentalne masy powietrza (90%). Cyrkulacja atmosferyczna wykazuje w tym rejonie
charakterystyczny przebieg roczny. Najwiecej dni z pogoda frontowg wystgpuje w ostatnie miesigce
roku. Miesigce te podobnie jak czerwiec i sierpien charakteryzujg si¢ stabilnymi stanami pogody. W
skali rocznej przewazajg wiatry zachodnie (ponad 40% SW, W i NW), a $rednia ich predkosc
wynosi 2,5 m/s. Srednia roczna temperatura w sasiednim Lublinie wynosita 8,1° C. Okres
wegetacyjny trwa 210-220 dni. Srednia roczna suma opadéw waha si¢ w granicach 550 mm, a czas
zalegania pokrywy $nieznej wynosi §rednio 80 dni. Roczne maksimum ustonecznienia wystepuje w
czerwcu (prawie 220 godziny), a przeci¢tna liczba dni z mgta rowna jest 40.

Czynnikiem ksztattujacym topoklimat jest bogata rzezba terenu (przy zrdéznicowaniu
hipsometrycznym i zmiennos$ci ekspozycji zwlaszcza w strefie przydolinnej). Najkorzystniejszymi

warunkami klimatycznymi dla zabudowy mieszkaniowej odznaczaja si¢ wierzchowiny (ptaskie i

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 18



lekko nachylone) oraz zbocza o ekspozycji potudniowej. Sg one dobrze przewietrzane oraz
nastonecznione i posiadaja optymalne warunki termiczno-wigotnosciowe. Sa to obszary lezace poza
strefa doliny Bystrzycy oraz zbocza potudniowe suchych dolin (okolice Kietczewic, Borkowizny i
Strzyzewic), uchodzacych do doliny Bystrzycy. Dobrymi warunkami dla zabudowy odznaczajg si¢
tez tereny o ekspozycji wschodniej 1 zachodniej, cho¢ podkresli¢ nalezy, ze sa one chtodniejsze,
mniej nastonecznione i gorzej przewietrzane. W nie wtasnie wpisat si¢ historyczny uktad osadniczy.
Niekorzystne dla urbanizacji sa zbocza o ekspozycji poéinocnej (obrgb suchych dolin i den dolin
rzecznych na catym obszarze gminy) sprzyjajace wystepowaniu mgiet, inwersji termicznych 1 mas
chtodnego powiectrza. Lasy tagodzg lokalnie bodZzcowos¢ klimatu i wytwarzaja bakteriobdjcze
olejki eteryczne (fintocydy produkowane przez sosng).

Wptyw na klimat lokalny ma roéwniez oddzialywanie antropogenne, a wtasciwie jego
przeksztalcenia w zakresie stanu jako$ciowego powietrza zwigzane ze spalaniem wegla w

gospodarstwach, dynamicznie rozwijajaca si¢ komunikacja 1 zanieczyszczeniami przemystowymi.

Szata ro$linna, Swiat zwierzecy i ré6znorodnos$¢ biologiczna

Pod wzgledem podziatu geobotanicznego teren gminy Strzyzewice potozony jest w obrgbie
nastgpujacych jednostek geobotanicznych (wedtug J.M. Matuszkiewicza):
— Prowincja Srodkowoeuropejska

— Podprowincja Srodkowoeuropejska Whasciwa

- Dziat Mazowiecko - Poleski (E)

- Poddziat Mazowiecki (E)

- Kraina Wyzyny Lubelskiej (E.4)

— Okreg Wyzyny Lubelskiej (E.4.1)

Podokreg:

- Kietczewski (E.4.1.g) — znaczna cze$¢ gminy,

- Krzczonowski (E.4.1.h) — potnocno-wschodnia cze$é gminy.

Szate roslinng w gminie Strzyzewice reprezentujg lasy, zadrzewienia przydrozne, $rodpolne i
przykorytowe, zielen niska w dnach rzecznych (tzw. ros$linno$¢ denna) oraz rézne formy zieleni
przydomowej ozdobnej 1 uzytkowej. Wspotczesnie istniejaca roslinnos¢ znacznie odbiega od
potencjalnej. Szata roslinna ulegta daleko idagcym przeobrazeniom. Jest to wynikiem réznorodnych
wplywow antropogenicznych. Zdecydowana wigkszo$¢ terenu wykorzystywana jest rolniczo.

Ogotem ponad 74% powierzchni gminy zajmuja uzytki rolne, a wigc sztuczne agrocenozy. Sa to
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obszary o najnizszej bior6znorodnos$ci. Charakteryzuja si¢ one wzgledng krétkotrwatoscig, brakiem
rownowagi ze $rodowiskiem i malg zdolnoscia do samoregulacji. Przewazaja agrocenozy polne
stanowigce okoto 68% powierzchni gminy. Agrocenozy dominujace w strukturze przyrodnicze;j,
jako tereny sztuczne z okresowg szatg roslinng, sg siedliskami typowej roslinnosci segetalnej, czyli
towarzyszacej poszczegolnym uprawom. Dzigki rozdrobnieniu gospodarstw rolnych zachowaty sie
cenne miedze, ktore dodatkowo poprzecinane sg wawozami i suchymi dolinami stanowigcymi
enklawy dzikiej przyrody posréd pol. Elementem urozmaicajgcym i wzbogacajacym biotopy polne
sa wszelkiego rodzaju zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne. Zadrzewienia §rdédpolne wystepuja
gléwnie na miedzach, przy drogach gruntowych oraz na cmentarzach. Bardzo korzystny dla
srodowiska jest udziat zadrzewien przyzagrodowych obejmujacych niemal cale ciggi wiejskiej
zabudowy. Osobliwos$cig tej gminy sa zadrzewienia i laski o niewielkiej powierzchni porastajace
stoki lub suche doliny.

Najcenniejsze w strukturze przyrodniczej sa lasy, ze wzgledu na role biocenotyczng i
srodowiskotworcza. Pomimo, ze sa to lasy w wigkszosci gospodarcze stanowig duzy walor
srodowiska ozywionego. Z biocenotycznego punktu widzenia bardzo waznym walorem laséw jest
wystepowanie w gminie duzych komplekséw lesnych. Lasy w obrgbie gminy s3 waznym
czynnikiem modyfikujacym lokalne warunki mikroklimatyczne 1 wodne. Przeciwdzialtaja
degradacji gleb w wyniku erozji, odgrywaja znaczng rol¢ w oczyszczaniu powietrza, wod 1 gleb z
zanieczyszczen chemicznych. Ponadto wzbogacaja krajobraz 1 s3 miejscem wypoczynku.
Atrakcyjnos¢ kompleksow lesnych wynika z bogatego skladu gatunkowego i obecnosci wielu
rzadkich 1 chronionych gatunkéw flory i fauny. W lasach dominujg siedliska lasu mieszanego
swiezego, lasu swiezego 1 boru mieszanego Swiezego, olsy 1 tegi. Roslinnos$¢ runa 1 podszytu jest
bujna 1 zroznicowana. Lesistos¢ gminy wynosi 15.9%.

Dolina rzeczna Bystrzycy obfituje w roslinno$¢ szuwarowa 1 wodna zwigzang z rzekami, ros$linnos¢
torfowiskowa oraz florg tak i1 pastwisk. Agrocenozy takowe obejmuja niecale 4% powierzchni
gminy. Charakteryzuja si¢ one znacznym bogactwem puli genowej organizmow flory i fauny oraz
zréznicowaniem fitosocjologicznym. Zréznicowanie typoéw roslinnosci fitocenoz Iakowych 1
pastwiskowych jest zwigzane z poziomem uwilgotnienia podtoza oraz ze sposobem uzytkowania.
Miejsca stale mokre zajmuja zbiorowiska szuwarowe.

Miejsca wokot zabudowan, linii komunikacyjnych, $mietnikéw ciekéw wodnych zwigzane sg z

ro$linnoscig ruderalng. Zwykle jednak ptaty tych zbiorowisk zajmuja niewielkie powierzchnie.

Fauna

Fauna rejonu gminy nalezy do okregu subpontyjskiego.
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Wystepowanie fauny na obszarze gminy zwigzane jest z rozmieszczeniem podstawowych siedlisk o

charakterze naturalnym lub poétnaturalnym, obecnym stanem $rodowiska przyrodniczego i historig

terenu w ostatnich okresach geologicznych. Wystepuje tu:

- fauna polna z gatunkami charakterystycznymi dla tego typu srodowisk,

- fauna lesna zwigzana z kompleksami leSnymi i strefg brzezng lasu,

— fauna kserotermiczna, zwigzana z siedliskami muraw i zarosli kserotermicznych,

- fauna takowo-zaros§lowa i wodno - blotna, zwigzana z ciaggami siedliskowymi dolin
rzecznych,

- fauna segetalna i synurbijna.

Gmina ma charakter typowo rolniczy i jest ona mato atrakcyjna dla zwierzat. Najcenniejszym

biotopem pod wzgledem faunistycznym jest dolina Bystrzycy na odcinku Kietczewice Dolne -

Prawiedniki. W wodach wystepuje jeden gatunek chroniony ryb ($liz) i trzy cenne gatunki

potokowe. Wystepuja tu 22 gatunki ssakow, 6 gatunkoéw plazow, 3 gadow i 89 ptakow.

Mimo, ze w wigkszosci dolina Bystrzycy jest zmeliorowana, to i tak stanowi obszary bardziej

zréznicowane biocenotycznie niz otaczajace je tereny rolnicze. Na podniesienie r6znorodnosci

biologicznej doliny rzecznej znaczny wplyw maja zbiorniki wodne. Sa to sztuczne stawy i zbiorniki

retencyjne. Sg one siedliskiem ptactwa wodnego, ptazéw i ryb.

Duze ssaki reprezentowane sg przede wszystkim przez sarny.

Roznorodnos¢ biologiczna

Gmina Strzyzewice niezaleznie od diugotrwatej antropopresji, jakiej poddawane jest srodowisko
przyrodnicze reprezentuje nadal duze walory przyrodniczo-krajobrazowe.

W skali gminy najwigksza réznorodno$¢ siedliskowa 1 gatunkowa wystepuje w dolinie Bystrzycy
oraz w wigkszych kompleksach lesnych. Mniej zr6znicowane sg obszary muraw kserotermicznych
w obszarach zboczy doliny, wawozach oraz w$rod agrocenoz wierzchowinowych. Duze znaczenie
dla walorow przyrodniczych, posiadajg starodrzewy i zadrzewienia $rdédpolne, ktére wzbogacaja
ubogie przyrodniczo agroekosystemy.

Ekosystemy tgkowo-pastwiskowe zgrupowane sg przede wszystkim na terasach zalewowych doliny

rzecznej, a nielicznie wystepuja w wierzchowinowych zagtebieniach bezodptywowych.

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Gmina Strzyzewice polozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie wyzynnej

ros$linnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Preferencje rozwojowe to zachowanie naturalnych
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warto$ci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrOwnowazony rozwoj gospodarki rolne;j
1 funkcji towarzyszacych.

Funkcja rolnicza gminy, oparta o bardzo urodzajne gleby i rolnicze tradycje terenu. Obszary o
funkcji rolniczej obejmujg przede wszystkim urodzajne grunty rolne potozone pomigdzy ciggiem
doliny Bystrzycy (wraz z wawozami), a strefg laséw wododzialowych na wierzchowinie.

Uzytki rolne w tym: grunty orne, sady, aki i pastwiska, lasy i grunty lesne zajmuja 10065 ha, co
stanowi 92 % powierzchni gminy. Wskaznik gruntéw ornych stanowi 70,8 % .

Potozenie gminy w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju gospodarki

zywno$ciowej — ro$linnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, determinuje wiodgce kierunki
rozwoju:
- produkcje roslinna,

- rozw0j bazy przetworstwa rolno-spozywczego,
- rozw0j agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,
— rozw0j infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych),

— produkcje zdrowej zywnosci,

rozw0j infrastruktury technicznej i transportowe;.

Uzytki podlegaja ochronie przed nieplanowag zabudowa i1 powinny trwale pozosta¢ obszarem
otwartym, petnigc funkcje produkcyjne, a ponadto ekologiczne oraz krajobrazowe - bardzo istotne
w rozwoju funkcji rekreacyjnych.

W najbardziej urzezbionej - poludniowej i srodkowej cze$ci gminy - szczegdlnego znaczenia
nabiera ochrona urodzajnych gleb przed erozja wodng poprzez szersze stosowanie fitomelioracji

przeciwerozyjnych.
Gospodarstwa rolne charakteryzuja si¢ niekorzystng strukturg agralng, 85% stanowig gospodarstwa
o powierzchni mniejszej niz 5 ha. Gospodarstwa o powierzchni 15 ha 1 powyzej to tylko 1,95%. Nie

ma w gminie gospodarstw wigkszych niz 100 ha. Suma wszystkich wynosi 2094.

Stan gospodarstw rolnych w gminie Strzyzewice

Lp. Wielkos¢ gospodarstwa rolnego (ha) Liczba gospodarstw Udziat w catkowitej liczbie
gospodarstw %

1. 12 945 45,13

2. 25 791 37,77

3. 57 172 8,21

4. 7-10 81 3,87

5. 10-15 64 3,06
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6. 15-20 16 0,76

7. 20-50 22 1,05

8.  50-100 3 0,14

9. | Powyzej 100 0 0
Suma 2094 100,00

Zrédlo: Urzqd Gminy Strzyzewice, 2021 r.

Roslinna rolnicza przestrzen produkcyjna jako dominujaca, opiera si¢ na zbozach, ktéra wynosi

ponad 76% ogdlnej powierzchni zasiewow.

Lesna przestrzen produkcyjna

Grunty lesne zajmuja powierzchni¢ 17,52 km2, co stanowi 15,9 % lesisto$ci gminy. Nie jest to
wysoka lesistos¢.

Mozna wyrézni¢ cztery najwigksze kompleksy lesne (kompleks lesny w okolicach Osmolic
Kolonii, ciggnacy sie wzdhuz wschodniej granicy gminy, Las Zabiowolski i Las Budny przy granicy
wschodniej oraz czgs¢ kompleksu lesnego przy potudniowo-zachodniej granicy gminy).

Stanowig one biocentra systemu zasilajace (z racji na swa wysoka biordznorodnos¢) sasiadujace
rejony, dlatego sg to tereny o najwyzszych walorach przyrody zywej, nieozywionej i krajobrazu w
gminie. Skupiajag wiele cennych gatunkéw flory i1 fauny, w tym rzadkich 1 objetych ochrong
gatunkow3.

Lesnictwo w gminie Strzyzewice 2019 r.

Powierzchnia gruntéw lesnych 2019 r.
ogbtem 1751,63 ha
lesistosé 15,9%
grunty lesne publiczne ogélem 901,23 ha
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 901,23 ha
grunty le$ne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych | 901,11ha
grunty le$ne prywatne 850,40 ha
Powierzchnia laséw 2019 r.
lasy ogotem 1726,47 ha
lasy publiczne ogotem 876,07 ha
lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 876,07 ha
lasy publiczne Skarbu Panstwa w zasobie Wtasnosci Rolnej SP 0,12 ha
lasy prywatne ogotem 850,40

Zrédlo: GUS, BDL

Wody podziemne

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 23



Wody podziemne: ich wystepowanie i zasoby w obszarze gminy Strzyzewice wykazujg swoiste
cechy, ktore uzaleznione sg od lokalnych warunkéw hydrogeologicznych. Faza litosferyczna obiegu
wody W gminie jest prosta i wykazuje bardzo Sciste zwigzki z warunkami hydrogeologicznymi
(geologiczno-geomorfologiczno-pedosferycznymi).

Caly analizowany teren znajduje si¢ w obrebie kredowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
— GZWP Nr 406 - Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

Obszar GZWP Nr 406 jest zwigzany z wystgpowaniem poziomu wodonosnego w weglanowych
utworach kredy goérnej wyksztalconych w postaci margli, opok, gez, kredy piszacej i innych
przejsciowych typow litologicznych. Na przewazajacym obszarze zbiornika odslaniajg si¢ one
bezposrednio na powierzchni terenu lub sg przykryte utworami miodszymi o niewielkiej
migzszos$ci. Warunki wystgpowania wod podziemnych sg przestrzennie zrdéznicowane. Glebokosé
do zwierciadla wody jest zréznicowana 1 ogdlnie zawiera si¢ w przedziale 15— 50 m. Najptycej do
wody jest w dolinach rzecznych (<2 m), a najglebiej w strefach wododzialowych. Zwierciadto wod
kredowych w potudniowej i srodkowej czgsci obszaru jest w przewadze swobodne, natomiast na
pOlnocy znajduje si¢ pod napigciem wywolanym nadkladem nieprzepuszczalnych utwordéw
kenozoicznych. Najlepsze warunki hydrogeologiczne wystepuja w obrebie stref tektonicznych
stanowigcych drogi skoncentrowanego, podziemnego przeplywu poziomego oraz w poblizu dolin
rzecznych, dolin kopalnych i stref krawe¢dziowych dolin. Najstabsze warunki wyst¢puja na obszarze
dziatbw wodnych 1 wierzchowin. Na obszarze GZWP Nr 406 glebokos¢ strefy intensywnego
zawodnienia utwordw weglanowych, majacych praktyczne znaczenie przy budowie i1 eksploatacji
studni siega do glebokosci 120-150 m, a najkorzystniejsze warunki doptywu wystepuja
w przedziale 50-120 m. Utwory we¢glanowe ponizej tej glebokosci sg juz zdecydowanie stabiej
zawodnione.

Zbiornik jest zasilany przez bezposrednig infiltracj¢ wod opadowych w miejscach wychodni skat
weglanowych lub posrednia, przez nadktad osadow czwartorzedowych i neogenskich. Kredowy
zbiornik wod podziemnych jest drenowany w sposdéb naturalny przez rzeki, proces
ewapotranspiracji przebiegajacy w dnach dolin rzecznych 1 na obszarach podmoktych rownin oraz
sztucznie przez eksploatacje studzien wierconych.

Stan jako$ciowy wod podziemnych GZWP nr 406 zaklasyfikowano jako dobry. Dominuja wody
zaliczone do klasy I 1 II. Jedynie w dolinach wigkszych rzek, na nieduzych obszarach w centralnej,
potnocnej 1 poéinocno-zachodniej czesci zbiornika wystepuja wody klasy III. Ogolnie wody
podziemne GZWP Nr 406 ze wzgledu na ich sktad chemiczny nadaja si¢ do picia w stanie surowym
lub wymagaja jedynie prostego uzdatniania ze wzgledu na podwyzszong zawarto$¢ zelaza i

manganu.
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Wody podziemne GZWP Nr 406 s3 na obszarze jego wystepowania podstawowym i jedynym
zroédtem zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia. Catkowita wielko$¢ poboru wod
podziemnych z uje¢ zlokalizowanych w granicach zbiornika w 2013 r. wyniosta ok. 54 816 tys.
m3/rok, co stanowito ok. 14,3% szacunkowych zasobow dyspozycyjnych. Stopien wykorzystania
zasobow zbiornika jest nierownomierny. Najwigcej wody pobiera si¢ w obrgbie zlewni Bystrzycy,

gdzie sg zlokalizowane uje¢cia komunalne i przemystowe dla Lublina.

Wody powierzchniowe

Gmina Strzyzewice pod wzgledem hydrograficznym potozona jest w zlewni Wisly, w dorzeczu
Bystrzycy. Na powierzchniowy uktad wodny sktadaja sie cieki wodne, zbiorniki wodne 1 zrodta.

W obrgbie gminy przewazaja tereny rolnicze (grunty orne, taki, pastwiska i sady) oraz w mniejszym
stopniu lasy. Wody stojace i plyngce stanowig niewielka czg$¢ dorzecza. Wielko$¢ zasobow
wodnych zalezy tu gléwnie od zasilania atmosferycznego. Same rzeki zasilane sg z licznych Zrdodel,
ktérych w dorzeczu Bystrzycy zarejestrowano prawie 320 (w tym 191 czynnych) i sg to zardwno
zrodta okresowo zanikajace, jak i o wydajnosci okoto 100 I/s. Niestety od dluzszego juz czasu
obserwuje si¢ tu zmniejszenie si¢ liczby czynnych zrodel, zanik strumieni, a co za tym idzie
skracanie dlugosci ciekéw. Ogolnie obszar dorzecza cechuje ubostwo wod powierzchniowych,
ktorych wystgpowanie ogranicza si¢ jedynie do doliny 1 zasilania podziemnego.

Bystrzyca na 27,5 km swego biegu przyjmuje doptyw Kosarzewke odznaczajaca si¢ bardzo rzadka
siecig rzeczng (zrodla odwadniajg tu gérne stabo zasobne kredowe poziomy wodonosne lub nie

tworza odptywu).

Rzeki w terenach gminy naleza do Jednolitej Cze¢sci Wod Powierzchniowych:

- PLRW2000624629 — Bystrzyca do Kosarzewki (centralna i potudniowo-wschodnia cze$é
gminy),

- PLRW2000024653 -  Zbiornik Zemborzyce (niewielki podtnocno-wschodni fragment
gminy),

- PLRW20006233649 — Urzedowka (niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy),

— PLRW2000624649 — Ciemigga (niewielkie potnocno-zachodnie fragmenty gminy),

— PLRW2000924651 — Bystrzyca od Kosarzewki do zb. Zemborzyckiego (pdétnocna czes¢

gminy).
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Zarys historyczno - kulturowy

Obszar gminy Strzyzewice rozciagnigty jest wzdtuz rzeki Bystrzycy, ktora stanowi o$ poinoc —

potudnie. Jest to gltowne pasmo osiedlencze o bardzo glebokiej historii. Liczne znaleziska

archeologiczne $wiadcza o obecnosci i1 dziatalnosci cztlowieka w okresie pradziejowym i wezesnym

$redniowieczu — Szczegdlnie w okolicach Osmolic, Zabiej Woli, Kietczewic Maryjskich.

Szlak transportu zboza ze wschodu poprzez Bychawg, Betzyce do portu rzecznego w Kazimierzu

Dolnym przecinat Bystrzyce na brodzie w okolicy Strzyzewic. Prawdopodobnie dla kontroli tego

przejscia zostal wzniesiony w XVI w. zamek w Bystrzycy Gornej (obecnie Nowej). Do czasow

obecnych przetrwaty tylko relikty jego ruin (trudne do rozpoznania w terenie).

Droga z Lublina prowadzaca wzdtuz doliny rzecznej taczyta powstate tu wsie:

- Polanowke.

- Pszczely Wole — jako cze$é wsi Zabia Wola — od XVII w. wlasno$¢ Skarbkow -
Kietczewskich. Na przetomie XVIII i XIX w. przeszta w posiadanie rodu Rohlandow, ktorzy
byli tu do 1944 r. W 1944 r. powotano Liceum Pszczelarskie, ktore zlokalizowano w
palacyku w Zabiej Woli (od 1946 r. - Pszczelej Woli). Obecnie dziata tu Panstwowe
Technikum Pszczelarskie. Na terenie dos¢ dobrze zachowanego parku znajduje si¢ Skansen
Pszczelarski z zabytkami sztuki bartniczej, starymi ulami, sprzetem pszczelarskim.

- Osmolice — najwczesniejsze informacje pochodza z II potowy XIV w. W czasach
sredniowiecznych byly Osmolice wlasno$cig rycerska. Mikotaj z Prawiednik herbu Boncza
miat tu zamek obronny - (J. Dlugosz ,,liber beneficionarum™), o ktorym w II potowie XVII
w. podréznik Urlik von Vardum pisat, ze w drodze ze Lwowa do Warszawy widzial ,,wielki
zamek nad jeziorem, z ktorego wyplywa Bystrzyca i wysoka mogite starodawng”.
W koncu XV w. - jako folwark 1 wie$ szlachecka byty wlasnoscig rodu Osmolskich. Jeden z
najwybitniejszych: Jan (Il potowa XVI w.) skompletowal w patacu znakomity ksiggozbior,
ktory przetrwal do czasow Il wojny §wiatowe;.
Kolejni wlasciciele to Gorajscy (I potowa XVII w.). Za Zbigniewa Gorajskiego (osiadlego w
Radziecinie) zamek zostal przeksztalcony w zbor arianski. Byly to prawdopodobnie
budowle drewniane, bo nie zostaty po nich zadne $lady.
Obecny okazaly palac wznosi si¢ na wyniostosci nad rzekg - od XIX w. - w piwnicach
znajdujg si¢ relikty budowli z XVII w.
Majatek Osmolice nalezal nastepnie do Skarbek - Kielczewskich — do konca XVIII w.,
Grabowskich - do potowy XIX w. i Stadnickich (do I wojny Swiatowej).
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Obecnie istniejacy patac (w bardzo zlym stanie) - pochodzacy z potowy XIX w. jest
wlasnos$cig Okregowej Izby Pielggniarek i Potoznych w Lublinie.

- Piotrowice — pierwsze wzmianki pochodza z 1409 r. W 1465 r. nosity nazw¢ Pyotrowicze

circa Bistrzica. Byla to wies$ szlachecka. Od 1780 r. stanowity wiasnos$¢ rodziny Kozmianow
(herbu Nalecz). Najwybitniejszym jej przedstawicielem byt Kajetan Kozmian, pisarz, poeta i
zashuzony dla kraju obywatel. Jego tworczos¢ literacka oraz bezsprzeczne zastugi publiczne
w okresie Powstania KoS$ciuszkowskiego, Ksigstwa Warszawskiego 1 pierwszych lat
Kroélestwa Polskiego zastuguja na najchlubniejsza oceng.
Osiadl on w Piotrowicach w 1830 r. 1 przebywat to do Smierci w 1856 r. W poczatku XX w.
wlascicielami majatku byly rodziny Tarnowskich, a nastepnie Kosiow. Po II wojnie
swiatowej — dwor, park i folwark otrzymal w uzytkowanie POM Piotrowice, ktory
gospodaruje tam do chwili obecnej.

- Strzyzewice — pierwszy znany dokument pochodzi z 1375 r. Wie$ byta wtedy wiasnoscia
rycerskg i nalezala do Skarbka ze Strzyzewic z rodu Awdancéw - zalozenie jej na prawie
polskim moze by¢ datowane ok. 100 lat wcze$niej.

Kolejni wtasciciele — to Jan z Kietczewic (potowa XIV w. - wtedy zostata wprowadzona
organizacja wsi na prawie niemieckim), Jan Przybko Kuropatwa herbu Szreniawa (w ich
wiladaniu wie$§ byta do 1416 r.), przez prawie caly wiek XV - nalezata do Kurozweckich
herbu Réza. W pierwszych latach XVI w. - wlascicielami sg Zarczyfscy (Zarzyhscy) herbu
Natecz, ktorzy w tym czasie wystawili prywatny zamek warowny, zlokalizowany na
wzgorzu nad doling rzeki Bystrzycy.

Okoto polowy XVI w. wie§ wraz z zamkiem przeszta w dziedzictwo rodziny Gorajskich
herbu Korczak. Jan Gorajski zatozyt obok zamku zbor kalwinski (kosciot ewangelicki).

W potowie XVII w. (1652 r.) Strzyzewice wrocity do rodu Kietczewskich - Awdancow. W
1780 r. sprzedano je Kozmianom herbu Natecz. Do Il wojny $wiatowej pozostawaly znow
we wiadaniu Awdancow - Kietczewskich. Okoto 1840 r. na prawym brzegu rzeki Bystrzycy
- przy trakcie Bychawa - Niedrzwica powstat istniejacy do dzi§ dworek strzyzewicki, w

ktérym obecnie miesci si¢ Urzad Gminy, Biblioteka Publiczna i inne instytucje.

Zabytki na terenie gminy Strzyzewice

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”

Lp. Miejscowosé Zakres wpisu Numer rejestru

1. Bystrzyca Nowa Ruina patacu A/293
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2. Bystrzyca Nowa Cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej, na dzialce wskazanej w  A/1197
decyzji, w granicach wg zal. mapy (tj. w gran. dziatki)
3. Kielczewice Dolne Cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej, na dziatce wskazanej w | A/1086
decyzji, w granicach wg zat. planu
4. Kolonia Kietczewice Cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej, na dziatce wskazanej w | A/1080
Dolne decyzji, w granicach wg zal. mapy (tj. w gran. dziatki)
5. Kietczewice Maryjskie  Cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej, na dzialce wskazanej w | A/1079
decyzji, w granicach wg zal. mapy (tj. w gran. dziatki)
6. Osmolice Pierwsze Zespot patacowo-parkowy: palac wraz z wyposazeniem i A/720
zachowanymi elementami wystroju, d. rzadcowka, d. spichlerz,
mtyn, park z drzewostanem w gran. Wg opisu decyzji
7. Osmolice Pierwsze Aleja obok szosy z Prawiednik do Zabiej Woli — patrz. Zabia
Wola
8. Osmolice Pierwsze Zespot patacowo-parkowy: patac, park z drzewostanem, wg A/702
(Pszczela Wola) wpisu w dec. i zal. planu, zespotu uli na terenie parku
9. Piotrowice Zesp6t dworsko-parkowy: dwor, park krajobrazowy (w gran. A/1091
Dziatki wskazanej w dec.), pozostatosci kamiennego pomnika z
XIX w. (w parku), spichlerz (w gran. Scian zew.), na dziatce
wskazanej w dec., zadrzewienie alei wjazdowej (na odcinku
wskazanym w dec.), w gran. wg zat. wyrysu
10. | Pszczela Wola (wlasc. Zespdt patacowo-parkowy: patrz Osmolice Pierwsze
obreb geodez..: Osmolice
Pierwsze)
11. | Strzyzewice Kuznia AJ276
12. | Tuszéw Zespot dworsko-parkowy — patrz: Zabia Wola, zesp6t dworsko-
parkowy Tuszoéw
13. | Zabia Wola Zespot dworsko-parkowy Tuszéw: dwor z oryginalnym A/758
wyposazeniem i wystrojem (wg opisu w dec.), park z
drzewostanem i fragmentami alei, stawy, w gran. wg zat. planu
14. | Zabia Wola Budynek szkoty powszechnej, wraz z gruntem pod budynkiem, | A/1672
na dziatce wskazanej w dec., wg zat. mapy
15. | Zabia Wola (wtaéc. obreb | Aleja lipowa obok szosy z Prawiednik do Zabiej Woli, dt. ok. A/335

geodez..: Osmolice
Pierwsze)

550 metréow

Zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytkow woj.

lubelskiego

Zabytki znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
Lp. Nazwa Miejscowo$é Uwagi

1. Cmentarz kolonistow niemieckich Borkowizna

2. Miyn Borkowizna

3. Budynek dawnej szkoty Bystrzyca Stara

4. Mogita z II wojny $wiatowej Izyce

5. Dom mtynarza Kielczewice Dolne Zagroda mtynarska
6. Mogita z IT wojny $wiatowej Kielczewice Gorne
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Koscidt pw.Trojcy Przenajswietszej Marii
Panny

Kielczewice Maryjskie

Zespot kosciota parafialnego
rzymskokatolickiego w
Kietczewicach Maryjskich

8. Dzwonnica murowana Kietczewice Maryjskie Zespot kosciota parafialnego
rzymskokatolickiego w
Kietczewicach Maryjskich

9. Plebania murowana Kietczewice Maryjskie Zespot kosciota parafialnego
rzymskokatolickiego w
Kietczewicach Maryjskich

10. Cmentarz przykoscielny Kielczewice Maryjskie Zespot kosciota parafialnego
rzymskokatolickiego w
Kietczewicach Maryjskich

11. Cmentarz parafialny Kietczewice Maryjskie

12. Mtyn wodny drewniany Kietczewice Maryjskie

13. Rzadcowka Kietczewice Maryjskie Zespot dworsko-parkowy w
Kietczewicach Maryjskich

14, Budynek z I pot. XX w. Kietczewice Maryjskie Zespot dworsko-parkowy w
Kietczewicach Maryjskich

15. Kapliczka z figurg §w. Jana Nepomucena | Kolonia Kietczewice Dolne

16. Czworaki dworskie Kolonia Kielczewice Dolne

17. Budynek spotdzielni Osmolice Pierwsze

18. Gorzelnia murowana Osmolice Pierwsze

19. Budynek Gminnej Rady Narodowej Piotrowice

20. Cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej Piotrowice

21. Kuchnia dworska - oficyna Piotrowice Zespot dworsko-parkowy w
Piotrowicach

22. Mtyn wodny Piotrowice

23. Mogita z IT wojny §wiatowej Piotrowice

24, Rzadcowka Piotrowice Zespot dworsko-parkowy w
Piotrowicach

25. Stajnia Pszczela Wola Zespot patacowo-parkowy w
Pszczelej Woli

26. Rzadcoéwka Pszczela Wola Zespot patacowo-parkowy w
Pszczelej Woli

27. Aleja lipowa Strzyzewice Zespdt dworsko-parkowy w
Strzyzewicach

28. Dwor murowany Strzyzewice Zespot dworsko-parkowy w
Strzyzewicach

29. Rzadcowka - portiernia Strzyzewice Zespot dworsko-parkowy w
Strzyzewicach

30. Spichlerz murowany Strzyzewice Zespot dworsko-parkowy w
Strzyzewicach

31. Stajnia cugowa Strzyzewice Zespot dworsko-parkowy w
Strzyzewicach

32. Mtyn wodny Strzyzewice Zespot dworsko-parkowy w
Strzyzewicach

33. Budynek szkoty Strzyzewice
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Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Strzyzewice ujetych w wojewodzkiej

ewidencji zabytkow, ktore winny by¢ wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i ujete w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Lp. Stanowisko archeologiczne Miejscowosé Zachowana forma zabytku
nr AZP

1. 83-80/65-1 Borkowizna stanowisko ptaskie

2. 83-80/66-2 Borkowizna stanowisko ptaskie

3. 83-80/67-3 Borkowizna stanowisko plaskie

4, 82-80/34-10 Borkowizna stanowisko plaskie

5. 82-80/35-11 Borkowizna stanowisko plaskie

6. 83-80/68-4 Borkowizna stanowisko ptaskie

7. 83-80/69-5 Borkowizna stanowisko ptaskie

8. 82-80/36-12 Borkowizna stanowisko ptaskie

9. 82-80/41-17 Borkowizna stanowisko plaskie

10. 83-80/70-6 Borkowizna stanowisko plaskie

11. 82-80/11-7 Borkowizna stanowisko plaskie

12, 82-80/12-8 Borkowizna stanowisko ptaskie

13. 82-80/13-9 Borkowizna stanowisko ptaskie

14, 82-80/38-14 Borkowizna stanowisko ptaskie

15. 82-80/39-15 Borkowizna stanowisko ptaskie

16. 82-80/40-16 Borkowizna stanowisko ptaskie

17. 82-80/42-18 Borkowizna stanowisko ptaskie

18. 81-80/23-3 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

19. 81-80/5-1 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

20. 81-80/16-6 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

21. 81-80/6-2 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

22. 81-80/7-3 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

23. 81-80/14-4 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

24, 81-80/15-5 Bystrzyca Nowa stanowisko ptaskie

25. 81-80/19-1 Bystrzyca Stara stanowisko o wlasnej formie terenowej
(cmentarzysko kurhanowe)

26. 81-80/20-2 Bystrzyca Stara stanowisko o wtasnej formie terenowej
(cmentarzysko kurhanowe)

27. 81-80/21-3 Bystrzyca Stara stanowisko o wiasnej formie terenowe;j
(cmentarzysko kurhanowe)

28. 81-80/22-4 Bystrzyca Stara stanowisko zniszczone (domniemane
cmentarzysko kurhanowe)

29. 82-80/21-5 De¢bina stanowisko ptaskie

30. 82-80/22-6 D¢bina stanowisko ptaskie
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31. 81-81/9-1 Izyce stanowisko ptaskie
32. 81-81/10-2 Izyce stanowisko ptaskie
33. 82-80/19-6 Kielczewice Dolne stanowisko ptaskie
34. 82-80/20-1 Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
35. 82-80/29-8 Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
36. 82-80/30-9 Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
37. 82-80/2-2 Kielczewice Dolne stanowisko ptaskie
38. 82-80/18-5 Kielczewice Dolne stanowisko ptaskie
39. 82-80/1-1 Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
40. 82-80/3-3 Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
41. 82-80/4-4 Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
42. 82-80/7-3 Kolonia Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
43. 82-80/5-1 Kolonia Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
44, 82-80/6-2 Kolonia Kietczewice Dolne stanowisko plaskie
45. 82-80/8-4 Kolonia Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
46. 82-80/9-5 Kolonia Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
47. 82-80/10-6 Kolonia Kietczewice Dolne stanowisko ptaskie
48. 82-80/47-11 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
49, 82-80/48-12 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
50. 82-80/49-13 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
51. 82-80/50-14 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
52. 82-80/51-7 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
53. 82-80/37-13 Kielczewice Gorne stanowisko ptaskie
54, 83-80/71-1 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
55. 83-80/111-2 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
56. 83-80/112-3 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
57. 83-80/113-4 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
58. 83-80/114-5 Kielczewice Gorne stanowisko ptaskie
59. 83-80/117-6 Kielczewice Gorne stanowisko ptaskie
60. 83-80/52-8 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
61. 83-80/70-6 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
62. 82-80/43-7 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
63. 82-80/44-8 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
64. 82-80/45-9 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
65. 82-80/46-10 Kietczewice Gorne stanowisko ptaskie
66. 82-80/14-1 Kietczewice Maryjskie stanowisko ptaskie
67. 82-80/15-2 Kietczewice Maryjskie stanowisko ptaskie
68. 82-80/16-3 Kietczewice Maryjskie stanowisko ptaskie
69. 82-80/17-4 Kietczewice Maryjskie stanowisko ptaskie
70. 82-80/53-9 Kietczewice Maryjskie stanowisko ptaskie
71. 81-80/23-3 Niedrzwica Koscielna Kolonia | stanowisko ptaskie
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72. 80-81/24-12 Osmolice | stanowisko ptaskie
73. 80-81/25-13 Osmolice | stanowisko ptaskie
74. 80-81/26-14 Osmolice | stanowisko ptaskie
75. 80-81/27-15 Osmolice | stanowisko ptaskie
76. 80-81/28-16 Osmolice | stanowisko ptaskie
77. 80-81/2-1 Osmolice | stanowisko ptaskie
78. 80-81/9-2 Osmolice | stanowisko ptaskie
79. 80-81/18-6 Osmolice | stanowisko ptaskie
80. 80-81/21-9 Osmolice | stanowisko ptaskie
81. 80-81/23-11 Osmolice | stanowisko ptaskie
82. 80-81/16-4 Osmolice | stanowisko ptaskie
83. 80-81/17-5 Osmolice | stanowisko ptaskie
84. 80-81/19-7 Osmolice | stanowisko plaskie
85. 80-81/20-8 Osmolice | stanowisko plaskie
86. 80-81/22-10 Osmolice | stanowisko ptaskie
87. 80-81/15-3 Osmolice Il stanowisko ptaskie
88. 81-80/9-2 Pawtdéwek stanowisko ptaskie
89. 81-80/10-3 Pawloéwek stanowisko ptaskie
90. 81-80/11-4 Pawloéwek stanowisko ptaskie
91. 81-80/12-5 Pawtowek stanowisko ptaskie
92. 81-80/13-6 Pawlowek stanowisko ptaskie
93. 81-80/8-1 Pawtowek stanowisko ptaskie
94. 81-80/4-4 Piotrowice stanowisko ptaskie
95. 81-80/3-3 Piotrowice stanowisko ptaskie
96. 81-80/1-1 Piotrowice stanowisko ptaskie
97. 81-80/2-2 Piotrowice stanowisko ptaskie
98. 80-81/35-13 Polanowka stanowisko ptaskie
99. 80-81/36-1 Polanowka stanowisko ptaskie
100. 80-81/37-2 Polanéwka stanowisko ptaskie
101. 82-80/23-7 Strzyzewie stanowisko ptaskie
102. 82-80/24-1 Strzyzewie stanowisko ptaskie
103. 82-80/27-4 Strzyzewie stanowisko ptaskie
104. 82-80/31-6 Strzyzewie stanowisko ptaskie
105. 82-80/32-7 Strzyzewie stanowisko ptaskie
106. 82-80/25-2 Strzyzewie stanowisko ptaskie
107. 82-80/26-3 Strzyzewie stanowisko ptaskie
108. 82-80/28-5 Strzyzewie stanowisko ptaskie
109. 82-80/33-8 Strzyzewie stanowisko ptaskie
110. 81-80/17-7 Strzyzewie stanowisko ptaskie
111. 80-81/30-8 Zabia Wola stanowisko ptaskie
112. 80-81/34-12 Zabia Wola stanowisko ptaskie
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113. 80-81/6-4 Zabia Wola stanowisko ptaskie

114, 80-81/8-6 Zabia Wola stanowisko ptaskie

115. 80-81/4-2 Zabia Wola stanowisko ptaskie

116. 80-81/5-3 Zabia Wola stanowisko ptaskie

117. 80-81/5-3 Zabia Wola stanowisko plaskie

118. 80-81/7-5 Zabia Wola stanowisko plaskie

119. 80-81/29-7 Zabia Wola stanowisko ptaskie

120. 80-81/31-9 Zabia Wola stanowisko ptaskie

121. 80-81/32-10 Zabia Wola stanowisko ptaskie

122. 80-81/33-11 Zabia Wola stanowisko ptaskie

123. 80-81/40-1 Zabia Wola stanowisko ptaskie

124, 80-81/8-8 Zabia Wola stanowisko ptaskie

125. 80-81/43-17 Zabia Wola stanowisko o wlasnej formie terenowej -
domniemane cmentarzysko kurhanowe
(?), mogity zI WS (?)

W granicach gminy Strzyzewice nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;j.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre§lone przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

W studium nie uwzgledniono ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
lubelskiego, poniewaz dopiero przystagpiono do sporzadzenia audytu krajobrazowego i na tym

etapie nie formuluje si¢ wnioskoéw 1 rekomendac;ji.

7. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z

uniwersalnym projektowaniem

Zagospodarowanie terenéw 1 ksztalttowanie nawierzchni drég i chodnikéw powinno nastgpowac
taki sposob aby umozliwi¢ korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w

przepisach odrebnych.

Gmina Strzyzewice to gmina wiejska, potozona na styku miasta Lublina zajmuje powierzchni¢

10880 ha - 109 km?, liczy 21 sotectw, w ktorych mieszka ogdétem ponad 8 ty$ oséb. 51,2%
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mieszkancow stanowig kobiety a 48,8% mezczyzni. Sredni wiek zamieszkatych wynosi 40,0 lat jest
niewiele mniejszy od $redniego wieku mieszkancow catej Polski. Gming zamieszkuje 5,3%

ludnos$ci powiatu lubelskiego, gmina zajmuje 6,5% powierzchni powiatu.

Gestosé zaludnienia na 1 km? — 75 0séb.
Liczba mieszkancow ogotem w 2020 r. — 8127 os6b, w tym: kobiety — 4165 os6b, mezczyzni —

3962 0s6b. Wspodtczynnik feminizacji 105.
Zrédto: GUS, BDL

Zasoby mieszkaniowe

W zasobach mieszkaniowych gminy (2019 r.) znajduje si¢ 2464 budynkoéw mieszkalnych
(mieszkan).

Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 89,5 m?.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedna osobe wynosi 29,4 m?.

Powierzchnia uzytkowa budynkow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza — 7 418,57
m?, powierzchnia gruntdw zwigzanych z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza wynosi — 34

260,42 m?,

Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkan wyposazona jest w urzadzenia techniczno-sanitarne.

Budynki mieszkalne na terenie gminy podtaczone do infrastruktury techniczne;j:
do wodociagu 87,4% budynkow mieszkalnych, co oznacza, ze korzysta 87,7% mieszkancow,
do kanalizacji 13,1% budynkoéw mieszkalnych, co oznacza, ze korzysta 22,6 % mieszkancow,

z sieci gazowej korzysta 43,1 % mieszkancow.

Zrédio: GUS, BDL

Rynek pracy

W 2019 roku w gminie Strzyzewice pracujacych bylo 1123 osoéb, w tym 725 kobiet i 398
mezezyzn. Na 1000 mieszkancow pracuje 138 osob.

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w odniesieniu do mieszkancow bedacych w wieku
produkcyjnym wynosit 4,2 %.

Zarejestrowanych bezrobotnych oséb w roku 2019 byto 202, natomiast w liczba ta zwigkszyta si¢ w

roku nastgpnym (2020). Ogoétem bezrobotnych byto 218, w tym 170 mezczyzn 1 111 kobiet.
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W wieku przedprodukcyjnym zarejestrowano 1644 osoéb co stanowi 20,0 % ogédtu ludnosci. W
wieku produkcyjnym 4840 osob czyli 60,0% mieszkancow. W wieku poprodukcyjnym to 1626
0sob co daje 20,0% wszystkich mieszkancow.

W powiecie lubelskim 61,2% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym, 19,7% w wieku

przedprodukcyjnym, a 19,1% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Wspoétczynnik obcigzenia demograficznego osobami starszymi wynosi 24,0. Odsetek 0osob w wieku

65 lat i wigcej w populacji ogoélnej mieszkancow stanowi 16,4.

Edukacja

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 15,0% ludno$ci posiada wyksztalcenie
wyzsze, 2,7% wyksztalcenie policealne, 9,4% $rednie ogolnoksztalcace, a 18,5% $rednie
zawodowe. Wyksztatcenie zasadnicze zawodowe posiada 22,5% mieszkancéw gminy Strzyzewice,
gimnazjalne 5,9%, natomiast 24,0% podstawowe ukonczone. 1,9% mieszkancow zakonczyto
edukacj¢ przed ukonczeniem szkoty podstawowej. W pordownaniu do catego wojewodztwa
lubelskiego mieszkancy gminy StrzyZewice majg nieznacznie nizszy poziom wyksztatcenia. Wérod
kobiet mieszkajagcych w gminie Strzyzewice najwigkszy odsetek ma wyksztalcenie podstawowe
ukonczone (25,4%) oraz wyzsze (17,6%). M¢zczyzni najczgscie] majg wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe (28,0%) oraz podstawowe ukonczone (22,5%).

Zrédlo: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Strzyzewice#edukacja-w-pigulce

W roku 2019 w gminie Strzyzewice miescity si¢ 2 przedszkola, 5 szkét podstawowych, w ktorych
w 47 oddziatach uczyto si¢ 622 uczniéow. Dla porownania w 2008 roku w gminie Strzyzewice
funkcjonowato réwniez 5 szkoét podstawowych, w ktorych w 36 oddziatach uczylo si¢ 466
ucznidow. Na 1 oddzial w szkolach podstawowych przypada 13,2 ucznidow. Wspolczynnik
skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich os6b uczacych si¢ w szkotach podstawowych do os6b w
wieku 7-12 lat) wynosi 84,05. W gminie Strzyzewice znajdujg si¢ 2 licea ogdlnoksztalcace z 7
oddzialami, do ktorych uczgszczato 116 ucznidw, liceum ukonczylo 14 absolwentow (2019). Dla
poréwnania w 2008 roku w gminie Strzyzewice byto 1 liceum ogolnoksztalcace, w ktorym w 3
oddziatach uczyto si¢ 62 ucznidéw. Na terenie gminy funkcjonuje 5 technikow, w ktorych w 29

oddziatach uczyto si¢ 533 uczniow.

Zrodto: GUS, BDL
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Kultura i rekreacja

W 2019 r. funkcjonowaty 4 biblioteki i filie publiczne z ksiggozbiorem liczacym 33513
wolumendw. Placowki zatrudniaty 6 pracownikow. W 2008 roku dziataly 4 biblioteki a ksiggozbior
wynosit 28351 wolumenow.

W 2018 w gminie dziataty 3 kluby sportowe z 231 cztonkami. Gmina posiadata 2 stadiony, 1 boisko
do pitki recznej 1 1 do pitki siatkowej, 3 sitownie zewnetrzne. W Piotrowicach dziata Centrum

Kultury i Promocji Gminy Strzyzewice.

Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Opieke zdrowotng §wiadczy Gminny Osrodek Zdrowia w Piotrowicach, Wiejski Osrodek Zdrowia
w Kietczewicach, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Caritas Archidiecezji Lubelskiej w
Zabiej Woli, prywatne gabinety stomatologiczne. Mieszkancy maja do dyspozycji 3 apteki na
terenie gminy. W Osmolicach Pierwszych dziata Dom Seniora, w Kietczewicach Maryjskich — Dom

Pomocy Spotecznej w Kielczewicach.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zadania wilasne gminy obejmujg sprawy porzadku
publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w
tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego.

Organem wtasciwym w sprawach zarzadzania kryzysowego na terenie gminy jest Wojt.
Zarzadzanie kryzysowe to dziatalno$¢ organdow administracji publicznej, ktéra polega na
zapobieganiu sytuacjom kryzysowym lub reagowaniu na ich skutki np. ratowaniu mienia,
odtwarzaniu infrastruktury technicznej, drogowej, spoteczne;.

Siedziby i zarzady gtéwnych instytucji odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ludnos$ci i mienia w
Strzyzewicach znajdujg si¢ poza obszarem gminy.

Bezpieczenstwo mieszkancom zapewnia Komisariat Policji w Bychawie oraz pracujacy
dzielnicowi. Obstuguja o$rodek gminny i miejscowosci wchodzace w sklad gminy Strzyzewice.

Na terenie gminy dziala 10 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. OSP gwarantuje wsparcie
mieszkancom w czasie pozaréw a takze w innych sytuacjach w ramach swoich kompetenc;ji.

Gmina z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego —finansuje o§wietlenie drog na swoim terenie z
zakresu ochrony zdrowia — w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej funkcjonuje Gminny

Osrodek Zdrowia w Piotrowicach oraz jego filia w Kelczewicach.
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Potencjalne zagrozenia dla ludno$ci i mienia pochodzg od obiektéw infrastruktury technicznej

przebiegajacych przez teren gminy. Naleza do nich: sie¢ drog, linie elektroenergetyczne 220 i 110
kV.

Na obszarze gminy Strzyzewice  wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%). Dotyczy to obszaréw potozonych w bliskim
sasiedztwie rzeki Bystrzyca, ktore zostaly wyznaczone na rysunku studium. Dopuszczone
rysunkiem studium zagospodarowanie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%,
(dominujaca funkcja ustug sportu, rekreacji i1 turystki) powinno by¢ projektowane i realizowane z
uwzglednieniem mozliwosci wystepowania podtopien 1 powodzi. W zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, spod zabudowy zostalty wylaczone doliny rzeczne i obszary narazone na
zalanie wezbranymi wodami powodziowymi. Nalezy dazy¢ do zatrzymania wod deszczowych w

miejscu ich opadania, tworzy¢ wodom przestrzen umozliwiajaca opdzniony odptyw.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, przy uwzglednieniu:

9.1 Analizy ekonomiczne

Analiza uwarunkowan rozwoju spoleczno-gospodarczego i przestrzennego gminy wskazuje na jej
rolniczy charakter. Rozwijanie produkcji rolniczej wymaga wdrazania nowoczesnych rozwigzan
technicznych 1 technologicznych. Wytwarzanie dobrych jakosciowo produktow rolnych zapewniaé
powinno odpowiedni poziom dochoddéw producentom jaki sprzyja¢ powstawaniu pozarolniczych
form gospodarowania, przy rownoczesnym zachowaniu rownowagi ekologicznej terenu. Potrzeby
rozwoju gminy zwigzane s3 zatem z dostosowaniem infrastruktury technicznej i spotecznej
zapewniajacej odpowiednie warunki Zycia mieszkancoOw oraz tworzeniem warunkow dla
przetworstwa rolniczego 1 przedsigbiorczosci pozarolniczej. Realizacja potrzeb zwigzana jest z
odpowiednim okresleniem funkcji terendw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

O potrzebach rozwoju gminy poza uwarunkowaniami $wiadcza rowniez wnioski zgltoszone do
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy StrzyZzewice przez
instytucje oraz wilascicieli 1 osoby zainteresowane. Zebrane wnioski dotycza gldwnie wyznaczenia
w studium terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, terenow aktywno$ci gospodarcze;j,

terenéw komunikacyjnych, infrastruktury techniczne;.
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Na terenie gminy Strzyzewice wedtug rejestru REGON dziata 703 podmiotow.

Zestawienie liczby podmiotow wedlug REGON z podziatem na sekcje dziatalnos$ci na terenie

gminy Strzyzewice, (stan 31.12.2020, Zrodto: GUS, BDL)

Lp. Sekcja | Opis Osoby fizyczne Osoby prawne i
PKD podmioty nie
posiadajace
osobowosci
prawnej
1. A Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 8 2
Przetworstwo przemystowe 51 11
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, 1 -
pare wodna, goraca wode i powietrze do uktadow
klimatyzowanych
4, E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz 1 1
dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja
Budownictwo 105 6
G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 146 14
samochodowych, wiaczajac motocykle
H Transport i gospodarka magazynowa 75 5
| Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 10 -
gastronomicznymi
0. J Informacja i komunikacja 23 1
10. K Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 14 -
11. L Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 2 3
12. M Dziatalnosc¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 45 3
13. N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dzialalnos¢ 25 1
wspierajgca
14. O Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe - 12
ubezpieczenia spoteczne
15. P Edukacja 11 20
16. Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 28 1
17. R Dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 7 9
18. 'S Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 29 33
T Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow;
p jace p
gospodarstwa domowe produkujace wyroby i $wiadczace
ustugi na wlasne potrzeby
U Organizacje i zespoly eksterytorialne
Ogotem: 581 122

Zrédio: GUS, BDL

W catej gminie Strzyzewice w 2020 zarejestrowano 703 podmiotow wg grup rodzajoéw dzialalnosci

PKD 2007. Ludno$¢ gminy utrzymuje si¢ gtownie z pracy we wlasnym gospodarstwie rolnym oraz

z pracy najemnej. Najwigcej podmiotow byto zarejestrowanych w sektorze ustugowym: handel,
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naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja to 517
podmiotow. W sektorze przemyst i budownictwo 176 i 10 podmiotdw w: rolnictwie, le$nictwie,
towiectwie i rybactwie.

Liczba o0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza systematycznie wzrasta — w 2015 r.
zarejestrowanych byto 463 podmiotoéw, a w 2020 r. byto 581. Wskaznik podmiotow wpisanych do
rejestru REGON na 10 tys. ludno$ci wynosi 865 (powiat lubelski - 935, wojewodztwo lubelskie -
920).

Wskaznik osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza na 1000 ludnosci wynosi 71

(powiat lubelski - 77, wojewodztwo lubelskie - 70).

Bezrobocie rejestrowane, oznacza stosunek liczby zarejestrowanych bezrobotnych do liczby
ludnosci aktywnej ekonomicznie (w wieku produkcyjnym). W gminie 4,2% mieszkancow jest
bezrobotnych . Mgzczyzni stanowia 3,9% a kobiety 4,4%. Sytuacja w gminie jest lepsza niz w
wojewodztwie lubelskim, w skali kraju notuje si¢ nizsza stope bezrobocia.

Bezrobotni zarejestrowani w liczbach bezwzglednych to 218 0s6b, w tym 170 mezczyzn 1 111.

kobiet. Na 1000 mieszkancow przypadaty 138 osoby pracujace.

9.2 Analizy Srodowiskowe

Obszar gminy charakteryzuje si¢ dwudzielno$cig krajobrazowa. Owa dwudzielnos$¢ jest podstawa
do wyodrgbnienia dwoch réznych mezoregionow, dla ktorych naturalng granicg stanowi dolina
Bystrzycy. Pomimo iz obydwa mezoregiony Rownina Belzycka 1 Wyniostos¢ Gielczewska
charakteryzuja si¢ wyréwnanymi i lekko falistymi obszarami wierzchowinowymi to w mikroskali
wystepuje duze zrdéznicowanie hipsometryczne, zwlaszcza w strefie doliny Bystrzycy. Zwlaszcza
poludniowa czg$¢ gminy charakteryzuje si¢ glebokimi rozcigciami, licznymi suchymi dolinkami,
usytuowanymi prostopadle do doliny oraz czesto zalesionymi wawozami. Liczne rozcigcia terenu
tworzg bogactwo ekspozycji terenu a kumulacje wyznaczajg rozlegle otwarcia krajobrazowe lub
kameralne wnetrza. Bioragc pod uwage typologi¢ krajobrazu, jest to krajobraz seminaturalny,
przechodzacy w kulturowy w strefach intensywnego zainwestowania zabudowa, wyksztatcong
gtéwnie wzdhuz doliny Bystrzycy.

Mimo odrebnosci krajobrazowej mezoregiondéw, to w strefie doliny Bystrzycy zarowno po
wschodniej jak i zachodniej stronie wystepuja cechy zblizone (wspolne). Sg one charakterystyczne
dla pogranicza mezoregiondow Rowniny Belzyckiej i Wynioslosci Gietczewskiej. Mata lesistosé

gminy odciska swe pigtno w krajobrazie dominacja otwartego krajobrazu rolniczego i w miare
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zwartg zabudowg uktadu osadniczego.

Na obszarze gminy wystepuja rozne stadia rozwoju zabudowy, od intensywnie zabudowanych
ulicowek do tworzacych si¢ wspolczesnie nowych wsi poprzez zageszczanie ekstensywnej
zabudowy. Typowym przyktadem takich wsi jest Kolonia Polanowka i Majdan Zabia Wola. Dalsze
wypetnianie si¢ struktury wsi zaleze¢ bedzie od popytu na tereny zabudowy jednorodzinnej i
letniskowej. Wazne jest, aby zachowany zostal historycznie uformowany typ wsi i regionalnych
wzorcow zabudowy wiejskiej.

Wschodnie rejony gminy, z uwagi na walory krajobrazowe, wlaczone zostaly w granice
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktorego celem utworzenia byto zachowanie
pigkna i harmonii krajobrazu w warunkach postepujacej presji urbanizacyjnej gminy jako strefy
podmiejskiej Lublina.

Pod wzgledem rangi przestrzeni krajobraz gminy kwalifikuje si¢ na poziomie regionalnym i
lokalnym. Oznacza to, ze na obszarze gminy nie wystepuja wybitne walory krajobrazu, ani cechy
indywidualnej tozsamosci krajobrazowej, charakterystyczne wyltacznie dla obszaru gminy
Strzyzewice. Mozna przyja¢, ze na terenie gminy wystepuje wzgledna harmonia pomigdzy
elementami przyrodniczymi i antropogenicznymi formami pokrycia terenu. Nie przekresla tej oceny
fakt, iz lokalnie nastgpita degradacja krajobrazu kulturowego np. w otoczeniu zaktadow, ferm

hodowlanych, oczyszczalni §ciekdéw 1 stacji paliw.

9.3 Analizy spoleczne

Ludnosé

Liczba ludno$ci w gminie Strzyzewice w latach 2014-2020

Lp Rok Kobiety Mgzczyzni Ogotem
1. 2014 4100 3854 7954
2.12015 4099 3886 7985
3. 2016 4120 3876 7996
4. 2017 4337 3909 8046
5.12018 4167 3902 8069
6. 2019 4177 3933 8110
7.12020 4165 3962 8127

Zrédto: GUS, BDL
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Na przestrzeni siedmiu lat mozna zauwazy¢ systematyczny wzrost ludno$ci w gminie Strzyzewice.
Na koniec roku 2014 liczba mieszkancéw wynosita 7954 os6b, natomiast na koniec 2020 roku
gming zamieszkiwato 8127 oséb.

W aktualnej strukturze plci 49% ogdtu mieszkancoéw stanowig mezczyzni natomiast 51% kobiety.
Wspolczynnik feminizacji (2020 r.) to 105 kobiet na 100 me¢zczyzn.

Struktura plci wskazuje, iz ilo$¢ kobiet przewaza i zjawisko to wystepuje juz od dluzszego czasu.

W gminie gesto$é zaludnienia na 1 km? w roku 2014 wynosit 73 osoby, w roku 2017 to 74 osoby a
od 2019 i w 2020 — 75 osoby, co swiadczy o systematycznym wzroscie liczy osdb zamieszkujgcych
gming. Zmiana ludnos$ci na 1000 mieszkancoéw w roku 2014 ksztattuje si¢ na poziomie 2,3 osoby,
w 2017 to 6,3, w 2020 wynosi 2,1 0sob.

Tendencje wzrostu ludnosci gminy sa wynikiem naptywu mieszkancéw z Lublina. Strzyzewice
stajg si¢ atrakcyjnym terenem do zamieszkiwania dla pracujacych w miescie. Sklada si¢ na to
rozwinigta sie¢ drog, blisko$¢ miejsca pracy, a przede wszystkim walory krajobrazowe —

atrakcyjnos¢ okolicy.

Struktura wiekowa
Sredni wiek mieszkancow gminy Strzyzewice wynosi 40,0 lat i jest nieznacznie mniejszy od
sredniego wieku mieszkancow powiatu lubelskiego (40,3 lat). Srednia wieku w wojewddztwie

lubelskim 42,1 lat i jest porownywalna do $redniego wieku mieszkancow catej Polski.

Piramida wieku mieszkancéw gminy Strzyzewice, 2019

(Zrédto: GUS)
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Malzenstwa i rozwody

W 2014 roku w gminie na 1000 mieszkancéw przypadato 4,6 matzenstw, co oznacza iz zawarto 37
matzenstwa, rok 2017 to 51 zawartych matzenstw co stanowito wspodiczynnik 6,4 na 1000
mieszkancow. Natomiast w 2019 roku notuje si¢ tendencj¢ spadkowa, gdyz zawarto jedynie 29
malzenstw o co daje 3,6 malzenstw na 1000 mieszkancow.

Jest to trend podobny do obserwowanego w wojewddztwie lubelskim i w skali kraju (4,7), w
powiecie lubelskim warto$¢ wynosi 4,3.

Analizowany 2019 rok to 1,6 rozwodoéw przypadajacych na 1000 mieszkancéw gminy Strzyzewice.
27,2% mieszkancow jest stanu wolnego, 59,4% zyje w malzenstwie, 2,9% jest po rozwodzie,

natomiast 10,3% to wdowy/wdowcy.

Przyrost naturalny

W 2014 gming zamieszkiwato 7954 0séb tj. o 173 mniej, niz w 2019 (8127). Mimo, iz w ostatnich
latach stan ludno$ci systematycznie wrasta, to nie przeklada si¢ to na przyrost naturalny. Jest to
wynik migracji zewngtrznych ludnosci.

Gmina w analizowanym okresie 2010-2019 charakteryzuje si¢ generalnie ujemnym przyrostem
naturalnym (réznica pomie¢dzy urodzeniami zywymi a zgonami na 1000 osob). W 2019 odpowiada
to przyrostowi naturalnemu -2,97 na 1000 mieszkancow gminy.

W tym samym roku przyrost naturalny wyniost - 24 osoby, czyli ilo$¢ zgonow (87) przewyzszyta

urodzenia (63).

Przyrost naturalny w gminie Strzyzewice w latach 2010-2019

Lp. Rok Liczba urodzin Liczba zgonow Przyrost naturalny na
na 1000 mieszkancéw  na 1000 mieszkancow 1000 mieszkancow

1. 2010 12,52 8,08 4,43

2. 2011 9,35 11,17 -1,82
3. 2012 9,12 12,21 -3,08
4. 2013 9,73 12,21 -2,28
5. 2014 8,79 10,04 -1,26
6. 2015 7,92 9,68 -1,76
7. 2016 8,24 11,11 -2,87
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8. 2017 9,48 9,73 -0,25

0. 2018 11,65 9,91 1,73

10. 2019 7,80 10,77 -2,97

Zrédlo: GUS, BDL

W roku 2019 urodzito si¢ 63 dzieci w tym 36 (57,1%) chtopcow 1 27 (42,9%) dziewczynek.
Zanotowano rowniez 87 zgondéw, co daje ujemny w liczbach bezwzglednych (-24) osobowy
przyrost naturalny. W powiecie lubelskim przyrost naturalny rowniez jest dodatni, tendencje

odwrotne obserwowane sg w skali wojewddztwa lubelskiego.

Migracja
Saldo migracji na pobyt staly w gminie Strzyzewice w latach 2010-2019
Lp. Rok Saldo migracji gminnych Saldo migracji zagranicznych
wewnetrznych (osoby) (osoby)
1. 2010 46 0
2. 2011 86 -4
3. 2012 66 -4
4. 2013 52 -2
5. 2014 67 -2
6. 2015 57 0
7. 2016 51 4
8. 2017 31 2
0. 2018 40 1
10. 2019 37 0

Zrédio: GUS, BDL

Saldo migracji wewnetrznych w ciggu analizowanych ostatnich dziesigciu lat jest dodatnie.
Migracje zagraniczne nie odgrywaja wigkszej roli wsréd mieszkancow.

W 2019 roku zarejestrowano 123 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 86 wymeldowan, w
wyniku czego saldo migracji wewngetrznych wynosi dla gminy Strzyzewice 37. W tym samym roku
0 0sob zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to saldo

migracji zagranicznych wynoszace 0.
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Saldo migracji wewnetrznych na 1000 osob w roku 2019 wynosito 4,6, natomiast migracji
zagranicznych 0,0.

Oznacza to, ze ilo$¢ zameldowan przewyzszyla ilo§¢ wymeldowan. Stan ten jest wynikiem
naplywania nowych mieszkancow do gminy w celu osiedlenia sig.

Migracje ludnosci stanowig drugi, obok przyrostu naturalnego, czynnik wplywajacy bezposrednio
na liczb¢ 1 rozmieszczenie ludnos$ci. Dodatnie saldo migracyjne jest zawsze zjawiskiem
korzystnym, gtéwnie spowodowane atrakcyjnoscia gminy.

Trend ten obserwowany jest rowniez w powiecie lubelskim, gdzie saldo migracji wewnetrznych 1
zagranicznych jest dodatnie. Natomiast w woj. lubelskim wymeldowan w ruchu wewnetrznym jest

wigcej niz zameldowan, saldo migracji zagranicznych ksztattuje si¢ na poziomie dodatnim.

Zrédlo://www.polskawliczbach.pl/gmina_Strzyzewice#finanse-publiczne

9.4 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o

zasadach prowadzenia polityki rozwoju

Zestawienie zbiorcze mieszkancoéw na dzien 10.05.2021

Lp. Miejscowosé Kobiety Mgzczyzni Razem
1. Borkowizna 119 110 229
2. Bystrzyca Nowa 233 228 461
3. Bystrzyca Stara 229 218 447
4. Dg¢bina 85 79 164
5. Dg¢bszczyzna 46 57 103
6. Franciszkow 103 105 208
7. Izyce 74 72 146
8. Kajetanowka 87 76 163
9. Kietczewice Dolne 84 87 171
10. Kietczewice Gorne 168 156 324
11. Kietczewice Maryjskie 195 106 301
12, Kielczewice Pierwsze 38 34 72
13. Kolonia Kietczewice Dolne 130 134 264
14. Osmolice Drugie 256 236 492
15. Osmolice Pierwsze 371 373 744
16. Pawtow 124 115 239
17. Pawlowek 35 31 66
18. Piotrowice 609 652 1261
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19. Polanowka 200 205 405
20. Pszczela Wola 153 97 250
21. Strzyzewice 303 289 592
22. Zabia Wola 574 520 1094
23 Razem 4216 3980 8196

Zrédlo: Urzqd Gminy Strzyzewice

Prognoza demograficzna

Glowny Urzad Statystyczny publikuje dtugoterminowe prognozy demograficzne dla Polski.
Wynika z nich, Ze trwajacy od lat spadek dzietnosci nie jest procesem zakonczonym i dotyczy
kolejnych rocznikow miodziezy. Przyczynami tego zjawiska sa migdzy innymi rosngcy poziom
wyksztalcenia 1 niezadowalajacy poziom wynagrodzen. Dla wojewddztwa lubelskiego w
perspektywie do roku 2050 takze prognozowany jest spadek ludnosci.

Prognoza demograficzna dla powiatu lubelskiego opracowana przez GUS, przewiduje
sukcesywne zwigkszanie si¢ liczby mieszkancow o okoto 14% w 2050 r. w stosunku do 2017 r.
Takie same tendencje prognozowane sg w gminie Strzyzewice. GUS przewiduje, iz w 2030 w

gminie ilo§¢ mieszkancow zwigkszy sie 8% w stosunku do 2017 r.

Wyliczenia te potwierdzaja dane analizowane w stanie ludno$ci w gminie Strzyzewice w latach

2014-2020.

W ostatnich latach w gminie Strzyzewice liczba zgonow przewyzsza liczbe urodzen, jednak liczba
mieszkancoOw systematycznie si¢ zwigksza. Wplyw na to ma dodatnie saldo migracji
wewngtrznych, i1lo$¢ os6b zameldowanych przewyzsza ilo$¢ osob wyprowadzajacych si¢ z gminy.
Migracje zagraniczne nie majg wiekszego znaczenia na ilo$¢ mieszkancoOw. Przy utrzymaniu si¢
dotychczasowych trendow, liczba ludnosci w gminie Strzyzewice do roku 2050 moze zwigkszy¢ si¢

0 13,8% w stosunku do roku 2014.

Prognoza demograficzna dla gminy Strzyzewice (przyblizona) w perspektywie do 2050 r.
Rok 2014 2015 2016 |2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035 |2040 2045 2050

Liczba
ludnosci

%
populacji 100 100,4 100,5 101,2 |101,4 102,0 1022 |104,0 106,0 108,0 |109,8 111,8 1138
z2014r.

7954 7985 7996 8046 8069 8110 8127 |8274 8424 8576 |8731 8889 9050
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Zrodto: Opracowanie wlasne

9.5 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Gmina Strzyzewice na biezaco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej.
We wszystkich miejscowosciach przeprowadzona zostata sie¢, telefoniczna i1 wodociggowa,
funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia $ciekow. Ciagle rozbudowywana jest sie¢ kanalizacyjna -
obecnie objetych nig jest ok. 22,6% gospodarstw domowych, siecig gazowa 43,1 gospodarstw
domowych. Gmina wspiera budow¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow. Drogi dojazdowe, w

tym drogi dojazdowe do pol, sa w dobrym stanie.

Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice wyznaczone zostaly z uwzglednieniem istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu terenow pod zabudowe duzy nacisk potozono na to,
aby byly one wyznaczane przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Dzigki temu wyznaczone
tereny inwestycyjne maja dostep do drog publicznych — wojewoddzkich, powiatowych 1 gminnych.
Drogi na terenie gminy majga nawierzchnie asfaltowa lub co najmniej utwardzona, co powoduje, ze
nie beda konieczne znaczace naklady zwigzane z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej tych
terenéw. Polozenie terendw przeznaczonych do zainwestowania przy drogach i w sasiedztwie
istniejgcych 1 zagospodarowanych terenéw budowlanych powoduje, Zze sa one dodatkowo
wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng lub mozna je wyposazy¢ w infrastrukture
techniczng poprzez rozbudowe¢ w niewielkim zakresie istniejacych sieci.

Wydatki inwestycyjne w gminie Strzyzewice corocznie utrzymujg si¢ na wysokim poziomie.

Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy Strzyzewice w latach 2014-2019

Lp. Dziat 2014 2015 2016 2017 2018 2019
w zt w zt w zt w zt w zt w zt

1. Dziat 010 - 440332,67 582852,49 465044,73 483917,69 472931,69 1055562,88
Rolnictwo i
lowiectwo

2. Dziat 600 - Transport | 2587123,81 |2313163,20 4461984,23 2667743,19 2951438,92 |3750434,90
i tacznosé

3. Dziat 700 - 13512,44 89538,90 181854,38 34360,94 209137,20 77048,48
Gospodarka
mieszkaniowa

4, Dziat 750 - 2874489,78 |2819007,38 |2978534,07 3074584,81 3215972,42 3272528,55
Administracja
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publiczna

5. Dziat 754 - 162671,23  193555,12  193337,71 |1013488,56 241992,87 | 272397,36
Bezpieczenstwo

publiczne i ochrona
przeciwpozarowa

6. Dziat 801 - O$wiata i | 7454281,02 7747147,36 |8002921,94 |8762630,97 9973189,70 11557910,55
wychowanie

7. Dziat 851- Ochrona  63268,75 53235,72 70343,91 61282,16 57317,32 96361,02
zdrowia

8. Dziat 852- Pomoc 3433703,31 | 3540156,57 |8400290,74 |1201138,33 1651595,20 1386567,65
spoleczna

9. Dziat 900 - 1617193,09 | 1196158,82 | 1113117,16 128918154 12767484,97 2907350,72
Gospodarka
komunalna i ochrona
srodowiska

10. | Dziat 921 - Kulturai 634199,54 583617,00 723151,27 755339,60 876256,05 1319730,30
ochrona dziedzictwa
narodowego

11. | Dzial 926 - Kultura  992884,54 |94611,32 114611,32 124611,32 | 198730,32  124611,32
fizyczna
12, Wydatki 4552816,64 | 2835400,75 |4791663,41 3857488,21 | 15682215,64 6143068,49
inwestycyjne
13. Wydatki z budzetu  21288343,01 19692370,28 27074152,26 28631576,90 | 42392486,68 37027523,83
ogobtem

Zrédto: GUS, BDL

Wydatki i dochody budzetu gminy Strzyzewice

Suma wydatkéw z budzetu gminy Strzyzewice wyniosta w 2019 roku 37,0 mln zlotych, co daje 4,6
tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 27.8% w
poréwnaniu do roku 2017. Najwigksza czgs¢ budzetu gminy Strzyzewice zostata przeznaczona na
Dziat 801 - Oswiata i wychowanie (31,3%), na Dziat 855 - Rodzina przeznaczono 28.4%, Dziat
900 - Gospodarka komunalna i ochrona $srodowiska to (8,1%). Duza cze$¢ wydatkéw z budzetu
przeznaczona zostata na oraz na Dziat 750 - Administracja publiczna (9,8%). Wydatki inwestycyjne
stanowity 6,1 mln ztotych, czyli 16,6% wydatkow ogotem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Strzyzewice wyniosta w 2019 roku 38,3 mln zlotych, co daje
4,7 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 29.7% w
poréwnaniu do roku 2017. Najwigksza czes¢ dochodow wygenerowal Dzial 758 - Rozne
rozliczenia (28.9%). Duza cz¢$¢ wplywow pochodzi z Dziat 756 - Dochody od oséb prawnych,
fizycznych i od innych jednostek (23,7%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska (7,3%). W budzecie gminy Strzyzewice wpltywy z tytulu podatku dochodowego od
osob fizycznych wynosity (12,9%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb
prawnych wynosit (0,3%).
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Zrédlo://www.polskawliczbach.pl/gmina_Strzyzewicet#ifinanse-publiczne

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosSci realizacji zadan wlasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy oraz mozliwosci finansowania przez gmine
realizacji zalozen studium w zakresie zadan wlasnych gminy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ gminy okre§lono w oparciu o sporzadzony bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice.
Nowe tereny w studium uzupetniajg istniejacg zabudowe w strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
odrzucono pojedyncze i rozproszone wnioski mogace rozpocza¢ urbanizowanie przypadkowych i
wyrywkowych terenow doprowadzajac do zblokowania przysztych otwar¢ kierunkowych gminy.
Kolejnym kryterium wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z prowadzeniem
dzialalnos$ci gospodarczej byta mozliwosci obstugi komunikacyjnej i wyposazenie terenow w
infrastrukture techniczng. Okre$lono potrzebe realizacji inwestycji celu publicznego, czyli tych
nalezacych w znacznym stopniu do zadan wlasnych gminy, ktére majg kluczowe znaczenie dla
warunkow zZycia mieszkancow i ich funkcjonowania.

Obecny stan demograficzny gminy oraz potozenie predysponuja do rozwoju nowych funkcji
gléwnie mieszkaniowych, przedsiebiorczosci, turystyczno-ustugowych. Warto§¢ chtonnosci
terenOw przeznaczonych pod zabudowe zawsze traktowaé nalezy jedynie orientacyjnie, ze
swiadomoscig, 1z o rzeczywistym ,,obcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do
sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe tereny zostang zabudowane, przez co rozwdj infrastruktury
spolecznej bedzie roztozony w czasie.

Potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane z realizacja studium, wyrazone konkretnymi kwotami sg
bardzo trudne do okre$lenia, z uwagi na zmieniajace si¢ czynniki ekonomiczne i gospodarcze, w
szczegllnos$ci zalezne od koniunktury na rynku firm wykonawstwa budowlanego, duza rozbieznos¢
w zakresie oferowanych cen wykonania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto

dokument studium jest dokumentem wyznaczajacym polityke przestrzenng gminy na przyszte lata.

Wieloletnia prognoza finansowa
Lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej 1 spolecznej warunkuja powstanie
nowych terenow budowlanych (rozwojowych). Prowadzone inwestycje z zakresu drogowych,

infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzace realizacji zadan wtasnych gminy uzaleznione sg od
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mozliwosci pozyskania, wlasciwego wykorzystania 1 przeznaczenia odpowiedniej wielkosSci
naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji.

Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenie w media, wyposazeniec w obiekty uzytecznosci
publicznej warunkowany jest mozliwoscig pozyskania i przeznaczenia odpowiedniej wielko$ci
naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji. Otwarcie i funkcjonowanie nowych terenéw
rozwojowych warunkujg lokalne systemy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spoteczne;.
Srodki pieni¢zne na realizacje sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy pochodzi¢ beda z budzetu
gminy, zewnetrznych §rodkéw publicznych (dostgpnych przede wszystkim w ramach programow
finansowanych z Unii Europejskiej), a takze ze $rodkéw z sektora prywatnego (np. w ramach
projektéw partnerstwa publiczno-prywatnego). Sa to gtowne zrodia finansowania potrzeb gminy.
Budzetu nie obcigzajg drogi wewnetrzne, ktore finansuja osoby fizyczne i zainteresowane podmioty
gospodarcze.

Dochody gminy mozna podzieli¢ na biezace (podatki, w tym od nieruchomosci i oplaty, subwencja
ogblna, oraz dotacje i S$rodki przeznaczone na cele biezace) oraz majatkowe (ze sprzedazy
majatkow, z tytutu dotacji oraz srodkdéw przeznaczonych na inwestycje).

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Strzyzewice na lata 2020-2032 wynika, Zze do roku
2032 dochody gminy beda sukcesywnie wzrastac. W roku 2032 dochody gminy osiggng 50 min
ztotych. Jednoczesnie przewiduje si¢ zwigkszony poziom wydatkéw inwestycyjnych. Mozna
zaktada¢, iz zaplanowane przedsiewzigcia ujete w WPF mieszcza si¢ w planowanych kwotach

wydatkoéw biezacych i majatkowych dla lat objetych dokumentem.

Planowane inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy odbywaé si¢ beda przede
wszystkim w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, czyli m.in. prawa budowlanego, prawa
zamoOwien publicznych oraz o finansach publicznych. Inwestycje infrastrukturalne, a zwtaszcza ich
sposob 1 kolejnos¢ realizacji okreslajg inne dokumenty, takie jak: plany 1 programy m.in. wieloletnie
finansowe oraz strategie. Sa to naktady ponoszone przez jednostke samorzadu terytorialnego, w tym
przypadku gmine¢ StrzyZzewice 1 gminie beda shuzy¢. Sporzadzenie w przysziosci planu
miejscowego na podstawie opracowanego studium, przyniesie gminie korzysci dtugoterminowe w
postaci wzrostu podatkéw od nieruchomos$ci. Z korzysci krotkoterminowych mozna wymieni¢
mozliwo$¢ pobrania oplaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5
lat po uchwaleniu planu.

Naktady finansowe dla potrzeb realizacji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej moga by¢
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zrOwnowazone czesciowo przez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen planow
miejscowych. Ww. inwestycje, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda realizowane w miare

mozliwosci 1 zdolno$ci finansowych gminy, okreslonych poprzez uchwaty budzetowe.

Najwazniejszg kwestia w rozwoju gminy i zapotrzebowaniu na poszczeg6élne czynniki jak: woda,
gaz, energia, jest zabezpieczenie w mozliwosciach poboru, lub dostawy poszczegélnych czynnikow.
Aspekt dotyczacy rozbudowy uktadéw sieciowych wydaje si¢ by¢ tu elementem wtornym dla
wielkosci naktadow na infrastrukturalne inwestycje gminy i1 nie stanowi problemu wywotujacego
potrzebe ograniczania przestrzeni urbanizowanej wyznaczonej w dokumencie studium.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze ,,nowe otwarcia przestrzenne” w studium spetniajg mozliwosci
budzetowe gminy, a ich realizacja bedzie roztozona w czasie. i sterowane przez wladze, zgodnie z

przyjetym w przysztosci wieloletnim programem inwestycyjnym.

9.6 Bilans trenéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans teren6w na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium nalezy uwzgledni¢ szereg uwarunkowan, m.in. wynikajacych z

dotychczasowego przeznaczenia terenow.

Przeznaczenie terenOw na obszarze gminy Strzyzewice okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice zatwierdzony Uchwata Nr XIII/115/2003 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami. Plan miejscowy, bedacy prawem
miejscowym, wraz z innymi przepisami, ksztattuje sposob wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktory juz wielokrotnie byty
wprowadzane zmiany, obejmuje 100% powierzchni gminy Strzyzewice. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice przewiduje rdéznorodne rodzaje
przeznaczenia terenéw pod zainwestowanie oraz pelnigce funkcje gospodarcze i przyrodnicze,
zwigzane z podstawowymi funkcjami determinowanymi aktywnos$ciami mieszkancow 1 w
uproszczeniu obejmuje: tereny przeznaczone pod zabudoweg zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinnag, letniskowa, pensjonatowa, tereny uslugowe, ustug sportu i rekreacji,
ustug turystyki, obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej, tereny rolnicze, zieleni cmentarnej,

zieleni parkowej, wod powierzchniowych. Szczegoétowe zestawienie powierzchni terendw
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przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice wraz ze zmianami, przedstawione jest w

ponizszych zestawieniach tabelarycznych:

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej z obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. Obreb MR MR/UT |[RM/M | MN ML; MN,U MN,M MN/AG MN/UT | Razem

geodezyjny ; N MP NW;
RM,U MNW

1. | Borkowizna 23,31 1,73 0,24 25,28

2. | Bystrzyca 86,87 1,14 9,68 97,69
Nowa

3. | Bystrzyca 17,54 0,16 0,13 17,83
Stara

4. | Degbina 6,16 1,11 7,27

5. Debszczyzna 16,52 1,98 18,50

6. Franciszkow 48,43 1,27 49,70

7. |lzyce 25,24 9,69 34,93

8. |Kajetanowka 14,88 3,80 18,68

9. | Kielczewice 10,14 0,11 0,13 10,38
Dolne

10. Kolonia 38,90 7,09 45,99
Kielczewice
Dolne

11. | Kielczewice 71,14 1,62 72,76
Gorne

12. | Kielczewice 13,51 1,31 14,82
Pierwsze

13. Kietczewice 5,90 3,52 9,42
Maryjskie

14. ' Osmolice 105,57 37,17 5,37 148,11
Pierwsze

15. Osmolice 53,92 41,50 0,57 95,99
Drugie

16. Pawlow 44,75 2,86 47,61

17. Pawlowek 7,48 3,72 11,20

18. Piotrowice 66,69 0,68 49,20 3,35 0,25 4,82 0,63 477 130,38

19. Polanowka 36,07 24,78 3,35 64,20

20. Strzyzewice 43,87 0,92 19,65 0,09 64,53

21. | Zabia Wola 71,21 0,36 83,94 1,06 2,52 159,09

22. Razem 808,10 1,28 1,82 305,88 4,65 12,28 4,95 0,63 477 1144,36

Zrédlo: opracowanie wlasne
Oznaczenia:
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RM — tereny zabudowy zagrodowej

MR/UT; RM,U — tereny zabudowy zagrodowej z ustugami turystyki; tereny zabudowy zagrodowej

z ustugami

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej z zabudowg mieszkaniowo jednorodzinng

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ML; MP — tereny zabudowy letniskowej; tereny zabudowy pensjonatowe;j

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

MN,MNW;, MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej 1 ushug;

tereny mieszkaniowej wielorodzinnej

MN/AG — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystyki

Powierzchnia terenéw zwigzanych 2z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej z
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w ha
Lp. | Obreb geodezyjny U UT; US,UT; U,ZP; U,AG AG Razem
UT,UP ZPUS,UT
1. | Borkowizna 0,51 0,34 0,85
2. Bystrzyca Nowa -
3. | Bystrzyca Stara 1,38 1,38
4. | Dgbina -
5. De¢bszczyzna 0,49 0,49
6. Franciszkow 0,21 0,21
7. Izyce 0,15 0,15
8. Kajetanowka 0,14 0,15 0,29
9. Kielczewice Dolne 1,00 0,31 1,31
10. Kolonia Kietczewice Dolne 0,77 4,37 5,14
11. Kielczewice Gorne 3,23 0,68 3,91
12. Kielczewice Pierwsze 0,17 0,17
13. Kielczewice Maryjskie 4,04 0,80 4,84
14. | Osmolice Pierwsze 2,21 15,72 9,45 27,38
15. | Osmolice Drugie 28,25 28,25
16. Pawlow 0,50 3,85 4,35
17. | Pawlowek -
18.  Piotrowice 3,74 1,04 2,72 7,50
19. Polanéwka 0,36 8,93 9,29
20.  Strzyzewice 1,54 2,62 8,34 12,5
21. Zabia Wola 3,43 0,25 0,27 0,57 0,74 5,25
22. 'Razem 23,37 53,05 9,20 1,07 26,57 113,26
Zrodio: opracowanie wlasne
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Oznaczenia:

U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i ustugi komercyjne)

UT, US,UT,; UT,UP — tereny ustug turystycznych; tereny sportu i rekreacji 1 ustug turystycznych;

tereny ushug turystycznych zustugami

U,ZP; ZP,US,UT — tereny ustug z zielenig parkowa; tereny zieleni parkowej, sportu i rekreacji i

ushug turystycznych

U,AG - tereny ustug i aktywnos$ci gospodarczej

AG — tereny aktywnos$ci gospodarczej

Pozostale tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej z obowiazujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp.  Obreb geodezyjny KS IT Razem
1. Borkowizna 0,15 0,15
2. Bystrzyca Nowa 0,34 0,34
3. Bystrzyca Stara 0,11 0,11
4, Debina -

5. Debszczyzna -

6. Franciszkow 0,10 0,10
7. Izyce 1,30 1,30
8. Kajetanowka 0,08 0,08
9. Kielczewice Dolne 0,20 0,20
10. Kolonia Kietczewice Dolne 0,09 0,09
11. Kielczewice Gorne 0,26 0,13 0,39
12. Kielczewice Pierwsze -

13.  Kielczewice Maryjskie -

14.  Osmolice Pierwsze 0,82 0,82
15. Osmolice Drugie 0,21 0,21
16. | Pawltow 0,32 0,32
17. Pawlowek 0,15 0,15
18. | Piotrowice 0,26 0,26
19. Polanowka 0,10 0,10
20. Strzyzewice 0,24 0,28 0,52
21.  Zabia Wola 0,33 0,33
22. Razem 1,17 4,30 5,47

Zrodto: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

KS — tereny urzadzen komunikacji
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IT — tereny infrastruktury

Zestawienie powierzchni terenéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowa, zabudow¢ zwigzang z dzialalno$cig gospodarcza oraz pozostatych terenow

zurbanizowanych (w ha)

Lp.  Obreb geodezyjny Tereny zabudowy  Tereny zwigzane z  Pozostate tereny | Razem
mieszkaniowej prowadzeniem zurbanizowane
[ha] dziatalno$ci [ha]
gospodarczej [ha]

1. Borkowizna 25,28 0,85 0,15 26,28

2. Bystrzyca Nowa 97,69 - 0,34 98,03

3. Bystrzyca Stara 17,83 1,38 0,11 19,32

4. D¢bina 7,27 - - 7,27

5. D¢bszczyzna 18,50 0,49 - 18,99

6. Franciszkow 49,70 0,21 0,10 50,01

7. Izyce 34,93 0,15 1,30 36,38

8. Kajetanowka 18,68 0,29 0,08 19,05

9. Kielczewice Dolne 10,38 1,31 0,20 11,89

10. Kolonia Kietczewice Dolne 45,99 5,14 0,09 51,22

11. Kietczewice Gorne 72,76 3,91 0,39 77,06

12.  Kietczewice Kolonia 14,82 0,17 - 14,99

Pierwsza

13. Kietczewice Maryjskie 9,42 4,84 - 14,26

14. | Osmolice Pierwsze 148,11 27,38 0,82 176,31

15.  Osmolice Drugie 95,99 28,25 0,21 124,45

16. | Pawlow 47,61 4,35 0,32 52,28

17. | Pawlowek 11,20 - 0,15 11,35

18.  Piotrowice 130,38 7,50 0,26 138,14

19.  Polanowka 64,20 9,29 0,10 73,59

20. Strzyzewice 64,53 12,5 0,52 77,55

21.  Zabia Wola 159,09 5,25 0,33 164,67

22. Razem 114436 113,26 5,47 1263,09
Zrodto: opracowanie wlasne

Bilans powierzchni budynkow mieszkalnych (mieszkan)

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba (budynkéw) | 2404 2439 2468 2500 2533 2573 2596 2629 2661
mieszkan

Powierzchnia 205606 210558 213972 217618 222043 227093 229858 233904 238289
uzytkowa mieszkan

[m?]

Przecigtna liczba 3,23 3,23 3,22 3,18 3,15 3,11 3,10 3,07 3,05
0s6b na jedno

mieszkanie

Powierzchnia 85,5 86,3 86,7 87,0 87,7 88,3 88,5 89,0 89,5
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mieszkania [m?]
Zrédlo: BDL GUS

uzytkowa 1

Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym

Przy obliczeniu chtonnosci terenéw mieszkaniowych, tzn. przewidywanej liczby potencjalnych
mieszkancow, uwzgledniono ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
terenie gminy Strzyzewice przewazajagcym rodzajem zabudowy, wedlug planu miejscowego, jest
zabudowa zagrodowa (tereny mieszkalnictwa rolniczego). Wyjatkowa sytuacja wystgpuje jednak
W miejscowo$¢ Polanowka, Zabia Wola gdzie zdecydowanie przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ma to zwigzek z potozeniem tych miejscowosci w bliskiej odlegtosci od Lublina a
wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig zaplecze mieszkaniowe osob
pracujacych w granicach miasta.

Gmina Strzyzewice jest gming typowo rolnicza, potozong jest w obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej. W kierunkach rozwoju gminy przyjmuje si¢ zasade
nadrzedno$ci dziatan stuzacych utrzymaniu i1 wzmacnianiu funkcji rolniczej obszaru, przy
zachowaniu naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony
rozwdj gospodarki rolnej i1 funkcji towarzyszacych.

Nowoczesne gospodarstwa nastawione na produkcje rolng i hodowlang stale rozwijajace sig,
potrzebuja nowej niezbednej powierzchni do swojej dziatalno$ci. Dlatego w dokumentach
planistycznych, ksztattujacych przestrzen konieczne jest zapewnienie takich terenéw do rozwoju
potencjatu rolniczego gminy 1 wyznaczenie odpowiednich obszaréw do lokalizowania zabudowy
zagrodowej.

Siedliska w zabudowie zagrodowej tworzg ciaggi zabudowy, jednak sa od siebie oddalone, co jest
zwigzane z wykorzystywaniem dzialek w zabudowie zagrodowej nie tylko na cele budowlane, lecz
takze pod uprawy, co powoduje, ze w poszczegdlnych jednostkach osadniczych zabudowa

zagrodowa nie tworzy ciaglej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Zasoby mieszkaniowe w 2019 roku na terenie gminy Strzyzewice t0 2661 budynki mieszkalne.
Przecigtna powierzchnia terendw wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowg przypadajaca na jeden budynek mieszkalny, czyli jedno gospodarstwo domowe, to
0,43 ha. Istnieja mozliwos$ci dogeszczenia zabudowy i1 uzupetnien w obszarach przeznaczonych w
planie miejscowym pod zabudowe. Perspektywicznie przyjmujemy, ze po docelowym dogeszczeniu

zabudowy (zwigkszeniu liczby siedlisk) o 15% w obrebie terendw budowlanych wyznaczonych w
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planie miejscowym, przeci¢tna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zwigzanych
z jednym gospodarstwem domowym, bedzie wynosi¢ okoto 0,37 ha.

Zasoby mieszkaniowe w 2019 roku w gminie Strzyzewice to 2661 budynkéw mieszkalnych
zamieszkatych przez 8110 osob.

Zaktadajac, ze liczba 0sob na jedno gospodarstwo utrzymywac si¢ bedzie na poziomie z roku 2019
(3,05 osoby na jedno gospodarstwo) bilans powierzchni terendw oraz chlonnosci bedzie sie
ksztattowal jak w ponizszej tabeli. Nalezy jednak zauwazy¢, ze liczba osob przypadajacych na
jedno gospodarstwo stale zmniejsza si¢ (2011 rok to 3,23 osoby) i w przysztosci wskaznik ten moze
spas¢ nawet do poziomu 2,5 osoby na jedno gospodarstwo w roku 2050. Wedtug opracowania GUS
,Prognoza gospodarstw domowych wedlug wojewodztw na lata 2008-2035” liczba o0sob
przypadajaca na jedno gospodarstwo domowe moze zmniejszy¢ si¢ do liczby 2,74 do roku 2035 w

skali catego kraju.

Bilans powierzchni oraz chtonnos$ci terenéw wyznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowq:

Lp. Tereny Udziat w wyznaczonych w Powierzchnia terenow w | Chtonno$¢ dziatek
planie miejscowym terenach | ha [liczba budynkow
pod zabudowe¢ mieszkaniowa mieszkalnych]

[%]

1. | Tereny trwale zainwestowane 85% 972,70 2661

2. | Tereny do potencjalnej 15% 171,66 3130

zabudowy

3. | Tereny ogdlem 100% 1144,36 5791

Zrodto: Opracowanie wlasne

Tereny przeznaczone pod rdéznorodne ustugi, tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw 1
magazynow, — zostaly zakwalifikowane jako tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej — w obrebie tych terenéw tworzone sg wylgcznie miejsca pracy, nie stanowig one bazy
dla lokalizowania i rozwoju funkcji mieszkaniowej. Tereny wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod funkcje zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j
sa zainwestowane, dogeszczenie zabudowy w ich obregbie jest mozliwe, jednak nie wplynie w

sposob odczuwalny na bilans miejsc pracy na terenie gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Kierunek zmian liczby ludno$ci na podstawie prognozy demograficznej wskazuje na systematyczny
wzrost liczby mieszkancéw na terenie gminy Strzyzewice. Przy uwzglednieniu analizowanych

proceséw demograficznych liczba mieszkancow w gminie w ciggu najblizszych 30 lat zwigkszy si¢
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0 940 os6b.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa z uwzglednieniem prognozy
demograficznej przedstawia si¢ nastepujaco:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Strzyzewice wynosi 238 289 m? w 2661
mieszkaniach, przy liczbie mieszkancow 8110 (dane z roku 2019). Daje to $rednio 29,4 m? na osobe
oraz $rednio 89,5 m? na jedno mieszkanie.

Do roku 2050 liczba gospodarstw domowych, uwzgledniajac zaktadane trendy demograficzne
(wzrost liczby mieszkancow oraz zmniejszanie si¢ wskaznika liczby 0sob na jedno gospodarstwo
domowe) moze wzrosna¢ nastepujaco:

Liczba ludnos$ci / Wskaznik 0s6b na jedno gospodarstwo = Liczba gospodarstw domowych

9050 0s6b / 2,5 =3 620 gospodarstw domowych.

Na podstawie powyzszych analiz mozna zauwazyC, iz przy prognozowanym wzroscie liczby
ludnos$ci gminy o 940 osoby, liczba gospodarstw domowych do 2050 roku moze si¢ zwigkszy¢ o
959 gospodarstw domowych. Zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wywotuje analogiczne
zapotrzebowanie na nowe budynki mieszkalne. Do roku 2050 bedzie zapotrzebowanie na okoto 959
nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — realizowanych zaréwno w obrebie
wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak 1 w obrebie terenow
zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny stanowi jeden z elementow zabudowy zagrodowej).

Przyjmujac przecietng powierzchnig nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych 150 m? /
1 gospodarstwo domowe otrzymamy zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowej (budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zagrodowe) w perspektywie 30
lat na poziomie 143 850 m? powierzchni uzytkowej (959 gospodarstw x 150 m?/gospodarstwo =
143 850 m?).

Potwierdzenia prawidlowosci powyzszej prognozy mozna dokonaé analizujac liczbe mieszkan

oddanych do uzytku w latach 2011-2019

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2011-2019

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba mieszkan 48 42 34 34 41 45 24 38 40
Srednia 121,1 140,5 113,6 1131 125,3 123,3 1234 117,8 131,8
powierzchnia [m?]

Zrédlo: BDL GUS

Przy utrzymaniu $redniej z okresu uwzglednionego w tabeli na dotychczasowym poziomie (38,4

mieszkania oddanego do uzytku w ciggu roku) w ciggu 30 najblizszych lat otrzymujemy
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zapotrzebowanie na 1152 mieszkan. Zapotrzebowanie wykazane drugg metoda jest o 22,6%
wigksze niz zapotrzebowanie wykazane pierwsza metoda — wiec uwzgledniajac trzydziestoletni
okres prognozowania zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy uznaé, ze prognozy te sg

zblizone.

W zakresie zabudowy o funkcjach uslugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w budynkach mozna
oszacowa¢ w odniesieniu do liczby 0sob pracujacych. Wskaznik pracujacych w gminie Strzyzewice
wynosi 138 osoby na 1000 mieszkancow (wedtug danych GUS z 2019 roku) — ogdétem liczba
pracujacych w gminie Strzyzewice wynosi 1123 oséb. Stanowi to 13,8% ogolnej liczby

mieszkancow.

Przy zatozeniu utrzymania wskaznika pracujacych na 1000 mieszkancow szacunkowa liczba
pracujacych w Strzyzewicach w kolejnych latach bedzie si¢ ksztaltowac nastgpujaco:

Rok 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Prognozowana 8110 8127 8274 8424 8576 8731 8889 9050
liczba

mieszkancow

Prognozowana 1123 1121 1142 1163 1183 1204 1227 1249
liczba pracujacych

Zrodto: Opracowanie wlasne

Powierzchnia uzytkowa zasobow budynkéw (pomieszczen) zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej na rok 2019 wynosi 7 418,57 m? przy liczbie 0séb zatrudnionych na
poziomie 1123 oséb. Daje to $rednio 6,61 m? powierzchni uzytkowej na jedng osobe. Przy
zalozeniu, ze wskaznik powierzchni przypadajacej na 1 zatrudnionego wzrosnie do poziomu 45 m?,
zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa do 2050 roku wyniesie:

1249 0s6b x 45,0 m?/osobe = 56 205 m?.

Nalezy podkresli¢, iz gmina charakteryzuje si¢ duzg ilo$cig zatrudnionych oséb, jednak wiekszos¢
pracuje poza rolnictwem w Lublinie.

Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa w obrebie terenow zwigzanych z prowadzeniem

dzialalno$ci gospodarczej w perspektywie 30 lat wynosi 48 786 m>.

Bilans teren6w na podstawie studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego
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Podstawa dokonania bilansu terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sg ustalenia sporzadzanego studium gminy Strzyzewice.

Na obszarze gminy Strzyzewice obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete Nr XVI/86/99 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 1999 r., z
pozniejszymi zmianami,

Dokument studium byt zmieniany tak aby umozliwi¢ samorzadowi oraz mieszkancom realizacj¢
zamierzen inwestycyjnych.

W $lad za zmianami dotychczasowego dokumentu studium, sporzadzane byly réwniez zmiany
planow miejscowych.

W celu uporzadkowania polityki przestrzennej gminy Rada Gminy Strzyzewice podjela uchwate
Nr XII/65/19 z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Strzyzewice.

Opracowywane studium zawiera ustalenia wszystkich obowigzujgcych dokumentow planistycznych
na terenie gminy Strzyzewice. Studium zaktualizowano i uzupeliono m.in. o wytyczne z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, nakreslono kierunki rozwoju gminy
wynikajace z polityki planistycznej samorzadu lokalnego, ztozonych wnioskow przez inwestorow,

presji urbanistycznej 1 oczekiwan mieszkancow.

Oszacowanie chtonnosci terenow odnosi si¢ do catego studium w rozbiciu na tereny zabudowy

mieszkaniowej i na tereny przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Warto$¢ chilonno$ci terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze traktowac

nalezy jedynie orientacyjnie, ze $wiadomoscig, iZ o rzeczywistym ,,obcigzeniu” terenu decyduje

przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Prawdopodobnie w okresie kierunkowym, jak i

perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe tereny zostang zabudowane.

Wplyw na to beda mialy r6zne wzgledy, chociazby powierzchnia i1 ksztatt dziatki nie koniecznie

pozwalajace na mozliwos¢ wyodrgbnienia samodzielnej dziatki. Decydujgce znaczenie beda miaty

réwniez m.in. takie czynniki jak:

- che¢ posiadania dziatki wigkszej, anizeli wskazuje minimalny ,,normatyw” powierzchniowy
okreslony w planie miejscowym, w celu podniesienia standardu zycia,

- moda na duze powierzchniowo nieruchomosci — duzy dom i duza dziatka,

- potrzeba, konieczno$¢ posiadania dziatki wigkszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne
(rodzice, dzieci itp.), badz z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza, np. w formie

nieucigzliwych ustug, ktére wymagaja dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku
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ustlugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.,

przywiazanie do ziemi (,,0jcowizna”) rozumiane jako sentymentalizm,

nieuregulowane stany prawne, wlasnosciowe.

Powierzchnia terené6w zabudowy mieszkaniowej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. | Obreb geodezyjny M

1. Borkowizna 28,34
2. Bystrzyca Nowa 144,82
3. Bystrzyca Stara 52,96
4, De¢bina 23,65
5. Debszczyzna 27,98
6. Franciszkow 76,00
7. 1zyce 54,47
8. Kajetanéwka 63,21
9. Kielczewice Dolne 11,20
10. Kolonia Kietczewice Dolne 144,73
11. Kielczewice Gorne 94,66
12. Kielczewice Pierwsze 27,95
13.  Kielczewice Maryjskie 104,44
14. | Osmolice Pierwsze 171,90
15.  Osmolice Drugie 103,55
16. Pawlow 90,28
17. Pawlowek 35,23
18.  Piotrowice 1477
19. Polandéwka 130,00
20.  Strzyzewice 180,68
21. Zabia Wola 388,33
22. Razem 2102,80

Zrodto: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

M — tereny zabudowy mieszkaniowe;j i lokalizacji ustug podstawowych

Powierzchnia terenéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. | Obrgb geodezyjny U AGP Ul PG Razem
1. Borkowizna 1,12 3,44 4,56
2. Bystrzyca Nowa 4,02 4,02
3. Bystrzyca Stara 2,26 2,17 4,43
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4, Debina

5. Debszczyzna

6. Franciszkow 0,2 46,31 46,51
7. 1zyce

8. Kajetanowka 9,76 9,76
9. Kietczewice Dolne 0,57 0,57
10. Kolonia Kietczewice Dolne 0,94 4.4 1,6 6,94
11.  Kielczewice Gorne 3,61 3,61
12. | Kielczewice Pierwsze

13. | Kielczewice Maryjskie 5,65 5,65
14.  Osmolice Pierwsze 9,48 16,83 12,88 39,19
15. | Osmolice Drugie 30,07 30,07
16.  Pawlow 3,11 13,28 16,39
17. | Pawlowek

18. | Piotrowice 16,46 3,78 20,24
19. | Polanéwka

20. | Strzyzewice 16,28 5,38 1,14 22,80
21. | Zabia Wola 15,73 15,73
22. | Razem 75,41 101,53 48,49 5,04 230,47

Zrodio: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

U — tereny ustug, rozwoju biznesu (aktywnos$ci gospodarczej)

AGP - tereny koncentracji dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej w potaczeniu

uktadu komunikacyjnego

U1 — tereny ustlugowe z przewaga funkcji ustug sportu, rekreacji oraz turystyki

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcdéw mineralnych

Z rozwojem

Pozostale teremy zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Lp. | Obrgb geodezyjny ZP ZC Tereny Razem
infrastruktury
technicznej

1. Borkowizna 0,16 0,16

2. Bystrzyca Nowa 0,26 0,26

3. Bystrzyca Stara 1,25 1,25

4, Debina

5. Dgbszczyzna

6. Franciszkow

7. 1zyce 1,00 1,00

8. Kajetanowka
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9.

Kietczewice Dolne

10. Kolonia Kietczewice Dolne 0,33 0,33
11.  Kielczewice Gorne

12. | Kielczewice Pierwsze

13. | Kielczewice Maryjskie 2,16 2,16
14. | Osmolice Pierwsze 0,72 0,72
15.  Osmolice Drugie

16. | Pawltow

17. | Pawlowek

18. | Piotrowice 0,20 0,56 0,76
19. | Polanéwka

20. | Strzyzewice 0,74 0,74
21. | Zabia Wola 3,73 1,35 0,89 5,97
22. | Razem 3,73 571 3,91 13,35

Zrodio: opracowanie wlasne

Oznaczenia:

ZP — tereny zieleni parkowej

ZC — tereny cmentarzy

Tereny infrastruktury technicznej

Bilans powierzchni wszystkich terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe w jednostkach osadniczych (w ha)

Lp. | Obrgb geodezyjny Tereny zabudowy Tereny zwigzane | Pozostale tereny | Razem
mieszkaniowej i | z prowadzeniem | zurbanizowane, w
lokalizacji ustug | dziatalnosci tym tereny
podstawowych gospodarczej infrastruktury

technicznej

1. Borkowizna 28,34 4,56 0,16 33,06

2. Bystrzyca Nowa 144,82 4,02 0,26 149,10

3. Bystrzyca Stara 52,96 4,43 1,25 58,64

4, Dgbina 23,65 23,65

5. Dgbszczyzna 27,98 27,98

6. Franciszkow 76,00 46,51 122,51

7. Izyce 54,47 1,00 55,47

8. Kajetanowka 63,21 9,76 72,97

9. Kietczewice Dolne 11,20 0,57 11,77

10. Kolonia Kietczewice Dolne 144,73 6,94 0,33 152,00

11. Kietczewice Gorne 94,66 3,61 98,27

12. Kielczewice Pierwsze 27,95 27,95

13. | Kielcze,7wice Maryjskie 104,44 5,65 2,16 112,25
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14. | Osmolice Pierwsze 171,90 39,19 0,72 211,81
15.  Osmolice Drugie 103,55 30,07 133,62
16.  Pawlow 90,28 16,39 106,67
17. | Pawlowek 35,23 35,23
18. | Piotrowice 1477 20,24 0,76 155,70
19. Polanéwka 130,00 130,00
20. | Strzyzewice 180,68 22,80 0,74 204,22
21. | Zabia Wola 388,33 15,73 5,97 410,03
22. | Razem 2102,80 230,47 13,35 2332,90
23. | Razem 2102,80 243,82 2345,90

Zrodio: opracowanie wlasne

Chlonnos¢ terenow wyznaczonych studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego

Na potrzeby studium dokonano wyliczen aktualnej chtonnosci terenow budowlanych dla
budownictwa mieszkaniowego w uj¢ciu rozumianym jako okreslenie liczby oso6b zamieszkujacych
badz mogacych zamieszkaé, z uwzglednieniem terendéw juz zainwestowanych, jak i terenéow do
potencjalnej zabudowy.

W studium podobnie do obowigzujacego mpzp gminy Strzyzewice najwigce]j terendw wyznaczono
pod M — zabudowe mieszkaniowg z ustugami. Dominujacg w ramach wydzielenia M jest zabudowa
zagrodowa, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug podstawowych stuzgcych obstudze
mieszkancow. W ramach obszaru funkcjonalno-przestrzennego oznaczonego symbolem M, studium
dopuszcza réwniez mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz ustug. Z uwagi na rolniczy charakter gminy zabudowa wielorodzinna jest

prawie niezauwazalna 1 stanowi jedynie uzupelnienie funkcji mieszkaniowe;.

Przyjmujac zatozenie, ze zabudowa mieszkaniowa bedzie powstawac na dziatkach o przecietnej
powierzchni 0,3 ha, wyznaczone nowe tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej dadzg mozliwo$¢ wydzielenia okoto
1044 dziatek budowlanych. W przypadku nowych terenéw wyznaczonych w studium przyjmiemy

wskaznik 2,5 osoby na jedno mieszkanie.

Bilans chlonnosci terenéow zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice
Lp. |Funkcja Powierzchnia Udziat terenow | Powierzchnia Liczba Chtonnos¢ terenu

terendw trwale terenow do gospodarstw [liczba 0sdb]
wyznaczonych w | zainwestowanych | potencjalnego domowych [szt.]
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studium w[ ha] | [%] zainwestowania
[ha]

1. M - tereny 2102,80 85% 315,40 1051 2627
zabudowy
mieszkaniowej
i lokalizacji
ushug
podstawowych

Zrodio: opracowanie wlasne

Odnoszac liczbe gospodarstw domowych uzyskang w bilansie chtonno$ci terendw do wyliczonego

wczesniej zapotrzebowania na nowa zabudowe, wyrazona powierzchnia uzytkowa budynkéw w m?,

otrzymujemy

Tereny planowane do potencjalnej Liczba gospodarstw Zalozona przecigtna Chtonnos¢
zabudowy w[ha] domowych [szt.] powierzchnia uzytkowa | niezainwestowanych
budynku mieszkalnego | terenow budowlanych
M - tereny zabudowy mieszkaniowej i [m?] wyrazona powierzchnia
lokalizacji ustug podstawowych uzytkowa budynkow
[m?]
315,40 1051 150 157 650

Zrodio: opracowanie wlasne

L.aczna powierzchnia uzytkowa zabudowy, ktéra mozna zlokalizowa¢ w terenach do potencjalnej
zabudowy wynosi 157 650 m? i przy uwzglednieniu prognozowanej liczby oséb w 2050 roku
zaspokaja ona zapotrzebowanie na nowa zabudoweg mieszkaniowa. Uwzgledniajgc niepewnosc¢
procesoOw rozwojowych gminy, zaplanowano w studium mozliwos¢ zrealizowania takiej
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, ktora przekracza zapotrzebowanie na nowa

zabudowe 0 9,6 %.

Wyznaczone w studium na terenie gminy Strzyzewice tereny zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i tereny zurbanizowane, w tym tereny infrastruktury technicznej maja
taczng powierzchni¢ 243,82 ha.

Podkresli¢ nalezy, iz nie wszystkie tereny sa nowymi terenami przewidzianymi do zainwestowania,
niektore z nich sg czgsciowo lub catkowicie zainwestowane.

Tereny ZP o pow. 3,73 ha (zieleni parkowej) nie wiaza si¢ z lokalizacja zabudowy zwigzanej w
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j , tak samo tereny ZC (5,71 ha).

Obszary o powierzchni 3,91 ha zaliczone do terenow infrastruktury technicznej w chwili obecnej sg
w 80% zainwestowane 1 uzytkowane, w zwigzku z tym 3,91 ha x 80% daje 0,78 ha do potencjalne;j

zabudowy.

W terenach U — terenach ustug, rozwoju biznesu (aktywno$ci gospodarczej), stopien ich trwatego
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zainwestowania jest wysoki, w niektorych zageszczenie zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej mozliwe jest w niewielkim stopniu. Przy powierzchni terenéw U - 75,41

ha przewiduje si¢ ok. 50% do zabudowy, co daje 37,7 ha potencjalnej zabudowy.

Najwigkszy potencjal inwestycyjny w gminie dajg nowe tereny AGP — tereny koncentracji
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej w potaczeniu z rozwojem uktadu komunikacyjnego. Za
wyjatkiem miejscowosci Piotrowice (3,79 ha), gdzie réwniez taki teren wystepuje w centrum osady
1 jest zainwestowany catkowicie, pozostate sg rezerwa i oferta inwestycyjng gminy Strzyzewice.
Treny AGP zlokalizowane sg przede wszystkim w poblizu drogi wojewddzkiej nr 834, drogi
powiatowej nr 2291 L posiadajg dobrg obsluge komunikacyjng, sa poza terenami istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, takze idealnie nadaja si¢ na wszelkg dziatalno$¢ gospodarcza. W
miejscowosci Franciszkow fakultatywnie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (elektrownie stoneczne). Oznacza to, iz na
powierzchni ok. 46,31 ha istnieje mozliwos¢ iz nie bedzie lokalizowana zadna zabudowa, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen technicznych. Poniewaz, jest to przeznaczenie wielofunkcyjne do
obliczen przyjmujemy te powierzchni¢ mozliwa do zabudowy.

Mozna zatem zatozy¢, iz suma powierzchni wszystkich terendw AGP ma powierzchni¢ 101,53 ha z
czego trwale zainwestowanych, lub na ktorych nie bedzie lokalizowana zabudowa wynosi 50,1 ha

to do zainwestowania pozostaje 51,43 ha.

Tereny Ul — tereny ustugowe z przewaga funkcji ustug sportu, rekreacji oraz turystyki - to gléwnie
tereny zlokalizowane w dolinie rzeki Bystrzycy, w ktorych zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga
turystyki realizowana bedzie w ograniczonym zakresie na niewielkiej powierzchni wyznaczonych
terenéw. Glownie zagospodarowanie bedzie si¢ ograniczalo do altan lub wiat, obiektow malej
architektury. Pomimo, iz pod t¢ funkcje planowanych jest 48,49 ha, to faktycznie do potencjalnej
zabudowy przewidziano maksymalnie do 10% obszaru czyli 4,85 ha.

W terenach PG (5,04 ha), rowniez nie bedzie lokalizowana zabudowa zwigzana z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza, gdyz przeznaczone s3 do powierzchniowej eksploatacji surowcow

mineralnych.

Przyjmujac, iz tereny zurbanizowane dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej maja
powierzchnig¢: tereny infrastruktury technicznej 0,78 ha + 3,79 ha (U) + 51,43 ha (AGP) + 4,85 ha
(U1) = 60,85 ha
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Przy zalozeniu wskaznika intensywnosci zabudowy w obrebie tych terendw na poziomie 0,1 moze
powsta¢ zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej o powierzchni uzytkowej
60 850 m?,

Umozliwi to powstanie nowych miejsc pracy na terenie gminy Strzyzewice. Uwzgledniajac
niepewnos$¢ procesOw rozwojowych gminy, przyjete wskazniki oraz przeprowadzone analizy mozna
stwierdzi¢, ze chtonnos¢ terenow zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, wyrazona powierzchnig uzytkowa budynkow przekracza zapotrzebowanie na tereny
o takiej funkcji 0 25%.

10. Stan prawny gruntéw

Grunty komunalne:

Powierzchnia gruntéw komunalnych wg prawnych form uzytkowania:

ogotem 197 ha,

grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 64 ha,

przekazane w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnych 4 ha,

pozostale grunty zajete pod drogi gminne 129 ha.

Powierzchnia gruntow powiatowych wg prawnych form uzytkowania:

— og6lem 83 ha,

— grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci 2 ha,

- przekazane w trwaly zarzad powiatowym jednostkom organizacyjnych 16 ha,

— pozostate grunty zajete pod drogi powiatowe 65 ha.

Powierzchnia gruntow wojewodzkich wg prawnych form uzytkowania:
- ogotem 39 ha,
— grunty wchodzace w sktad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci 7 ha,

— przekazane w trwaty zarzad wojewodzkim jednostkom organizacyjnych 32 ha.

Zrédlo: GUS, BDL

11. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze gminy Strzyzewice na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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przyrody, ochronie podlegaja:
- Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- pomniki przyrody ozywionej, w tym pojedyncze drzewa i grupa drzew,

Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

ochronie podlegaja:

- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”

- zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego,

— stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ochronie podlegaja;

— strefy ochronne uje¢ wody

— dolina rzeki Bystrzycy, ze wzgledu na wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig o $rednim prawdopodobiefstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody

stuletniej.

Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ochronie
podlegaja:
- grunty klasy chronionych (I - 111),

— tereny lasow.

Na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze, ochronie podlegaja:
— wody podziemne w tym Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych — GZWP Nr 406 - Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin),

- Jednolite Czgsci Wod Podziemnych.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony §rodowiska, ochronie podlegaja:

- ztoza kopalin.

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze:

— cmentarze i ich strefy ochrony sanitarne;j.

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 67



12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Strzyzewice nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

13. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz

udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Z}oza kopalin

- KN 3512 Borkowizna, polozenie Borkowizna, Kolonia Kietczewice Dolne,
udokumentowano (w kat. Ci1) zasoby piasku w wielkosci 143,13 tys. ton. Eksploatacja
zaniechana.

- KN 8577 Kol. Kietczewice Dolne I, potozenie Kol. Kielczewice Dolne, cz. dz. 255/2,
udokumentowano (w kat. Ci1) zasoby piasku w wielkosci 22,83 tys. ton. Eksploatacja
zaniechana.

- KN 19812 Kol. Kietczewice Dolne II, potozenie Kol. Kietczewice Dolne, cz. dz. 516/8, cz.
dz. 516/24, udokumentowano (w kat. C1) zasoby piasku w wielkosci 212,07 tys. ton.

- KN 9190 Osmolice I, potozenie Osmolice I cz. dz. 598, udokumentowano (w kat. Ci)
zasoby piasku w wielkosci 8,84 tys. ton. Eksploatacja zaniechana.

- KN 9191 Strzyzewice Degbina, polozenie Strzyzewice. Zloze zostato skreslone z bilansu
zasobow.

- KN 3496 Zemborzyce - Prawiedniki, potozenie Zemborzyce - Prawiedniki,

udokumentowano (w kat. C1) zasoby piasku w wielkosci 341 00 tys. ton.

Zasoby wod podziemnych

Caly obszar gminy Strzyzewice znajduje si¢ w obrgbie kredowego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP Nr 406 - Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

Stan jakosciowy wod podziemnych GZWP nr 406 zaklasyfikowano jako dobry. Dominujg wody
zaliczone do klasy I 1 II. Jedynie w dolinach wigkszych rzek, na nieduzych obszarach w centralne;,
péinocnej 1 potnocno-zachodniej czgsci zbiornika wystepuja wody klasy III. Ogolnie wody
podziemne GZWP Nr 406 ze wzgledu na ich sktad chemiczny nadaja si¢ do picia w stanie surowym
lub wymagaja jedynie prostego uzdatniania ze wzgledu na podwyzszong zawarto$¢ zelaza 1

manganu.
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Wody podziemne GZWP Nr 406 s3 na obszarze jego wystepowania podstawowym i jedynym
zroédtem zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia. Catkowita wielko$¢ poboru wod
podziemnych z uj¢¢ zlokalizowanych w granicach zbiornika w 2013 r. wyniosta ok. 54 816 tys.

m3/rok, co stanowilo ok. 14,3% szacunkowych zasoboéw dyspozycyjnych.

Gmina lezy w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych:
Nr 89 — PLGW200089 — przewazajaca cze$¢ gminy;
Nr 88 — PLGW200088 - niewielki potudniowo-zachodni fragment gminy.

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.

W miejscowosci Bystrzyca znajduje si¢ odwiercony otwor poszukiwawczy gazu o nazwie

Bystrzyca-2 (zlikwidowany).

14. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie gminy nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych.

15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Komunikacja
Uktad komunikacyjny gminy tworzy sie¢ drog: droga wojewddzka, drogi powiatowe, drogi gminne.
Komunikacj¢ z terenami sgsiednich gmin oraz gtowne powigzania wewnetrzne tworzy sie¢ drog

powiatowych, stanowigc wraz z droga wojewddzka nadrzedny uktad powigzan drogowych.

Drogi krajowe
Przez teren gminy StrzyZzewice przebiegaja powigzania transportowe wojewoddztwa lubelskiego

zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S19.

Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest aktualnie droga ekspresowa S19 relacji: (Grodno)
granica panstwa — Kuznica — Biatystok — Lublin — Nisko — Rzeszow — Barwinek — granica

panstwa (Preszow). Przedmiotowa droga jest wykonywana wzdluz zachodniej granicy gminy
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Strzyzewice. W ramach budowy ww. drogi ekspresowej zostanie wykonane MOP ,,Obroki”,

ktérego fragment bedzie zlokalizowany w granicach administracyjnych gminy Strzyzewice.

Droga wojewoédzka
Przez gming przebiega jedna droga wojewodzka nr 834 relacji: Belzyce — Niedrzwica Duza —

Bychawa — Stara Wie$ III.

Drogi powiatowe

Wykaz drég powiatowych

nr 2265 L o przebiegu Niedrzwica Duza — Prawiedniki

nr 2267 L o przebiegu Niedrzwica Duza - Krebsowka — Osmolice
nr 2268 L o przebiegu Nowiny — Osmolice

nr 2269 L o przebiegu Lublin — Bychawa

nr 2277 L o przebiegu Zabia Wola — Strzyzewice

nr 2278 L o przebiegu Osmolice — Bychawka — Bychawa

nr 2279 L o przebiegu Piotrowice — Bychawka

nr 2288 L o przebiegu Kietczewice — Lesniczowka — Bychawa

nr 2289 L o przebiegu Strzyzewice — Zakrzowek

nr 2290 L o przebiegu Sobieszczany - Zatucze

nr 2291 L o przebiegu Strzyzewice — Franciszkow- Kol. Sobieszczany
nr 2292 L o przebiegu Wilkotaz — Borkowizna — Kietczewice

nr 2293 L o przebiegu Bystrzyca — Zakrzowek

Drogi gminne

Dhugo$¢ wszystkich drog gminnych to 112 493 km.

Z tego utwardzonych jest 51,2 km co stanowi 46% drog, dlugos¢ drog nieutwardzonych to 61 km
czyli 54%.

Wykaz drég gminnych

nr 107120 L o przebiegu dr pow. 2267 L — gr. gminy Glusk

nr 107121 L o przebiegu dr pow. 2268 L — dr gm. 107120 L

nr 107122 L o przebiegu dr pow.2268 L — Kolonia Osmolice

nr 107123 L o przebiegu dr pow.2268 L — Kolonia Osmolice

nr 107124 L o przebiegu dr pow.2269 L — Polanéwka — gr. gm. Glusk
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nr 107125 L o przebiegu dr pow. 2277 L —dr pow. 2269 L - Kol. Zabia Wola
nr 107126 L o przebiegu dr pow.2268 L — Osmolice

nr 107127 L o przebiegu dr pow.2277 L — Piotrowice — gr. gm. Niedrzwica Duza
nr 107128 L o przebiegu dr pow.2279 L — Katy- dr pow. 2278 L

nr 107129 L o przebiegu dr woj. 834 — Kajetanowka

nr 107130 L o przebiegu dr pow. 2277L — Bystrzyca Nowa

nr 107131 L o przebiegu dr woj.834 — Bystrzyca Nowa

nr 107132 L o przebiegu dr woj.834- Strzyzewice- Pawtowek

nr 107133 L o przebiegu dr woj.834 — Pawtoéw — dr pow. 2279 L

nr 107134 L o przebiegu dr pow.2289 L — Strzyzewice — dr pow. 2289

nr 107135 L o przebiegu dr pow.2289L — D¢bina — Strzyzewice

nr 107136 L o przebiegu Kietczewice Maryjskie — Dgbszczyzna — Stasin

nr 107137 L o przebiegu dr kraj.19- Kol. Kietczewice DIn.- Kielczewice Dln.

nr 107138 L o przebiegu dr pow.2291L — Rechtowek

nr 107139 L o przebiegu Kol. Kietczewice Dolne — Borkowizna

nr 107140 L o przebiegu dr gm. 107137 L — Kielczewice

nr 107141 L o przebiegu dr pow.2289 L — Kielczewice Maryjskie

nr 107142 L o przebiegu Borkowizna — Kietczewice Pierwsze — Leczyca — Bychawa
nr 107143 L o przebiegu dr pow.2289 L — Kietcz. Gérne — dr gm. 107144 L

nr 107144 L o przebiegu Kielczewice - Borkowizna- Kietczewice Gorne — Kol. Kielcz. Gorne
nr 107145 L o przebiegu dr pow.2292 — Borkowizna

nr 107146 L o przebiegu dr gm. 107122 L —dr gm. 107120 L

nr 107147 L o przebiegu dr gm. 107144 L — Kietcz. Gorne - gr. gm. Bychawa

nr 112441 L o przebiegu dr pow. 2289 L —dr gm. 112441 L - Kietczewice Gorne
nr 112457 L o przebiegu dr pow. 2277 L —dr gm. 112482 L —dr gm. 107132 L
nr 112482 L o przebiegu dr pow. 2279 L — Piotrowice — Bychawka — dr. gm. 112457 L
nr 112484 L o przebiegu dr wewnetrzna nr 80 — droga wewnetrzna 98

nr 112485 L o przebiegu dr pow. 2277 L — las wsi Czerniejow g. Jablonna

nr 112486 L o przebiegu dr pow. 2277 L — wie$ Jabtonna Majatek gm. Jabtonna
nr 112496 L o przebiegu dr pow. 2277 L —dr gm. 107127 L

nr 112506 L o przebiegu dr pow. 2292 L —dr gm. 107139 L

nr 112509 L o przebiegu dr pow. 2289 L — dr gm. 107137 L

nr 112510 L o przebiegu dr gm. 107139 L —dr gm. 107139 L

nr 112511 L o przebiegu dr gm. 107144 L —dr gm. 107144 L
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nr 112512 L o przebiegu dr gm. 107144 L — gr gm. Bychawa

nr 112513 L o przebiegu dr gm. 112496 L — dr gm. 107127 L

nr 112514 L o przebiegu dr gm. 112485 L — las wsi Czerniejow
nr 112515 L o przebiegu dr woj. 834 — dr pow. 2277 L

nr 112516 L o przebiegu dr woj. 834 —dr gm. 107130 L

nr 112517 L o przebiegu dr woj. 834 —dr gm. 107135 L

nr 112518 L o przebiegu dr woj. 834 — dziatka nr 177/1

nr 112519 L o przebiegu dr gm. 107132 L — droga gm. 107133 L
nr 112520 L o przebiegu dr pow. 2269 L — dr gm. 112485 L

nr 112521 L o przebiegu dziatka nr ew. 278 — dziatka nr ew. 196
nr 112522 L o przebiegu dr gm. 107120 L — dr gm. 107146 L

nr 112523 L o przebiegu dr pow. 2289 L — dziatka nr 896 w m. Borkowizna
nr 112524 L o przebiegu dr. pow. 2277 L — dr pow. 2267 L

nr 112525 L o przebiegu dr woj. 834 —dr gm. 107127 L

nr 112526 L o przebiegu dr gm. 107136 L — dziatka nr ew. 1062
nr 112527 L o przebiegu dziatka nr ew. 490 —dr gm. 107124 L

Gospodarka wodno — sciekowa
Istniejace ujecia wod podziemnych w miejscowosci Strzyzewice 1 Pszczela Wola, zaspokajaja
potrzeby gminy Strzyzewice. Sie¢ wodociggowa jest dobrze rozwini¢ta i korzysta z niej 87,7%

mieszkancow.

Dla ujecia wody w miejscowosci Strzyzewice, sktadajacego sie z dwoch studni wierconych, zostata
ustanowiona  przez  Dyrektora  Zarzadu  Zlewni w  Zamosciu, Decyzja  nr
LU.ZUZ.3.4100.179/1.2018.WO z dnia 04.01.2019 r. strefa ochronna, obejmujaca wylacznie teren
ochrony bezposrednie;.

Strefa ochrony bezposredniej obejmuje dziatke nr ew. 966/2, obreb Strzyzewice, gmina
Strzyzewice, pow. lubelski, woj. lubelskie. Dla ustanowionych terenéw ochrony bezposredniej

obowigzuja zakazy i1 nakazy okreslone w powyzszej decyzji.

Dla uje¢ wody w miejscowosci Pszczela Wola, sktadajacego si¢ z dwdch studni wierconych, zostata
ustanowiona  przez  Dyrektora  Zarzadu  Zlewni w  ZamoS$ciu, Decyzja nr
LU.ZUZ.3.4100.179/2.2018.WO z dnia 04.01.2019 r. strefa ochronna, obejmujaca wylacznie teren

ochrony bezposrednie;.
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Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr 1 obejmuje dziatke nr ew. 1138/21, obreb Osmolice
Pierwsze, gmina Strzyzewice, pow. lubelski, woj. lubelskie.

Strefa ochrony bezposredniej dla studni nr 2 obejmuje dziatke nr ew. 1140/17, obrgb Osmolice
Pierwsze, gmina Strzyzewice, pow. lubelski, woj. lubelskie. Dla ustanowionych terenéw ochrony

bezposredniej obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w powyzszej decyzji.

Dla ujecia wody podziemne;j ,,Prawiedniki” w obrebie Osmolice Pierwsze i Polanowka przebiega
strefa ochronna terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych, ustanowiona Rozporzagdzeniem
Nr 44 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat m. Lublin,
wojewodztwo lubelskie (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego, 1 pazdziernika 2020 r., poz. 4764).
Dla ustanowionych terenow ochrony bezposredniej i posredniej obowigzuja zakazy i nakazy

okreslone w powyzszym rozporzadzeniu.

Gmina Strzyzewice zakonczyla rozbudowe i modernizacj¢ oczyszczalni Sciekow w aglomeracji
Pszczela Wola, gm. Strzyzewice. Zakres inwestycji obejmowal rozbudowg istniejacej mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni §ciekow w Pszczelej Woli, pracujacej w uktadzie przeplywu cyklicznego
na mechaniczno - biologiczng oczyszczalni¢ Sciekow dziatajagcg w oparciu o nitryfikujgco -
denitryfikujacy osad czynny z tlenowa stabilizacja osadu, w ukladzie przyplywu ciaglego, o
wydajnosci: - §rednia dobowa wydajnosé: Qdsr = 235 m3/d, - maksymalna dobowa wydajno$c¢:
Qdmax = 306 m3/d. Scieki komunalne s3 kierowane do przebudowywanej oczyszczalni $ciekow
istniejacg siecig kanalizacji sanitarnej oraz dostarczane wozami asenizacyjnymi do punktu
zlewnego. Rozbudowa obejmowata réwniez uktad technologiczny gospodarki osadowej w celu

osiggniecia odpadu nadajacego si¢ do przyrodniczego lub rolniczego wykorzystania.

Drugg dzialajaca w gminie komunalng oczyszczalnig $ciekOw jest oczyszczalnia w miejscowosci
Piotrowice. Rowniez rozbudowana i zmodernizowana, swym zasi¢giem obstuguje mieszkancow z
czes$ci miejscowosci Piotrowice, z Bystrzycy Starej i cze$ci Bystrzycy Nowej. Do oczyszczalni
odprowadzane sg $cieki z niewielkiej ilo$ci budynkow zlokalizowanych w Strzyzewicach.

Oprocz Sciekow z gminnej sieci kanalizacyjnej oczyszczalnia przyjmuje rowniez $cieki dowozone

taborem asenizacyjnym z przydomowych osadnikow bezodptywowych.

W Osmolicach Pierwszych réwniez zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia S$ciekow,

obstugujaca mieszkancow przylegtych miejscowosci.
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Dotychczas z sieci kanalizacyjnej korzysta 22,6% mieszkancow gminy. Inwestycje zwigzane z
rozbudowa 1 modernizacja oczyszczalni $§cieckow maja na celu umozliwienie nowym odbiorcom

podiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;.

Energetyka

Przez teren gminy przebiega przesylowa linia elektroenergetyczna 220 kV Stalowa Wola —
Abramowice oraz linia rozdzielcza wysokiego napiecia 110 kV.

Potrzeby energetyczne gminy zapewnia GPZ Bychawa oraz uktad sieci $redniego napigcia SN-15
kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV. Energia elektryczna rozprowadzana jest od
GPZ poprzez sie¢ rozdzielczag linii SN-15 kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV, a od nich
poprzez sie¢ odbiorcza niskiego napigcia do odbiorcow, gldwnie liniami napowietrznymi. Linie
kablowe realizowane s3 przede wszystkim na obszarze wickszych miejscowosci o zwartej
zabudowie.

W celu zmniejszenia awaryjnosci uktadu wazna jest sukcesywna wymiana linii na nowe o
wiekszych przekrojach 1 rozbudowa sieci transformatorowych w celu skrocenia diugosci

odbiorczych linii niskich napigc.

Gazownictwo

Na terenie gminy nie ma gazociggow oraz innej infrastruktury gazowej wysokiego ci§nienia.
Zrédlem zasilania w gaz $redniego cisnienia jest stacja redukcyjno pomiarowa (SRP-S), znajdujaca
si¢ W obszarze gminy w rejonie wsi Strzyzewice - Dg¢bina oraz stacja redukcyjno - pomiarowa

(SRP-N), znajdujaca si¢ w gminie Niedrzwica Duza.

Gospodarka odpadami

Gromadzenie i usuwanie odpadéw odbywa si¢ w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub
prowadzonej dzialalnosci.

Zaktad Zagospodarowania Odpadow EKOLAND POLSKA S.A. w Krasniku, zajmuje si¢
zagospodarowaniem odpadéw komunalnych od wtlascicieli nieruchomosci z terenu gminy
Strzyzewice niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych, bioodpadéw stanowigcych
odpady komunalne oraz pozostalo$ci z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do

skladowania.
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16. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych zadan publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego przyjety uchwalyg Nr
X1/162/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. Woj. Lub. z dnia 29 grudnia 2015 r., poz. 5441),
okresla zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
Strzyzewice. Zadania obejmuja:
1. odbudowg (ksztaltowanie) przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego koryta
rzeki Kosarzewki w km 0+000-24+000.
Dolina Bystrzycy z wodami stojagcymi i terenami zadrzewionymi i ujSciowy odcinek rzeki
Kosarzewki ze zboczami wierzchowiny nalezy do wielofunkcyjnych rejonéw umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ gatunkow i osobnikéw. Ponadto jest to atrakcyjny turystycznie
rejon o funkcji rekreacyjno — turystycznej.
2. budowg drogi ekspresowej S19 gr. wojewddztwa — Migdzyrzec Podlaski — Lubartow — Lublin —
Krasnik — gr. wojewodztwa.
Obecnie na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest droga ekspresowa S19, roéwniez na
terenie gminy Strzyzewice.
3. rozbudowe 1 modernizacj¢ oczyszczalni Sciekéw (zadanie zostalo zrealizowane).
Gmina Strzyzewice zakonczyla rozbudowe 1 modernizacj¢ oczyszczalni sciekow w aglomeracji

Pszczela Wola, gm. Strzyzewice.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Ochrong prawng na terenie gminy Strzyzewice objeta jest cze$¢ doliny rzeki Bystrzycy, ze wzgledu
na wyznaczony obszar szczegllnego zagrozenia powodziag o S$rednim prawdopodobienstwie

wystapienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terendw nie moze:

- narusza¢ ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

- naruszac ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

- stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, §rodowiska 1 dobr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow,

- narusza¢ funkcjonowania infrastruktury krytycznej,

- utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowy.
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Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢:

gromadzenia $ciekdw, nawozoéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatlow, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz przetwarzania odpadoéw, w szczegoélnosci ich
sktadowania, lokalizowania nowych nowych cmentarzy.

Zakazuje si¢ zalesiania obszaréw niezalesionych w stanie obecnym w strefie obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat, ktory zawiera si¢ w

obszarze - tzw. wody stuletniej.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

dopuszczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne

1. KIERUNKI

18. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystapil do sporzadzania audytu krajobrazowego, jednak do

czasu opracowania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego prace nad
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tym dokumentem nie zostaly zakonczone. Nie zostaly jeszcze sformutowane rekomendacje 1
wnioski w audycie krajobrazowym, nie zostaty takze okre§lone granice krajobrazow priorytetowych

przez audyt krajobrazowy.

Gmina Strzyzewice potozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym:

,Miejskim Obszarze Metropolitalnym” i ,,Wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczacym w

procesach rozwojowych”.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL wskazuje dla tych

obszardw nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

- wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkow osadniczych LOM,

- krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji,

— stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami — wlaczenie obszarow
wiejskich otaczajacych miasta w procesy rozwojowe,

— zwigkszenie mobilno$ci zawodowej 1 przestrzennej,

- stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczo$ci pozarolnicze;j,

- dywersyfikacja sektora gospodarki rolnej.

Gmina potozona jest rowniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju
gospodarki zywno$ciowej — roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla obszaru tego, jako
wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

- produkcje roslinna,

— rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

— rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,

- rozwoj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych),

— produkcje zdrowej zywnosci,

- rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Gmina Strzyzewice potozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego -
Lubelskim Obszarze Metropolitalnym oraz w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie
wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym przyjmuje si¢ zasade
nadrzednosci dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodacych) oraz
preferencje rozwojowe, zaklada si¢ zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej przestrzeni

produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych. W ramach
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LOM rownolegle do obstugi rolnictwa ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkancow

aglomeracji.

Przez teren gminy Strzyzewice przebiegajag gléwne powigzania transportowe wojewodztwa
lubelskiego zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje si¢ zasade
wzmacniania funkcji poprzez rozwoj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnos¢
powiazan komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z
elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajduja si¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce element
pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Obowigzuje w nich zasada utrzymania

cigglosci powigzan ekologicznych.

Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierzaé beda do tworzenia
warunkéw dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa oraz w ramach LOM roéwnolegle

do obstugi rolnictwa ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkancow aglomeracji.

Ponadto kierunki zmian maja umozliwi¢ aktywizacje gospodarcza gminy poprzez przygotowanie
oferty terenow dla funkcji mieszkaniowo — ustlugowe;j, ustug sportu, rekreacji 1 turystyki, rozwoju
biznesu, koncentracji dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej. W studium wyznaczono réwniez
treny potencjalnie predysponowane do lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z

odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (elektrowni stonecznych).

Zmiany w strukturze przestrzennej dotyczy¢ beda przede wszystkim zmniejszenia powierzchni
uzytkow rolnych w wyniku wyznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa, turystyczna,
ustugowa, produkcyjna, infrastrukturg techniczng, komunikacje.

Przyjmuje si¢, ze utrzymane zostaja tereny zurbanizowane, objete dotychczasowym planem
miejscowym dotyczace obszarow zabudowy. Powigkszenie tych obszaréw jest ograniczone, z
wykluczeniem zabudowy rozproszone;.

Uzasadnieniem takiej polityki jest zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu otwartego
krajobrazu gminy — zaréwno dolin rzecznych, jak i wierzchowiny, stanowigcych szczego6lny walor
gminy.

Ograniczony zakres rozszerzenia terendOw do zabudowy i1 zainwestowania nierolniczego jest
zrdznicowany i1 dostosowany do:

- osrodkow rekreacyjnych,
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- doliny Bystrzycy,

- wierzchowiny.

Struktura osadnicza gminy, jaka si¢ uksztaltuje w oparciu o zatozenia studium bedzie powigzana w
jeden funkcjonalny organizm z zapleczem obszaréw otwartych — terenami rekreacji, lasami,
rolnicza przestrzenig produkcyjna, jednoczesnie — z sgsiednimi gminami: Lublinem, poprzez strefe
rekreacyjnag Zemborzyce, Zakrzoéwkiem — poprzez gérny odcinek Bystrzycy i innymi. W relacji
powigzan miejskich struktura osadnicza gminy, zwtaszcza jej funkcja rekreacyjna, znajdzie si¢ w

strefie zalezno$ci funkcjonalnej miast: Lublina, Bychawy, Belzyc i Krasnika.

Osrodki rekreacyjne

W studium wyznacza si¢ centra (o$rodki) rekreacyjne w miejscowosci Osmolice, Piotrowice,

Strzyzewice.

- osrodek: Osmolice-Piotrowice wraz z Pszczela Wolag i Tuszowem, rozwijany w oparciu o
skupisko kilku zespotéw patacowo - ogrodowych, atrakcyjne fragmenty dolin rzecznych,
lasy 1 tradycyjne osadnictwo wiejskie, poddane przemianom = jako$ciowym,
rewaloryzacyjnym,

- osrodek Strzyzewice, rozwijany w oparciu o zalew rekreacyjny na Bystrzycy, stawy, osade
gminng, zespot podworski, las Strzyzewicki oraz atrakcje przyrody i krajobrazu zespotu

przyrodniczo — krajobrazowego w potudniowej cze$ci gminy.

Nalezy wykorzysta¢ uwarunkowania lokalne 1 regionalne (subregionalne) do utworzenia w gminie

Strzyzewice dwdch osrodkdéw rekreacyjnych o istotnym znaczeniu dla tej czesci regionu.

Przemawiaja za tym:

- walory rekreacyjne dolin rzecznych, w tym przypadku gtownie strzyzewickiego segmentu
doliny Bystrzycy,

— walory przyrodnicze i1 krajobrazowe catego obszaru gminy, w tym lasy, uksztalttowanie
terenu,

- zachowane zabytki i ich zespotly, w tym: zespoty patacowo - parkowe Piotrowice, Osmolice,
Pszczela Wola, Tuszéw, Strzyzewice i inne,

— bezposrednie powigzanie obszaru gminy, poprzez sasiedztwo przestrzenne i1 doling
Bystrzycy z gtéwnym zespotem rekreacyjnym Lublina — Zemborzycami,

- bliskos¢ Lubelskiego Zespolu Miejskiego i innych miast aglomeracji, ktore generuja

znaczny potencjat potrzeb rekreacyjnych.
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W oparciu o te potencjaty, jest szansa na utworzenie dwoch osrodkow rekreacyjnych o skali
regionalnej, obstugujacych zwlaszcza aglomeracje lubelska: osrodka Piotrowice — Osmolice i

osrodka Strzyzewice.

Osrodek Piotrowice - Osmolice

Zaklada sig¢, ze osrodek rekreacyjny Piotrowice - Osmolice obejmie:

doling Bystrzycy wraz z terenami bezposrednio przylegtymi na odcinku: Piotrowice - Osmolice -
Pszczela Wola oraz doling Kosarzewki od ujécia do Bystrzycy po zespot dworski w Tuszowie, wraz
z lasem Borek i fragmentem lasu Piotrowice.

Obiektem kulminacji rekreacyjnej, zarazem wigzacym cato$§¢ w jeden zespdt moze by¢ realizacja
zalewu na Bystrzycy, migdzy Piotrowicami a Osmolicami.

Przyjmuje si¢, ze w obszarze osrodka powstang co najmniej dwa centra rekreacyjne: jedno w
rejonie Piotrowic, drugie, w rejonie Osmolic, tj. - u ujscia Kosarzewki do Bystrzycy, na péinocnym
krancu zalewu.

Wskazane jest wiaczenie zabytkowych obiektow patacowo - parkowych Piotrowice i Osmolice w
strukture centrow. Do programu centréw powinny wejs¢ przede wszystkim obiekty uslug
rekreacyjnych, turystycznych - kulturowe, gastronomii, bazy noclegowej - pensjonatow, matych
hoteli itp., oraz urzadzen rekreacyjnych.

Tereny w granicach osrodka - migdzy centrami powinny by¢ wykorzystane pod funkcje zwigzane z
rekreacja.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowg i innej (ustugowej, produkcyjnej) w
obszarze osrodka 1 przyjmuje, ze bedzie ona zrewaloryzowana i uzupetniona zabudowg nowg, w
ilosci niekolidujace; z programem funkcji rekreacyjnej. Preferuje si¢ zabudowe mieszkaniowa
pensjonatowa.

Cata struktura funkcjonalno - przestrzenna tak rozwinigtego osrodka powinna by¢ powigzana siecia

drog (z parkingami), $ciezek rowerowych 1 ciggow pieszych.

Osrodek Strzyzewice

Osrodek rekreacyjny Strzyzewice — o innym charakterze niz poprzedni — powinien by¢
uksztattowany w oparciu o miejscowos¢ Strzyzewice na obszarze mi¢dzy doling Bystrzycy (facznie
ze strzyzewickim jej odcinkiem) a lasem istniejagcym na wschod od Strzyzewic oraz pomigdzy
dwoma wawozami - od strony pdinocnej i potudniowej. Bedzie to wigc osrodek potozony w

wigkszosci na wierzchowinie, wzdtuz drogi Strzyzewice -Bychawa (w odlegtosci okoto 5 km od

Bychawy).
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Osrodek ma szans¢ mie¢ charakter matego miasteczka z dominujacg funkcja rekreacyjna, ale tez
funkcjami uzupehliajacymi — administracyjng (osrodek gminny), uslugowa (dla obshlugi
mieszkancow gminy) oraz mieszkaniowa.

Centrum osrodka powinno zosta¢ uksztalttowane w najatrakcyjniejszej jego czesci, tj. nad doling
Bystrzycy - w pasie przydolinnym. W jego programie winny si¢ znalez¢ ustugi rekreacyjne,
turystyczno - gastronomiczne, bazy noclegowej, kulturowe i inne, ustugi - handlu, zdrowia, o§wiaty,
ochrony (policja, straz pozarna), banki itp. oraz obiekty administracji gminy i ewentualnie inne. Pod
funkcje te nalezy odpowiednio wykorzysta¢ relikty kulturowe gminy, zachowane zabytkowe
obiekty itp. Szczegdlng atrakcjg osrodka powinien by¢ zbiornik wodny na Bystrzycy (powigzany z
istniejgcymi stawami).

Zaleca si¢ aby pozostaly obszar o$rodka gminnego, na wierzchowinie przeznaczony byt pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i rowniez — baze¢ sportowa, turystyczno — rekreacyjna.
Zapleczem rekreacyjnym o$rodka bedzie potudniowy, a czgsciowo tez - srodkowy sektor doliny
Bystrzycy.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniows i innej (ustugowej, produkcyjnej).

Dolina Bystrzycy

Przyrodniczo 1 w duzej mierze krajobrazowo dolina Bystrzycy na odcinku gminy Strzyzewice

tworzy ciag funkcjonalno — przestrzenny. W zagospodarowaniu obszaru nalezy dazy¢:

— dna doliny pozosta¢ wolne od zabudowy (kubaturowej),

— nie zabudowywac zboczy zbyt intensywnie,

— pozostawi¢ mozliwie szerokg niezabudowang — otwartg przestrzen korytarza ekologicznego
I krajobrazowego,

- do realizacji na rzece Bystrzycy planowanego wodnego szlaku turystycznego o znaczeniu
ponadregionalnym,

— z uwagi na istnienie na terenie gminy dziedzictwa kulturowego w formie mtynéw wodnych
oraz ich pozostato$ci, proponuje si¢ obja¢ mtyny wodne ochrong (i odbudowac) te dawne
urzadzenia przemystowe, oraz udostepni¢ je w formie szlaku turystycznego, a takze
rozwazy¢ mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen hydrotechnicznych do produkcji energii

elektrycznej.

Proponowana urbanizacja doliny powinna jednak rozréznia¢ i eksponowac roznice jej segmentow,

w tym zwlaszcza dwoch jej grup:
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- segmentodw w strukturze osrodkow,

- segmentdw pozostatych.

Segmenty doliny w strukturze o$rodkow

Zbocza doliny w strukturze osrodka Piotrowice - Osmolice oraz osrodka, proponowane sg do
zainwestowania stosunkowo intensywniej, ale nie kompletnie, tzn., ze beda pozostawione znaczne
niezabudowane ich przestrzenie - powigzane z lasami, otwartymi przestrzeniami pol itp. Dna dolin
segmentow o$rodkowych beda zawieraly znaczne przestrzenie wod otwartych — zalew, stawy.
Pozostale ich zagospodarowanie powinno by¢ w zasadzie tagkowe.

Zagospodarowanie segmentéw dolin w strukturze osrodkow powinno by¢ atrakcyjne krajobrazowo
I architektonicznie.

Segmenty pozostale

Pozostate segmenty doliny Bystrzycy, w granicach gminy Strzyzewice, to segment pdinocny
miedzy granica miasta Lublina, rejonem Zemborzyc, a osrodkiem Piotrowice — Osmolice.

Segment srodkowy: migdzy osrodkiem Piotrowice - Osmolice a osrodkiem Strzyzewice.

Segment poludniowy: migdzy o$rodkiem Strzyzewice a potudniowa granica gminy - gming
Zakrzowek.

Kazdy z segmentdow ma inng charakterystyke funkcjonalng, bedaca konsekwencja potozenia i

lokalnych uwarunkowan, m. in. przyrodniczych:

Segment pdélnocny jest w istocie obszarem buforowym mig¢dzy rejonem rekreacyjnym Lublina

Zemborzycami a o$rodkami rekreacyjnymi gminy Strzyzewice.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia urbanizacji segmentu poinocnego, gdyz zabudowa mieszkaniowa
moze oddzieli¢ pasmo rekreacyjne gminy od rejonu rekreacyjnego Zemborzyce, z duza szkoda dla
strefy rekreacyjnej Strzyzewic. Segment ten jest ponadto bazg terenéw rekreacyjnych osrodka
Piotrowice - Osmolice, tym istotniejszg, ze stanowigca przedluzenie Zemborzyc i tym samym

przyciagajaca uzytkownikow.

Segment §rodkowy, potozony migedzy obu osrodkami rekreacyjnymi gminy jest naturalng baza ich

terenéw rekreacyjnych. Trzeba si¢ liczy¢ z prawdopodobnym trendem narastania rdwniez innych
funkcji rekreacyjnych (ustug kubaturowych) i tendencja taczenia osrodkow.
Natomiast w segmencie tym moze powstawa¢ budownictwo mieszkaniowe, jesli bedzie mniej

intensywne niz w sagsiadujacych z nim osrodkach.

Segment potudniowy doliny Bystrzycy charakteryzuje si¢ wyjatkowymi walorami przyrodniczymi i
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krajobrazowymi doliny 1 sgsiednich terenéw. Wystepuje tu bogata rzezba terenu co warunkuje
urbanizacje obszaru. Wyznaczanie nowych terenow budowlanych powinno by¢ bardzo ostrozne

I szczegodlnie ograniczone, aby zachowanych wartosci nie zdewastowac.

Zagospodarowanie wierzchowiny

W odréznieniu od dominujacej funkcji rekreacyjnej doliny Bystrzycy, funkcja dominujaca
osadnictwa na wierzchowinie jest i bedzie rolnictwo. Biorgc jednak pod uwage blisko$¢ doliny
Bystrzycy, a takze bliskos¢ laséw o funkcji w wiekszosci ochronnej, ale i rekreacyjnej, funkcja
uzupeltniajaca osadnictwa na wierzchowinie moze by¢ réwniez rekreacja. Nie powinna ona jednak
ogranicza¢ rozwoju i funkcjonowania rolnictwa.

Nalezy dazy¢ do ochrony wysokiej jakosci gleb, jakie si¢ tu znajduja i ich rolniczego
wykorzystania. Otwarty krajobrazu gminy, stanowi jej wyjatkowy walor, w tym podstawe
rozwijanej w gminie funkcji rekreacyjnej. Taka polityka przestrzenna jest zgodna z zasada

,Zlelonego pierscienia” aglomeracji lubelskie;.

Nalezy dazy¢ aby w wyznaczonych w studium terenach zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji
ustug podstawowych chroni¢ przed zabudowa wysokiej jakosci gleb, przeznaczajac je co najwyzej

na zabudowe stuzacg produkcji rolne;.

Powiazania struktury osadniczej

Warunkiem funkcjonowania urbanizowanej struktury gminy, zwlaszcza jej rosnacej funkcji
rekreacyjnej, turystycznej jest odpowiednio rozwinieta sie¢ komunikacyjna — samochodowa,
rowerowa 1 piesza. Sie¢ drog, wigzacych gming z Lublinem i sgsiednimi gminami (oraz elementy
tej struktury osadniczej migdzy sobg) jest istniejaca, wymaga tylko odpowiedniego rozwinigcia i
modernizacji. Natomiast uktad drog rowerowych i szlakow pieszych — faczacych gtowne elementy
struktury rekreacyjnej gminy wymaga zaprogramowania. Planowany jest szlak turystyczny o
znaczeniu ponadregionalnym — szlak kulturowy Via Regia, ktorego fragment przechodzi przez teren

gminy z poétnocy na potudnie wzdtuz drog powiatowych.

19. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Na etapie sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany, dopuszcza si¢ modyfikacje granic

obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej wyznaczonych w studium, jednak nie wigksza niz
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30,0 m od linii rozgraniczajacych terenow (obszarow), okreslonych na rysunku studium.

O konkretnym rozmieszeniu funkcji w obrebie terenow wyznaczonych w studium, przesadzi plan
miejscowy lub jego zmiana. Przeznaczenie terenéw okresla funkcja dominujaca (a nie wylaczna)
Dopuszcza si¢ wymienno$¢ funkcji w wyznaczonych terenach oraz budowe linii 1 urzadzen

infrastruktury technicznej.

M — tereny zabudowy mieszkaniowej i lokalizacji ustug podstawowych.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw zabudowy zagrodowej (w tym o funkcji
agroturystycznej), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, pensjonatowej,
letniskowej, zabudowy ustugowej stuzacej obstudze mieszkancow (ustugi publiczne i komercyjne),
rzemiosta, terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich, itp.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajacych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dopuszcza si¢ wydzielenie terendw zwigzanych z realizacja obiektow 1 urzadzen obstugi
komunikacji oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

Na obszarach gleb chronionych (I - III klasy bonitacyjnej) stanowigcych podstawe rozwoju
intensywnej produkcji rolniczej, wskazane jest w planie miejscowym lub jego zmianie

lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, hodowlana, ogrodnicza, lesna, rybacka.

W terenach zabudowy mieszkaniowe;j 1 lokalizacji ustug podstawowych znajdujacych si¢ wewnatrz
wyznaczonego obszaru do perspektywicznych przeksztalcen w kierunku rozwoju ustug 1
aktywnosci gospodarczej, do czasu realizacji kierunkowego zagospodarowania mozliwe jest
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym

w studium.

U — tereny ustug, rozwoju biznesu (aktywnos$ci gospodarczej).

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy ustugowej
dopuszcza si¢ realizacje ustug: publicznych, komercyjnych, rzemiosta, ustlug sportu i1 rekreacji,
turystyki, obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacji, stacji paliw, dojs¢, dojazdow, parkingdw,
terenow zieleni, itp. Mozliwe jest wyznaczanie terendw rekreacyjnych, ogrodow, parkéw, osrodkow
jezdzieckich itp.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy w tym mieszkaniowej w ramach wydzielonych
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terenow U.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny zabudowy ustugowej
jako form¢ wzbogacajaca przeznaczenia tych terendw dopuszcza si¢ wydzielenie terendw
zabudowy mieszkaniowe;j.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajacych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dopuszcza si¢ wydzielenie terendw zwigzanych z realizacja obiektow 1 urzadzen obstugi
komunikacji oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

W wyznaczonych na rysunku studium terenach U mozliwe jest lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW

(elektrownie stoneczne). Plan miejscowy przesadzi o konkretnym przeznaczeniu terenu.

Na rysunku studium wyznacza si¢ obszar wskazany do perspektywicznych przeksztalcen w
kierunku rozwoju ustug i aktywno$ci gospodarczej. W ramach realizacji programu zabudowy,
mozliwa jest lokalizacja takich przedsiewzi¢¢ jak: centra biznesowe, wystawiennicze, parki
technologiczne, itp., ktore pozwola na zwigkszenie poziomu wykorzystania zasobow spotecznych,
srodowiskowych oraz infrastrukturalnych (zwlaszcza systemu komunikacyjnego) Lubelskiego
Obszaru Metropolitalnego. Dopuszcza si¢ rewitalizacje terenow zielonych i stworzenie centrow
bioréznorodnosci trendw zielonych, utworzenie przestrzeni edukacyjnych, wypoczynkowych,
rekreacyjnych, rozwoj energetyki ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
itp.

W  wyznaczonym obszarze perspektywicznych przeksztalcen rozwoju ustug 1 aktywnosci
gospodarczej dziatalno$¢ produkcyjna musi by¢ powigzana z celami naukowymi.

Planowane zagospodarowanie przestrzeni uaktywni i rozwinie dynamike zasobow ludzkich w

kierunku rozwoju gospodarczego.

AGP — tereny koncentracji dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej w polaczeniu z rozwojem
uktadu komunikacyjnego.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen stanowigcych tereny koncentracji dziatalnosci
gospodarczej, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
rzemiosta produkcyjnego, hurtowni oraz towarzyszacego im zaplecza, baz przetworstwa rolno -
spozywczego, baz i zaplecza techniczno-budowlanego itp.

Dopuszcza si¢ realizacje uslug: publicznych, komercyjnych, obiektéw 1 urzadzen obstugi

komunikacji (np. stacje paliw, garaze, dojazdy, parkingi w tym parkingi dla samochodow

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 85



cigzarowych, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe itp.), stacji paliw, urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej itp. Dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa jako
uzupetnienie funkcji wiodacej.

W wyznaczonych na rysunku studium terenach AGP mozliwe jest lokalizowanie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

(elektrownie stoneczne). Plan miejscowy przesadzi o konkretnym przeznaczeniu terenu.

Ul — tereny ustugowe z przewaga funkcji ustug sportu, rekreacji oraz turystyki.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielen terenow ustugowych z przewaga funkcji
sportowo — rekreacyjnej dopuszcza si¢ ustugi: publiczne, komercje, ponadto realizacj¢ pensjonatow,
zabudowy letniskowej, bazy noclegowej mogacej wpltyna¢ na rozwdj turystyki zwlaszcza
sezonowej, boisk, kapielisk, budynkéw administracyjno — gospodarczych, lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej itp.

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania zaspakajajacych potrzeby projektowanego

przeznaczenia, ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych, dopuszcza si¢ wydobywanie

716z kopalin.

EN — tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (elektrownie fotowoltaiczne). Granicg¢ strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, na ktorym
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodel odnawialnych o mocy

przekraczajacej 500 kW, okresli plan miejscowy. Nie moze ona wykracza¢ poza teren EN.

W studium proponuje si¢ obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych. Plan miejscowy rozstrzygnie o konkretnych lokalizacjach
inwestycji.

Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktérym rozmieszczone be¢da urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, okresli plan miejscowy

dla konkretnej inwestycji.
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RL — tereny zalesien, zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew.

ZP — tereny zieleni parkowej, zachowanie cennej zieleni. Na terenach parkéw podworskich

wskazuje si¢ rewaloryzacje zieleni, dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

ZC — tereny cmentarzy, utrzymanie istniejacych i realizacja nowych cmentarzy, dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, zachowanie cennej zieleni. Dla cmentarzy czynnych wyznaczono strefy

ochrony sanitarnej, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

ZL — tereny lasow, uzupelnianie tkanki lesnej rodzimymi gatunkami drzew, adaptacja istniejacych

siedlisk.

RZ — tereny tak i1 pastwisk, to tereny zlokalizowane najczgéciej w poblizu ciekoéw wodnych,
generalnie wylaczone z zabudowy, jednak dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych siedlisk.
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw poprzez realizacje obiektéw matej architektury, boisk,

ciggow pieszych, Sciezek rowerowych itp. Realizacja zbiornikow wodnych.

R — tereny rolnicze, wyznaczone w studium nalezy rozumie¢ jako zasadniczo wykluczone z
zabudowy. Mozliwa jest rozbudowa, przebudowa, wymiana, adaptacja budynkéw w obrebie
istniejacej zabudowy rolniczej. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji zabudowy siedliskowej na cele

zabudowy mieszkaniowej. Realizacja zbiornikoéw wodnych.

WS - tereny wod powierzchniowych. Zbiorniki wodne o funkcji hodowlanej, retencyjnej,

rekreacyjnej, dopuszcza si¢ przebieg urzadzen infrastruktury techniczne;.

W studium dopuszcza si¢ takg skale przedsigwzieé oraz takie rozwigzania technologiczne, ktore nie
spowodujg zakwalifikowania ich jako zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej lub zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Planowane obiekty o wysoko$ci réwnej 1 wyzsze] od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit

Zbrojnych RP.

Tereny infrastruktury technicznej
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W skitad terenow wchodzg obiekty, urzadzenia 1 sieci: elektroenergetyczne, gazownicze,
wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieptownicze - w tym Punkty Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Dopuszcza si¢ uzupetienie terendw infrastruktury technicznej o funkcje ustugowa - jako forme

wzbogacajacg przeznaczenie tych terenow.

W terenie oznaczonym symbolem O - gospodarowanie odpadami w miejscowosci Izyce dopuszcza
si¢ lokalizacje grzebowiska zwlok zwierzecych, pod warunkiem zachowania wymagan,
okreslonych w przepisach sanitarno - weterynaryjnych.

Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu.

Realizacje grzebowiska zwlok zwierzecych, jako przedsiewziecia zaliczonego do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, warunkuje si¢ zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Grzebowisko dla zwierzat jest szczegdlnym rodzajem sktadowania odpadow, musi spetnia¢ warunki
gwarantujace, ze zakopanie martwych zwierzat na danym terenie nie bedzie zagraza¢ zdrowiu
zwierzat i ludzi, bedzie zabezpieczone przed dostgpem osob trzecich, zwierzat dzikich i domowych,
bedzie zabezpieczone przed zanieczyszczeniem wod gruntowych, nadmiernym rozwojem flory
bakteryjnej.

Planowane grzebowisko zwlok zwierzgcych jest poza ustanowionymi i projektowanymi strefami

ochronnymi uj¢¢ wod podziemnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

W terenach inwestycyjnych, w planie miejscowym dla nowo projektowanej zabudowy zaleca si¢
przyjmowanie ponizszych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Zalecenia, nalezy
rozumie¢ jako sugestie do zastosowania przy tworzeniu ustalen planu, ktore uwarunkowane sa
wzgledami funkcjonalnymi, estetycznymi lub ochronnymi.

Zalecenie - to mozliwos$¢ optymalnego wyboru rozwigzania, nie ma charakteru obligatoryjnego.

Dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowg zaleca sig:
— powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m2,
- udzial powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlane;,

- pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej,
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- dachy o katach nachylenia potaci do 45°,

- proponuje si¢ nawigzanie wysokoscia nowych budynkéw do zabudowy na dziatkach
sasiednich, (jednak nie wigcej niz 12,0 m) w szczegolnosci w zakresie ilosci kondygnacii,

- dla nowych obiektow budowlanych lokalizowanych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza

si¢ wysoko$¢ wynikajacg z wymogow technologicznych 1 konstrukcyjnych.

Dla teren6w przeznaczanych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa zaleca sig:

- powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 1000 m2,

- udziat powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej,

- pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej,

— dachy o katach nachylenia potaci do 45°,

— proponuje si¢ nawigzanie wysokoscia nowych budynkéw do zabudowy na dziatkach

sgsiednich, (jednak nie wiecej niz 12,0 m) w szczeg6lnosci w zakresie ilo$ci kondygnacji.

Dla teren6w przeznaczanych pod zabudowe uslugows zaleca si¢:
- udziat powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlanej,
- pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej,

— proponuje si¢ wysokos¢ nowych budynkéw do 12,0 m.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna dopusci¢ odstepstwa od wyzej
wymienionych zalecen, wskaznikow oraz parametrow zabudowy, jesli wynika to z istniejgcego
zagospodarowania, wymagan technologicznych, zabudowy na terenach sasiednich lub specyfiki

prowadzonej dziatalnosci.

Studium nie ustala wysokosci zabudowy oraz nie ustala wymagan architektonicznych w stosunku
do obiektow i1 budowli, ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych np. urzadzen

infrastruktury technicznej, wiez widokowych, kominow itp.

Dla dziatek przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, magazyny oraz obiekty obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych, parametry i wskazniki
zabudowy uzaleznione sg od funkcji obiektu i1 nalezy ustala¢ kazdorazowo, zgodnie z potrzebami w

planach miejscowych w zalezno$ci od specyfiki przewidywanych przedsiewziec.
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Dla terenéw przeznaczonych pod uslugi turystyczne, sportu i rekreacji, parametry i wskazniki
zabudowy nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci
od przewidywanego zakresu inwestycji oraz planowanych obiektow wypoczynku, sportu i rekreacji

z towarzyszgcym zapleczem administracyjno - gospodarczym.

Zagospodarowanie terenow winno nastgpowacé w jak najwyzszych standardach architektonicznych,
z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju, a w
szczegblnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony $rodowiska. Zmiany funkcji terenow okreslone w

niniejszym studium nie moga powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska.

Tereny wytaczone z zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie studium wskazuje:

- Wylaczone z zabudowy to obszary udokumentowanych zt6z kopalin poza obiektami
zwigzanymi z eksploatacja surowcow.

- Ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy dotycza Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem wurzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Ponadto ograniczenia
wynikaja z ustanowienia na podstawie przepisOw odrebnych stref ograniczonego
uzytkowania, stref ochronnych od linii elektroenergetycznych: w tym o napigciu 110 kV,
220 kV, stref wokot cmentarzy.

W terenach rolnych, sasiadujagcych z terenami cmentarzy czynnych oraz planowanym

grzebowiskiem zwlok zwierzecych, w wyznaczonych strefach ochrony sanitarnej obowiazuja

ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych.

20. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Gmina Strzyzewice nie jest uzdrowiskiem oraz nie ma na jej obszarze ustanowionych stref ochrony

uzdrowiskowej.

Gmina Strzyzewice niezaleznie od dlugotrwatej antropopresji (zwlaszcza rozwoju rolnictwa i
osadnictwa), jakiej poddawane jest $rodowisko przyrodnicze reprezentuje nadal duze walory

przyrodniczo-krajobrazowe.
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Dominujg tutaj ekosystemy polne o zréznicowanych walorach agroekologicznych. Ich cechg jest
duza zwartos¢ 1 jednolity charakter.

W skali gminy najwigksza réznorodno$¢ siedliskowa i gatunkowa wystepuje w dolinie Bystrzycy
oraz w wigkszych kompleksach lesnych. Mniej zréznicowane sg obszary muraw kserotermicznych
w obszarach zboczy doliny, wawozach oraz wsrod agrocenoz wierzchowinowych. Duze znaczenie
dla waloréw przyrodniczych, posiadaja starodrzewy i zadrzewienia $roédpolne, ktére wzbogacaja
ubogie przyrodniczo agroekosystemy.

Ekosystemy tgkowo-pastwiskowe zgrupowane sg przede wszystkim na terasach zalewowych doliny

rzecznej, a nielicznie wystepuja w wierzchowinowych zagtebieniach bezodptywowych.

Prawne formy ochrony przyrody na obszarze gminy Strzyzewice

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu - Obszar chroniony ze wzgledu na wyr6zniajacy
si¢ krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i1 wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy
ekologicznych. Zostal utworzony 23 marca 1990 r. Powierzchnia catkowita to 19510,0000ha.
Obszar potozony jest w powiecie lubelskim, na terenie gmin: Jabtonna, Glusk, Strzyzewice,
Krzczonow, Niedrzwica Duza, miasta i gminy Bychawa, miasta Lublin oraz w powiecie
swidnickim, na terenie gmin: Piaski 1 Metgiew.

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu lezy w potudniowo-wschodniej czgsci
wojewodztwa lubelskiego 1 taczy si¢ z Krzczonowskim Parkiem Krajobrazowym. Charakteryzuje
go krajobraz rolniczy, ale z do$¢ duzymi kompleksami lesnymi i urozmaiconym krajobrazem
(liczne zrodia 1 doliny rzeczne). Sa to tereny o duzych walorach botanicznych. Bogata flora roslin
naczyniowych reprezentowana jest przez okoto 1000 gatunkéw. Obszar ten charakteryzuje sie
urozmaicong rzezbg oraz wystgpowaniem dobrze zachowanych kompleksow lesnych.
Czerniejowski OCK tworzy zwarty obszar ochronny o duzym znaczeniu w systemie ochrony
wojewodztwa. Jest on intensywnie wykorzystywany przez mieszkancow Lublina w celach
wypoczynkowo — rekreacyjnych. Na obszarze tym wystepuja gatunki flory, ktore podlegaja
cze$ciowej ochronie prawnej, nalezy do nich wilzyna ciernista (Ononis spinosa). Obszar ten nie
lezy w bezposrednim sasiedztwie obszaréw Natura 2000.

Obejmuje niewielki potnocno-wschodni fragment gminy.

Rozporzadzenie Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 Iutego 2006 r. w sprawie
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okre§la zakazy 1 nakazy ochrony

Czerniejowskiego OchK.
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Pomniki przyrody

1.

10.

11.

lipa drobnolistna Tilia cordata, dwukonarowa o obwodach pni 380 ¢cm i 340 cm, wysoko$ci 18 m

ro$nie w Zabiej Woli, wlasno$¢ prywatna;

. orzech czarny Juglans nigra o obwodzie pnia 245 cm i wysokosci 19 m w Pszczelej Woli, rosnie

przy drodze od patacu w stron¢ basenu, na terenie zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
Zespotu Szkot Rolniczych CKP w Pszczelej Woli;

. "Lipa Wawrynow" - lipa drobnolistna Tiliacordata o obwodzie pnia 670 cm i wysoko$ci 25 m,

rosnie przy drodze od palacu w stron¢ basenu, na terenie zabytkowego zespotu dworsko-

parkowego Zespotu Szko6t Rolniczych w Pszczelej Woli;

. grupa 5 lip drobnolistnych Tilia cordata o obwodach pni 240-379 cm i wysokosci 23 m, rosng po

lewej stronie drozKi parkowej biegnacej miedzy skansenem a internatem, prowadzacej w
kierunku stadionu sportowego, w parku Zespotu Szkot Rolniczych w Pszczelej Woli;

aleja Rohlandow - aleja sktadajaca si¢ z 92 lip drobnolistnych Tilia cordata o obwodach pni 240-
478 cm i wysokos$ciach 20 m, zlokalizowana na terenie Zespotu Szkot Rolniczych w Pszczelej

Woli;

. mitorzab dwuklapowy Ginko biloba o obwodzie pnia 170 cm i wysoko$ci 13,5 m, ro§nie przy

gtéwnej alei patacowej zabytkowego zalozenia parkowego, na terenie Zespotu Szkét Rolniczych

CKP w Pszczelej Woli;

. korkowiec amurski Phellodendron amurense o obwodzie pnia 190 cm i wysokosci 12 m, rosnie

migdzy skansenem a internatem w zabytkowym zatoZeniu parkowym, na terenie Zespotu Szkot

Rolniczych CKP w Pszczelej Woli;

. grupa 11 olszyn czarnych Alnus glutinosa o obwodach pni 230-338 cm i wysokosci 26 m, rosng

przy rowie odwaniajagcym przy oczyszczalni sciekéw, na terenie zabytkowego zatozenia

parkowego - teren Zespotu Szko6t Rolniczych w Pszczelej Woli;

. modrzew polski Larix polonica o obwodzie pnia 255 cm i wysoko$ci 23 m, rosnie w

zabytkowym zatozeniu parkowym — teren zespotu Szkot Rolniczych w Pszczelej Woli, po lewej
stronie alejki wjazdowej na teren szkolny;

glog szkartatny Crataegus coccinea o obwodzie pnia 136 cm i wysokosci 8,5 m, rosnie obok
pawilonu pasiecznego w zabytkowym zatozeniu parkowym — teren zespotu Szko6t Rolniczych w
Pszczelej Woli;

grupa 5 jesioné6w wyniostych Fraxinus excelsior o obwodach pni 186-310 cm i wysokosci
24 m, rosng w parku przyszkolnym Zespotu Szkét Rolniczych w Pszczelej Woli, na

potudniowym skraju parku od strony zabudowan gospodarczych;
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12.  grupa 6 degbow szyputkowych Quercus robur o obwodach pni 358-465 cm i wysokos$ci 25 m,
rosna na terenie zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Osmolicach I, wlasnos¢ prywatna;

13.  jesion wyniosty Fraxinus excelsior o obwodzie pnia 425 cm i wysokosci 32 m, rosnie na
terenie zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Osmolicach I, wtasnos¢ prywatna;

14.  cyprysik groszkowy Chamaecyparis pisifera 0 obwodzie pnia 115 cm i wysokosci 13 m,
ro$nie na terenie zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Osmolicach I, po zachodniej
stronie wjazdu do parku, wlasnos$¢ prywatna;

15. 2 lipy drobnolistne Tilia cordata o obwodzie pnia 347 cm i1 320 cm 1 wysokosci 26 m i 21 m,
rosng w parku géornym zespotu dworsko-parkowego w Osmolicach I, wiasnos$¢ prywatna,;

16.  altana lipowa - 5 lip drobnolistnych Tilia cordata tworzacych altang o obwodach pni 160-
410 cm i wysokosci 29 m, rosng W zachodniej czes$ci parku goérnego zespotu dworsko-
parkowego w Osmolicach I, wlasno$¢ prywatna;

17.  altana klonowa - 10 klonéw zwyczajnych Acer platanoides tworzacych altane o obwodach
pni 135-286 c¢cm i wysokosci 35 m, rosng w zachodniej czesci parku gornego zespotu dworsko-
parkowego w Osmolicach I, migdzy okazatymi debami szyputkowymi a altang lipowg, wtasnos¢
prywatna;

18.  modrzew europejski Larix decidua o obwodzie pnia 245 cm i wysokosci 33 m, rosnie w
zachodniej czesci parku, po lewej stronie tagodnego zejscia z parku gornego do parku dolnego
zespotu dworsko-parkowego w Osmolicach I, wtasnos¢ prywatna;

19.  klon zwyczajny Acer platanoides o obwodzie pnia 370 cm i wysokos$ci 31 m, ro§nie w parku
dolnym na zachod od patacu u podnoza skarpy zespotu dworsko-parkowego w Osmolicach I,
wlasno$¢ prywatna,

20.  zywotnik zachodni Thuja occidentalis 0 obwodzie pnia 270 cm i wysoko$ci 15 m, ro$nie po
zachodniej stronie schodéw prowadzacych z parku dolnego do patacu w Osmolicach I, wtasnos¢
prywatna;

21.  lipa drobnolistna Tilia cordata o obwodzie pnia 344 cm i wysokosci 19 m, rosnie na terenie
Gminnej Spoétdzielni "Samopomoc Chlopska" w Strzyzewicach, na placu miedzy patacem a

magazynami wlasnos¢ Skarbu Panstwa — GS "SCH" w Strzyzewicach

Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasi¢g korony drzew i systemu korzeniowego. W
ramach czynnej ochrony istnieje mozliwos¢ dokonywania zabiegow pielegnacyjno-

zabezpieczajacych, zgodnych z ogolnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.
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Ochrona planistyczna

Korytarze ekologiczne
Na terenie gminy znajdujg si¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym - lesne, stanowigce
element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodnicze;.

Obowiazuje dla nich zasada utrzymania ciagglo$ci powigzan ekologicznych.

Przyrodniczy System Gminy (PSG)

Dolina Bystrzycy na terenie gminy, faczy si¢ w kierunku péinocnym z Zalewem Zemborzyckim.
Jest to gtowny korytarz ekologiczny gminy i jej ,.kregostup”, ktéry winien by¢ objety specjalng
ochrong. Centralnie polozona w gminie dolina Bystrzycy powoduje, ze teren ten jest zroznicowany
pod wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym. Przyrodnicza i krajobrazowa ranga tego obszaru
wskazuje na szczeg6lng potrzebe ochrony tych zasobow. Szczegodlnej ochrony wymagaja takze
wody podziemne i zroédta w Zakrzéwku, Kielczewicach Goérnych oraz w Piotrowicach Katach.
Innym waznym walorem przyrodniczym gminy Strzyzewice jest gldownie w poludniowej jej czesci

urozmaicona rzezba terenu. Znajduja si¢ tu atrakcyjne wawozy i zbocza.

Z powyzszych uwarunkowan dolina Bystrzycy wiaczona zostata do Przyrodniczego System Gminy,
ktory jest kontynuacja Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) miasta Lublin.

W studium, jako PSG wyznaczono przede wszystkim waskie, ostro zarysowane tereny doliny
Bystrzycy wskazane do objgcia ochrong planistyczng.

Celem ochrony doliny Bystrzycy wewnatrz PSG jest zachowanie kontynuacji i droznos$ci korytarzy
ekologicznych, stanowigcych ponadlokalny system przyrodniczy, zapewniajacy m.in. migracje
zwierzat, podtrzymanie bioréznorodnosci w strefie doliny i utrzymanie prawidtowe;j retencji wod.
Ograniczenie rolniczego uzytkowania gruntéw w najblizszym sasiedztwie doliny, a w strefach
brzegowych wprowadzenie 1 ochron¢ roslinnosci tegowej, zadrzewien 1 zakrzaczen jako obszaru
buforowego pomiedzy korytem rzeki a uprawami polowymi.

Proponuje si¢ odbudowe mtynéw wodnych i ich pozostatosci, oraz udostepnienie mtynow w formie
szlaku turystycznego, a takze rozwazy¢ mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen hydrotechnicznych do

produkcji energii elektrycznej.

Z racji kontynuacji biegu rzeki Bystrzycy w miescie Lublin i zagrozenie eutrofizacja wod,
szczegllnie w Zbiorniku Zemborzyckim, przyjmuje si¢ kierunek dzialan rozwojowych opartych na

sieci kanalizacji gminnej, wykluczajacej sukcesywnie zbiorniki indywidualne (szamba). Nalezy
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dazy¢ do ograniczania zanieczyszczenia gleb, wod podziemnych i powierzchniowych substancjami
pochodzacymi z nawozenia i §rodkow ochrony roslin stosowanych w rolnictwie (szczegélnie
fosforany i azotany).

Istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych
standardow srodowiskowych, okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie zanieczyszczenia
powietrza pochodzacego z ogrzewania domostw, ktore poprzez przemieszczanie korytarzem

ekologicznym (zgodnie z kierunkiem doliny) moga naptywaé do miasta Lublin.

Zielony piers$cien

Potnocna cze$¢ gminy Strzyzewice znajduje si¢ w obszarze Zielonego PierScienia Lublina. Za
elementy konstytuujace ,,zielony pier§cien” uznaje si¢: doliny rzeczne, kompleksy lesne, rolnicze
tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

»Zielony pierScien” nalezy traktowac, jako strefe¢ czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu. Poza tym
petni on funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalnej
i osobliwo$ciami przyrodniczo - krajobrazowymi, a takze: ochrony struktury przestrzennej przed
semiurbanizacja, funkcje buforowa, oslabiajaca presj¢ miasta na tereny wiejskie, funkcje
wypoczynku codziennego i1 §wigtecznego.

Za elementy kontynuujace ,,zielony pier§cien” uznaje si¢:

- doliny rzeczne,

— wieksze kompleksy lesne,

- rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

Ochrona krajobrazu

Na obszarze czgséci doliny rzek Bystrzycy i jej doptywu - Kosarzewki znajduje sie wyjatkowo
bogata tkanka wartosci kulturowych - zaczynajac od zabytkow archeologicznych osadnictwa
prehistorycznego 1 wczesno$redniowiecznego — po wspaniate zatozenia patacowo - i dworsko -
parkowe w Osmolicach, Strzyzewicach, Piotrowicach, Pszczelej Woli, Tuszowie i liczne obiekty
zabytkowe roznych kategorii. Harmonijne wpisanie dziedzictwa kulturowego w malowniczy
krajobraz dolin rzecznych tworzy warto$ciowy kontekst kulturowo - krajobrazowy, ktory moze w
przysztosci mie¢ status parku kulturowego.

Z tymi terenami wigze si¢ osoba Kajetana Kozmiana - poety okresu klasycyzmu
postanistawowskiego, ktorego pamie¢ jest bardzo zywa w spoteczenstwie gminy Strzyzewice 1 w
regionie. Wszystkie te cechy - materialne i niematerialne, stanowig wyznacznik tozsamosci lokalnej

— 1 jako taki powinien by¢ utrzymywany.
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21. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej

Wazna szansa rozwojowa gminy Strzyzewice wigze si¢ z faktem, iz niemal caly teren gminy
zawiera liczne relikty bogatej kulturowo przesztosci (zabytki, tradycja historyczna, bardzo liczne
stanowiska archeologiczne). Duzg atrakcja 1 potencjatem rozwojowym sg cztery zespoty patacowo-

parkowe w Osmolicach, Piotrowicach, Pszczelej Woli i Tuszowie.

Badania Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP) na terenie gminy Strzyzewice prowadzone byly w
sze$ciu obszarach: 80-80, 80-81, 81-80, 81-81, 82-80, 83-80 gléwnie w latach 1986 - 1990.

W  trakcie ww. badan AZP natrafiono na $lady osadnictwa pradziejowego i
wczesnosredniowiecznego przede wszystkim w obrebie doliny rzeki Bystrzycy (krawedzie i stoki
doliny).

Na uwage zastuguja szczeg6lnie kompleksy stanowisk archeologicznych, tj. pozostatosci osad oraz
liczne tzw. §lady osadnictwa (tj. punkty, na ktorych zlokalizowano zabytki ruchome typu: ceramika,
narzedzia krzemienne, metalowe, itp. badz S$lady po dawnych obiektach mieszkalnych, np.
polziemianki, paleniska, jak rowniez obiekty grobowe, itd. - wigzacych si¢ z obecno$cig 1
dziatalnoscig cztowieka w okresie pradziejowym i wezesnym Sredniowieczu) w okolicach:

- Kietczewic Maryjskich,

- Zabiej Woli,

- Osmolic.

Chronologia odkrytych stanowisk (pozostatosci osad 1 obozowisk) oraz s$ladow osadnictwa
wskazuje na zasiedlenie terenu gléwnie w epoce kamiennej z przewaga osadnictwa neolitycznego

oraz we wczesnym sredniowieczu.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”

W odniesieniu do zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa
lubelskiego obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztaltowania przestrzennego i
prowadzenia wszelkich inwestycji powinny by¢ podporzadkowane wnioskom 1 decyzjom
konserwatorskim. Dotyczy to rdéwniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu
uzytkowania obiektow oraz wtérnych podziatéw historycznych zatozen. Wszelka dziatalnosé

inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w obszarze objetym ochrong konserwatorska
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wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zabytki znajdujgce si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i ujete w gminnej ewidencji
zabytkow

Dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiektow, znajdujacych si¢ w wojewodzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow, po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W przypadku uzasadnionej rozbiorki obiektu, znajdujacego si¢ w wojewddzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow, nalezy wykona¢ inwentaryzacje¢ architektoniczng i1 przedtozy¢ do uzgodnienia z

Lubelskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Strzyzewice ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, winny byé¢ wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i ujete w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Strzyzewice nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

22. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Uktad komunikacyjny warunkuje prawidtowy rozw¢j i funkcjonowanie struktury przestrzennej

gminy.

Dla ksztattowania dobrej dostgpnosci komunikacyjnej przewiduje si¢:

— poprawe stanu technicznego drog — sukcesywng modernizacje¢ z dopuszczeniem korekt
przebiegu,

— systematyczng rozbudowe uktadu komunikacyjnego wraz z udostgpnianiem nowych
terenow do zainwestowania,

— modernizacje¢ 1 budowe¢ chodnikow, oswietlenia oraz przystankéw komunikacji zbiorowe;,

- egzekwowanie utrzymania linii zabudowy przy drogach,

- rozwoj systemu Sciezek i tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,

- budowg tras rowerowych w pasach drogowych drog lub niezaleznych od uktadu

komunikacji samochodowe;j.

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego drogowego to:

- zapewnienie obstugi ruchu zewnetrznego i wewnetrznego o odpowiednich parametrach
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technicznych i standardach,

- utrzymanie istniejacych powigzan drogowych z dopuszczeniem ich modernizacji,
przebudowy i adaptacji do wyzszych parametrow technicznych,

- rozbudowe powigzan drogowych w obrebie gminy odpowiednio od rozwoju struktur
zabudowanych,

- stosowanie technologii i metod majacych na celu ograniczanie negatywnych skutkow
oddziatywania ruchu komunikacyjnego na §rodowisko i zdrowie ludzi,

— zapewnienie obstugi wewngtrznej gminy poprzez pozostate istniejace 1 projektowane drogi i
ulice wewngtrzne,

- dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych.

- w obrgbie terenow budowlanych dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych
dodatkowych drog, w tym drég wewnetrznych oraz pieszych i rowerowych ciaggdéw
komunikacyjnych. Szerokosci drog wewngtrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych do

okreslania na etapie sporzadzania plandéw miejscowych.

Droga S19

Przez teren gminy Strzyzewice przebiegaja powiazania transportowe wojewodztwa lubelskiego
zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje si¢ zasad¢ wzmacniania
funkcji poprzez rozwo6j infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnos¢ powigzan
komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z

elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest aktualnie droga ekspresowa S19 relacji: (Grodno)
granica panstwa — Kuznica — Biatystok — Lublin — Nisko — Rzeszow — Barwinek — granica
panstwa (Preszow). Przedmiotowa droga jest wykonywana wzdluz zachodniej granicy gminy
Strzyzewice. W ramach budowy ww. drogi ekspresowej zostanie wykonane MOP ,,Obroki”,

ktorego fragment bedzie zlokalizowany w granicach administracyjnych gminy Strzyzewice.

1. Dostgpno$¢ komunikacyjna budowanej drogi ekspresowej S19 bedzie mozliwa wylacznie
poprzez wezty drogowe. Stosowanie zjazdow na drodze klasy S jest zabronione.
2. Polaczenia drég publicznych, odstepy miedzy weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki

stosowania zjazdow w odniesieniu do drég ekspresowych zostaty ustalone w § 9 ust. 1 pkt 2
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rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Lokalna obstluga komunikacyjna nieruchomosci, ktore przylegaja do drogi bedzie si¢ odbywata
dodatkowymi jezdniami usytuowanymi w pasie drogowym drogi S19.

4. Podzialy nieruchomos$ci potozonych przy drodze S19 musza by¢ zgodne z przepisami
szczegblnymi, w tym zakresie, prawem miejscowym oraz uzgadniane z zarzadcg tej drogi.

5. Na obszarach, ktére przylegaja do realizowanego przebiegu drogi ekspresowej S19, w planie
miejscowym powinny zostaé wyznaczone odrebne linie zabudowy dla nowych obiektow
budowlanych. Usytuowanie tych linii nalezy wyznacza¢ w oparciu o posiadane lub
prognozowane dane dotyczace zasiggu ucigzliwosci pochodzacych od ruchu drogowego. Linie te
powinny spetnia¢ ponizsze wymagania:

dla zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ usytuowane:

— poza zasiegiem ucigzliwos$ci od ruchu drogowego;

— nie blizej od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej niz: 90 m dla budynkéw
jednokondygnacyjnych, 110 m dla budynkow wielokondygnacyjnych, 250 m dla budynkéw
szpitali, sanatoriow i innych wymagajacych szczegdlnej ochrony;

dla pozostatych obiektow budowlanych linie zabudowy, nalezy przyjmowa¢ odpowiednio do

potrzeb usytuowania wszystkich niezbednych ich elementow, nie blizej jednak niz wskazano w art.

43 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

6. Zaleca si¢ wprowadzenie w planie miejscowym poza pasem drogowym drogi S19 obszarow
przeznaczonych pod zielen izolacyjna o szerokosci nie mniejszej niz 10-15 m, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi.

7. Na terenach przylegajacych do drogi ekspresowej S19 nalezy ponadto przewidzie¢ koniecznosé
stosowania urzadzen, ktore w przypadku przysztego zwigkszenia zasiggu ucigzliwosci, beda

ograniczalty ich oddzialywanie ponizej poziomu ustalonego w odpowiednich przepisach.

Droga wojewodzka

1. Przez gming przebiega jedna droga wojewodzka nr 834 relacji: Betzyce — Niedrzwica Duza —
Bychawa — Stara Wie$ III.

2. Przewiduje si¢ parametry techniczne i uzytkowe jak dla drogi klasy G (gléwna), w tym
szeroko$¢ w pasa drogowego min. 25 m.

3. Obshluga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drogi wojewodzkiej nr 834 powinna odbywac
si¢ za posrednictwem istniejacych zjazdow 1 drog nizszych kategorii z mozliwo$cia

lokalizowania nowych bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkie;.
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4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;.
5. Projekty decyzji podziatowych dziatek przylegtych do pasa drogowego drogi wojewodzkiej w

zakresie obstugi komunikacyjnej nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

Drogi powiatowe
Zapewnienie obstugi ruchu zewngtrznego i1 wewngetrznego o odpowiednich parametrach
technicznych 1 standardach, poprzez sukcesywna modernizacj¢ drog z dopuszczeniem korekt

przebiegu, budowe systemu $ciezek i tras rowerowych.

Drogi gminne
Zaklada si¢ utrzymanie drog gminnych w dotychczasowych przebiegach i pasach drogowych z

mozliwoscig ich poszerzenia.

Dopuszcza si¢ korekte przebiegu drog lub rozbudowe uktadu drog gminnych, wynikajaca z potrzeb
rozwoju przestrzennego, w zwigzku z tym w planie miejscowym mozliwe jest wyznaczanie nie
wskazanych na rysunku studium drég gminnych dojazdowych 1 lokalnych oraz drog wewnetrznych
lub korekte przebiegu wyznaczonych drog. Zaklada si¢ sukcesywna poprawe techniczng i

funkcjonalng uktadu drég gminnych w obszarze terendw juz zainwestowanych.

Drogi gminne pozostajace w zarzadzie gminy niebedace drogami publicznymi, na odcinkach
stuzacych przede wszystkim obstudze terenéw budowlanych, tym rowniez drogi wewnetrzne
wystepujace w stanie fatycznym, proponowane sg do wiaczenia do katalogu drog gminnych
publicznych, z mozliwoscig realizacji ciggéw pieszo-jezdnych.

Mozliwe jest w planie miejscowym badZ jego zmianie podniesienie rangi drog wewngtrznych i
gminnych niepublicznych na drogi gminne publiczne w zaleznosci od zapotrzebowania obstugi
komunikacyjnej terenéw budowlanych. Uzupeliajacg role w obstudze gminy w relacjach
wewnetrznych petni¢ beda drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku studium oraz podsystem

rowerowy.

Prognozy ruchu
Prognozy ruchu wskazuja na dalszy wzrost ruchu samochodowego, zwtaszcza tam gdzie pozostaly
rezerwy przepustowosci. Na szacowane warto$ci nat¢zen ruchu wptyw beda miaty takie czynniki

jak wskaznik motoryzacji, mobilno$¢ mieszkancow, struktura podr6zy samochodem osobowym,
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transportem zbiorowym, rowerem i pieszo oraz rozwoj sieci uliczne;j.
Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wode

Zaklada si¢, ze podstawowym zrédlem zaopatrzenia ludnosci w wode¢ beda grupowe wodociagi

komunalne. Kierunkowym dziataniem winno by¢ :

realizacja sieci wodociggowej na catym obszarze gminy, rozbudowa i modernizacja sieci

wodociggowej na terenie gminy i na obszarach pozbawionych sieci wodociggowej, w miare

identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i wyznaczonych w

studium oraz tam, gdzie standard obstugi jest niepeiny,

- wykorzystanie na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode z uje¢ wod podziemnych wraz z
sieciami,

- wykorzystanie wod powierzchniowych jedynie dla potrzeb rolnictwa i dla celéw
gospodarczych,

- ochrona uje¢ woéd podziemnych poprzez respektowanie ustalen zawartych w decyzjach
dotyczacych ich ochrony,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zZrédta poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zroédto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem istniejacych sieci wodociagowych,

- dla terendw przeznaczonych pod obiekty uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania

zbiorowego, ustugi 1 przemyst nalezy zapewni¢ wod¢ do do zewnetrznego gaszenia pozaru

oraz dojazdy spetniajace wymagania jak dla drég pozarowych.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Przyjmuje si¢ jako kierunkowe dzialanie w zakresie odprowadzania:

— doprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Pszczelej Woli 1
Piotrowicach, Osmolicach Pierwszych,

- na pozostatym obszarze gminy, tj. z terendw bedacych poza zasiggiem kanalizacji sieciowe;,
realizacj¢ indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 oraz szczelnych
zbiornikow bezodplywowych lub systemow grupowych,

- poprzez rozbudowe sieci kanalizacji zbiorczej oraz indywidualne systemy kanalizacyjne, a

takze sieci kanalizacyjne matych zaktadow.
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Elektroenergetyka

1.

10.

11.

Dla przesytowe;j linii elektroenergetycznej 220 kV Stalowa Wola — Abramowice przyjmuje si¢

pas technologiczny o szerokosci 50 m — po 25 m w obie strony od osi linii.

. W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staly

pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostalych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na
staly pobyt ludzi powinny uwzglednia¢é wymogi okre§lone w przepisach odrebnych oraz

normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

. Lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji

paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii

elektroenergetycznych.

. Niedopuszczalne jest tworzenie hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w

odlegtosci 6,0 m dla linii 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Swietle

koron).

. Dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii.

. Warunki lokalizacji wszystkich obiektow 1 urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terendw w

pasach technologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV z pasem

technologicznym o szerokosci 40 m — po 20 m w obie strony od osi linii.

W studium wyznacza si¢ rezerwacje pasa technologicznego o szerokosci 40 m dla planowanej
liniit WN 110 kV relacji GPZ Niedrzwica — GPZ Bychawa, jak rowniez teren pod planowang
stacje¢ WN/SN pod nazwa ,,Osmolice”.

. Utrzymuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne z dopuszczeniem ich

modernizacji oraz rozbudowy.

. Dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc 1 energi¢

elektryczng, modernizacj¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych przewiduje si¢ mozliwos¢
budowy linii $§redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych.

W planowanej zabudowanie na etapie planu miejscowego, nalezy uwzgledni¢ strefy
ochronne (pasy technologiczne) pod istniejacymi i przewidywanymi liniami napowietrznymi
$rednich i wysokich napie¢. Zagospodarowanie w obszarze strefy ochronnej linii napowietrznych
wymaga spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z wlascicielem sieci.

Lokalizacja budynku musi spetnia¢ zapisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30
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pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

12.  Strefy ochronne — ograniczen w sposobie uzytkowania terenu — pod liniami napowietrznymi
$rednich napie¢ powinny wynosi¢ 15 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach) a dla linii WN
40 m (po 20 m od osi linii po obu stronach).

13.  Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane

przepisami odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen elektroenergetycznych.

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki:

Niekonwencjonalne zrddta energii

Wedhug Wojewddzkiego programu rozwoju alternatywnych zrodet energii dla wojewodztwa
lubelskiego, wojewddztwo lubelskie jest uznawane w kraju za uprzywilejowane pod wzgledem
warunkow do wykorzystania energii stoneczne;.

Polska ma bardzo nieréwng dystrybucje promieniowania stonecznego w ciggu roku, 80%
calkowitego rocznego nastonecznienia przypada na okres sze$ciu miesiecy wiosenno-letnich.
Srednie roczne zachmurzenie nieba na Lubelszczyznie jest najnizsze w kraju i ksztattuje si¢ na
poziomie ponizej 65%, dlatego w tym regionie wystepuja najlepsze warunki solarne do
pozyskiwania energii stonecznej. Nie mniej w polskich warunkach klimatycznych energi¢ tg, nalezy
pozyskiwa¢ w skojarzeniu z innymi zrédlami energii, poniewaz jako jedyne zrodio energii cieplnej
optacalne jest tylko w okresie letnim. Zatem wskazane jest wspieranie wykorzystywania energii
stonecznej do celow grzewczych jako wspomaganie systemOow konwencjonalnych, a takze

promowanie rozwoju ogniw fotowoltaicznych.

Wykorzystujac potencjal promieniowania stonecznego, dazac do poprawy stanu ekologicznego
srodowiska dopuszcza si¢ w studium w wyznaczonych obszarach potencjalnie predysponowanych
do lokalizacji obiektéw i urzadzen do wytwarzania energii, lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych
(stonecznych) o mocy przekraczajacej S00 kW.

Dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji - instalacji odnawialnego Zrddta energii o mocy do 100
kW.

Gazownictwo
W zakresie sieci gazowej przewiduje si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia mieszkancow gminy w gaz
ziemny, w oparciu o opracowang koncepcj¢ programowg gazyfikacji gminy. Utrzymuje si¢

istniejgce urzadzenia i sieci gazowe z prawem ich rozbudowy i modernizacji.
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W zakresie zaopatrzenia w cieplo

przewiduje sig:

- dazenie do wykorzystywania w zrodlach ciepta paliw czystych ekologicznie, z
zastosowaniem technologii zapewniajagcych minimalizowanie emisji gazéw 1 pytow do
powietrza,

- dopuszczenie i promowanie stosowania rozwigzan w oparciu o zrodia energii odnawialne;j,
w tym kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych oraz pomp ciepta,

- utrzymanie 1 modernizacja istniejacej sieci cieptowniczej,

- utrzymanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w ciepto,

- wykorzystanie paliw niskoemisyjnych.

Telekomunikacja

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

- przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zardwno w tradycyjnych,
jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
swiattowodowej,

- dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb mieszkancow gminy poprzez petne
wykorzystanie 1 utrzymanie istniejacych urzadzen, ktore speiniajg obowiazujace standardy,

— zaklada si¢ rozw(j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych 1
bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne w gminie i regionie.

Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami wskazuje sig:

realizowanie gospodarki odpadami, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku

na terenie gminy Strzyzewice,

— selektywng zbiorke odpadow i1 prowadzenie dziatan stuzacych wzrostowi odzysku odpadow,

— utrzymanie wywozu odpadow do Zakladu Zagospodarowania Odpadéw EKOLAND
POLSKA S.A. w Krasniku,

— organizacj¢ punktu zbierania odpadow niebezpiecznych,

- likwidacje dzikich wysypisk,

- realizacj¢ grzebowiska zwierzat na terenie gminy,

- minimalizowanie negatywnego oddzialywania odpadéw na §rodowisko,
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- uwzglednianie ustalen aktualnego Wojewodzkiego Programu Gospodarki Odpadami.

23. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gléwnych zadan studium, majg
one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkéw zycia mieszkancéw i funkcjonowania gminy.

W studium adaptuje si¢ istniejace oraz ujete w dotychczasowych planach miejscowych tereny i
obiekty przeznaczone na lokalizacje celéw publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i1 przepisow odrgbnych. Na wyznaczonych terenach przewiduje si¢ poprawe
warunkow funkcjonowania, modernizacj¢ 1 rozbudoweg istniejacych obiektow 1 urzadzen
infrastruktury, uzupeknienie wyposazenia gminy w ushugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na
poprawe ich dostepnosci, korzystniejsza organizacj¢ przestrzenng obslugi i standardu zycia

ludnosci.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

— administracjg, ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, opiekunczo — wychowawcze, tacznosci,
sportu, i rekreacji, opieki spotecznej, placowki szkolno — wychowawcze, obiekty
bezpieczenstwa publicznego,

- modernizacj¢ i rozbudowe drog gminnych i §ciezek rowerowych,

— budowe, rozbudoweg i1 modernizacje infrastruktury technicznej: wodociagi, kanalizacja,
elektroenergetyka, gazociagi, telekomunikacja,

- ochrong nieruchomosci i obiektow stanowiagcych dobra kultury w rozumieniu przepisow o
ochronie dobr kultury,

— utrzymanie obiektéw i1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

— powigkszenie (rozszerzenie terenu) cmentarzy w Bystrzycy Starej i Zabiej Woli,

- adaptacja cmentarza w Kietczewicach Maryjskich.

W przypadku likwidacji ustug publicznych, tereny 1 obiekty mogg by¢ przeznaczone na inne ustugi

publiczne lub uslugi komercyjne lub zosta¢ zagospodarowane w taki sposob, jaki przewaza w

bezposrednim sgsiedztwie terenu, uzupelionych terenami przeznaczonymi na zielen publiczng,

komunikacje¢ drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, parkingi ogdlnodostepne — w zalezno$ci

od potrzeb spotecznosci lokalne;.
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24. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Zadania inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim zlokalizowane na obszarze
gminy:
,Odbudowa (ksztaltowanie) przekroju podhuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego koryta

rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+00",

Ponadto w obszarze gminy identyfikuje si¢ inne zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym:

1. budowa drogi ekspresowej S19 gr. wojewddztwa — Migdzyrzec Podlaski — Lubartéw — Lublin —
Krasnik — gr. wojewodztwa,

2. rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekéw (zadanie zostalo zrealizowane).

25. Obszary, dla ktorych obowiazkowej jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni

publicznej

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Studium nie wyznacza takich obszarow.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Nie wyznacza si¢ w studium terendw przewidzianych do obowigzkowego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na potrzebe przeprowadzenia
scalenia i podziatu gruntéw na dziatki budowlane.

Potwierdzenie zasadno$ci, okreslenie granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu, uscislenie

warunkow scalen 1 podziatu nieruchomosci, nastapi na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Obszary przestrzeni publicznej.
Obszar przestrzeni publicznej, to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych ze

wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
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Do obszarow przestrzeni publicznej naleza: ogdlnie dostgpne tereny zieleni, tereny, miejsca, obiekty
turystyki, sportu i rekreacji, kultury, sakralne, jak: parki, skwery, miejsca uczczenia pamigci,
cmentarze, §wietlice, domy kultury, miejsca ekspozycji, wystawy, muzea, kosScioty, z bezposrednim
otoczeniem.

Na terenie gminy nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania miejscowego planu dla przestrzeni
publicznych. Gltéwne kierunki dziatan za§ dotycza dostosowania terendow 1 obiektow

umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb lokalnej spotecznosci.

26. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nieleSne

Na obszarze calej gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwata XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 roku, ktory
byt wielokrotnie zmieniany. W zwigzku z tym nie wystepuje potrzeba wyznaczania w studium
obszarow do sporzadzenia planu miejscowego, gdyz taka polityke planistyczna gmina realizuje na

biezaco.

Przeznaczenie gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne, ktére wymagaja stosowne;j
zgody nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych. W §wietle przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzyskania zgody, wymagaja grunty przeznaczane na cele
nierolnicze, stanowigce uzytki rolne klas I-III, grunty lesne stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa
oraz pozostate grunty le$ne. Przeznaczenie tych gruntdow na cele inne niz rolne i le$ne, wymaga
uzyskania zgdd wilasciwych w tym zakresie organdw administracji publicznej. W studium nie
okresla si¢ obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z konieczno$cig uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badz jego zmiana sporzadzany bedzie wedle

rozwoju i potrzeb spolecznosci lokalne;.

27. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
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Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obejmuje ona dotychczasowe grunty orne, taki i pastwiska.

Jako generalng zasad¢ przyjmuje si¢ ochrong przed zabudowa kubaturowa i pozostawienie jako

obszar otwarty ze wzgledow produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

- Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy jest i powinna pozosta¢ najpowszechniejszym
typem uzytkowania terenu.

- Dopuszcza si¢ adaptacje zlokalizowanych istniejacych budynkéw i obiektow w ramach
rozproszonej zabudowy zagrodowej z prawem do ich rozbudowy, remontdéw, czy wymiany
zabudowy. Dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacych siedlisk rolniczych na cele
mieszkaniowe.

- W ternach rolniczych dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych z zachowaniem
wymogow ochrony §rodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych.

Zaleca si¢ nastgpujace zasady ochrony i wykorzystania obszaréw:

— obszary uzytkow rolnych proponuje si¢ pozostawi¢ obszarem otwartym, petnigcym istotne
funkcje produkcyjne, a ponadto ekologiczne i krajobrazowe,

- gospodarka rolna nie moze destabilizowa¢ $rodowiska przyrodniczego - wigze si¢ to
glownie z ograniczeniem chemizacji w rolnictwie, zwigkszanie lesistoSci gminy,
wprowadzanie 1 ochrona istniejacych zadrzewien 1 zakrzaczen miedz ($rodpolnych,
przyzagrodowych, przywodnych, odizolowanych od PSG suchych dolin 1 $rédpolnych
rozcig¢ erozyjnych itp.) oraz wprowadzanie zalesien gruntdw porolnych, wzbogacanie
biologiczne, w tym szpalery we terenach nieuzytkowanych rolniczo,

— ze wzgledu na wysoka przydatnos¢ rolniczag gleb niezbedne jest racjonalne
zagospodarowanie terendw przejmowanych na cele pozarolnicze — za konieczne uznaé
nalezy skupianie zabudowy,

— wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej i agrotechnik,

— zasoby obszaru stanowig podstawe intensywnego 1 zroéznicowanego rolnictwa -
wykorzystanie naturalnych predyspozycji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- wdrazanie programu fitomelioracji przeciwerozyjnej,

— zwigkszanie efektywnosci dziatan zorientowanych na rozwdj pozarolniczy na terenie
stabszych gleb, prowadzacych do wzrostu szans na poprawe jako$ci zycia. Wigze si¢ to z
mozliwoscig utworzenia dla potencjalnych inwestoréw stref ustugowych, handlowych 1
rekreacyjnych. Wskazany jest wielofunkcyjny rozwdj gospodarki lokalnej opartej na

przedsigbiorczo$ci mieszkancow i1 aktywno$ci matych i $rednich przedsigbiorstw,
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wykorzystanie dla intensywnej gospodarki rolnej dobrych gleby gminy, uwzgledniajac
jednak jej uwarunkowania przyrodnicze. W gminie sg dogodne warunki dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego, ktore minimalizuje niekorzystne oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze i dostarcza zdrowej i $wiezej zywnosci. Wskazane jest utrzymanie mozaiki
upraw z preferencjami dla proekologicznych form i metod agrotechnicznych. Celowe jest
takze poszukiwanie specjalizacji najmniej konfliktowych z polityka ekorozwoju gminy,
uzytkowanie terenu powinno by¢ zgodne z zasadami ekorozwoju. Wskazane jest
zwigkszenie zadrzewienia i zalesienia obszaru, szczegOlnie klas stabszych. Uzytkowanie
dolin rzek 1 ciekéw powinno by¢ S$cisle kontrolowane i zabezpieczane przed
wprowadzaniem funkcji przyrodniczo niewtasciwych, w tym zabudowy; wskazane jest
przeznaczanie dolin na zielone podmiejskie obszary otwarte, dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow 1 oczek wodnych,

nalezy zwigksza¢ powierzchni¢ i zasieg powierzchni zalesionych, zakrzaczonych, naturalnie
zadarnionych gatunkami kserotermicznymi, uprawami zioét i sadéw; pasy fitomelioracji
wodochronnych na zboczach i w suchych dolinach bgda zabezpiecza¢ przed sptywami

miogenow.

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy w gminie zajmuja niewielkg cz¢s¢ obszaru tj. ok. 15,9 % .

Jako zasade przyjmuje si¢ polityke prowadzenia zrownowazonej gospodarki oraz dazenia do

zwigkszania lesisto$ci gminy w strefach wyznaczonych na rysunku studium, jak rowniez w terenach

rolnych na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej.

Zaleca si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 wykorzystania obszaréw:

ochrona wszystkich lasow istniejacych poprzez nie uszczuplanie powierzchni lasow,
niszczenia laséw, prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos¢ drzewostanow,
zachowanie istniejagcych rowow, oczek wodnych i1 drog lesnych na terenach lesnych,
dazenie w miar¢ mozliwosci 1 preferowanie dziatah majacych na celu: zwigkszanie
zwarto$ci lasow (zadrzewienia, zalesienia 1 zakrzaczenia), rewaloryzacj¢ granicy polno —
lesnej (tworzenie ekotondow) 1 zwigkszanie bioréznorodnosci w skali lokalnej 1 regionalne;,
w miar¢ mozliwosci powigkszanie powierzchni le$nej a takze zasiegu lasow,

utrzymanie 1 wykorzystanie rekreacyjne lasow ochronnych na obrzezach gminy,

zakazuje si¢ nowej zabudowy nie zwigzane] z gospodarkg lesng na terenach le$nych,

dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych siedlisk.
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28. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Ochrong prawng na terenie gminy Strzyzewice objeta jest cze$¢ doliny rzeki Bystrzycy, ze wzgledu
na wyznaczony obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie

wystapienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody stuletniej.

Dla istniejagcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej, uslugowej z przewaga funkcji ustug
sportu, rekreacji oraz turystyki, aktywno$ci gospodarczej, znajdujacych si¢ w zasiegu obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat, dopuszcza
si¢ adaptacje¢ zrealizowanych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy, remontdw 1 zmiany sposobu
uzytkowania. Dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi

np. garazy, magazynow.

W planowanych w studium terenach U1l zagospodarowanie obiektami kubaturowymi, trwale
zwigzanymi z gruntem dopuszczalne poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia wystapienia powodzi
1%, wskazanym na rysunku studium.

W planowanych w studium terenach U1l w obszarze szczegolnego zagrozenia wystapienia powodzi
1%, mozliwa jest realizacja obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem zwigzanych z
funkcja sportowo-rekreacyjna, obiektoéw malej architektury stuzacych rekreacji codziennej,

sezonowej, boisk, itp.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia raz
na 10 lat (10%) - nie wskazanym na rysunku studium, a zawierajagcym si¢ wewnatrz obszaru wody
1% zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

dopuszczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania osuwisk mas ziemnych.

29. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
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Na terenie gminy nie ma ustanowionych i nie wyznacza si¢ filar6w ochronnych.

30. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia

7maja 1999 r. o ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozow zagtady

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych pomnikow zagtady i ich stref ochronnych w rozumieniu

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

31. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji.

Rekultywacji wymaga¢ beda tereny po wydobyciu powierzchniowej eksploatacji surowcow
mineralnych.

Prowadzacy eksploatacje jest obowigzany sukcesywnie rekultywowac tereny poeksploatacyjne oraz
przywraca¢ do wlasciwego stanu elementy przyrodnicze.

Ponadto wskazuje si¢ do przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywacji:

obszary lesne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych, zdegradowane zabytki architektury 1
zespotoOw urbanistycznych poprzez zabiegi przywracajace im wartos¢ uzytkowa jaka jest
rewaloryzacja 1 rewitalizacja, ktora dostownie znaczy: przywrocenie do zycia, ozywienie, wymiang,
likwidacje wyeksploatowanych elementow infrastruktury, jak np. napowietrzne linie
elektroenergetyczne (w miar¢ mozliwosci rozwazy¢é nalezy zamiang na linie kablowe),
telekomunikacyjne, przewody wodociggowe.

Nie wyznacza si¢ obszarow remediacji, na ktorych to poddaje si¢ gleby, ziemi¢ i wody gruntowe
dziataniom majacym na celu usunigcie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania si¢ substancji powodujacych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i

planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.
32. Obszary zdegradowane
Na czas sporzadzania studium, Rada Gminy Strzyzewice nie podjela uchwaly w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz uchwaty w sprawie ustanowienia

Specjalnej Strefy Rewitalizacji, zgodnie z art. 8 i art. 25 ustawy dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
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rewitalizacji.

33. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja

inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie gminy nie wyst¢puja tereny zamkniete ani strefy ochronne wymienione powyze;.

34. Obszary, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrddel energii o mocy zainstalowanej wi¢kszej niz 500 kW, a takze ich strefy
ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

ternu

W studium wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem EN — tereny urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (elektrownie
fotowoltaiczne). Granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych Zréodet o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, okresli plan

miejscowy. Nie moze ona wykracza¢ poza teren EN.

W studium proponuje si¢ obszary potencjalnie predysponowane do lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500
kW (elektrownie fotowoltaiczne). Plan miejscowy rozstrzygnie o konkretnych lokalizacjach
inwestycji.

Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, na ktérym beda lokalizowane urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrodetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, okresli plan miejscowy

dla konkretnej inwestycji.

35. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2.
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36. Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan wraz z synteza ustalen

projektu studium

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajagcym polityke przestrzenng gminy 1 w pierwszym rzedzie stanowigcym podstawe do
opracowania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Studium zawiera dwa
zasadnicze elementy odnoszace si¢ do r6znych zagadnien z zakresu zagospodarowania przestrzeni:
uwarunkowania — w ktorej sg omawiane naturalne i antropogeniczne elementy zwigzane z
zagospodarowaniem przestrzeni gminy oraz kierunki, ktore omawiajg podstawowe zasady

ksztaltowania przysztego zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza jest czgsé
dotyczaca kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej sa zawarte wytyczne dla
projektantow sporzadzajacych akty prawa miejscowego, odnosnie obszaréw dla ktérych gmina
planuje opracowaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W studium ustalono
generalne zasady dotyczace rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i1 ksztattowania

zagospodarowania przestrzennego.

Na wstepie w studium przeanalizowano wnioski wynikajace z dokumentéw nadrzednych, w tym z
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego 1 strategii rozwoju gminy.
Przeanalizowano uwarunkowania wynikajace z potozenia geograficznego, administracyjnego a
takze roli gminy w regionie.

Gmina Strzyzewice jest gming wiejskg potozong w wojewodztwie lubelskim, powiecie lubelskim,
zajmuje ok. 6,5% powierzchni powiatu.

Potozona na styku miasta Lublina zajmuje powierzchnie 108,8 km? liczy 21 sotectw i ma ponad 8
ty$ mieszkancow, zaliczona zostata do miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego
- Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego. Ponadto jest w obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W ramach LOM roéwnolegle do obstlugi rolnictwa w gminie planowany jest rozwoj funkcji
rekreacyjnej dla mieszkancow aglomeracji.

Gmina posiada duzy potencjat wartosci przyrodniczych, co szczegdlnie w kontek$cie rozwoju
funkcji rekreacyjnych, turystycznych czy weekendowych dla miasta Lublina ma ogromne
znaczenie. Atutem jest polozenie w dolinie Bystrzycy, taczacej si¢ w kierunku pdétnocnym z

Zalewem Zemborzyckim, dolina jest glownym korytarzem ekologicznym gminy 1 jej
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,Kregostupem”.

Strategia Rozwoju Gminy Strzyzewice, stwierdza iz gmina Strzyzewice to silny o$rodek
mieszkalniczy o znaczeniu regionalnym, posiadajagcym docelowo rozwijajaca si¢ infrastrukture
techniczna, charakteryzujacy si¢ wysoka aktywnoscig spoteczng mieszkancow, interesujacg i bogata
oferta edukacyjno-kulturalng oraz rekreacyjno-wypoczynkowa, a takze rozwijajacym si¢ rynkiem
pracy oraz przedsigbiorczos$cia, przy poszanowaniu rolniczego charakteru obszaru oraz dbatosci o
ekologig 1 stan srodowiska naturalnego.

Glownym celem jest wzrost jako$ci zycia i zamoznos$ci mieszkancow gminy dzigki zapewnieniu
spdjnosci terytorialnej poprzez rozwoj infrastruktury technicznej, lokalnej gospodarki i kapitatu
spotecznego oraz zwigkszeniu znaczenia gminy jako obszaru atrakcyjnego dla inwestycji w sferze
mieszkalnictwa 1 przedsiebiorczosci w obszarze funkcjonalnym Lublina, przy poszanowaniu

rolniczego charakteru obszaru.

W studium potozono szczegdlny nacisk na analiz¢ uwarunkowan wystepujacych na obszarze gminy
Strzyzewice.

Przeanalizowano uwarunkowania  wynikajace =~z  dotychczasowego  przeznaczenia,
zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu, stanu fadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony.

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa zlokalizowana najcze¢sciej wzdtuz drog gminnych
i powiatowych oraz zabudowa siedliskowa rozproszona na terenach uzytkéw rolnych. Zabudowa
wiejska zwigzana jest gldwnie z prowadzeniem produkcji zwierzgcej gtdéwnie z hodowla bydta,
trzody chlewnej i drobiu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bg¢daca wynikiem przeksztatcen siedlisk rolniczych
koncentruje sie gtéwnie w miejscowosciach w potnocnej czeéci gminy takich jak Polanowka, Zabia
Wola oraz w Piotrowicach i1 Strzyzewicach. O$rodek gminny Strzyzewice charakteryzuje si¢
lokalizacja ustug obstugi rolnictwa 1 rekreacji. Centra rekreacyjne wytworzyty si¢ w Osmolicach
Pierwszych, Piotrowicach, Strzyzewicach.

Podstawowy system komunikacyjny w obstudze mieszkancéw stanowia drogi powiatowe i gminne
dojazdowe i lokalne oraz drogi wewngtrzne. Sie¢ drog gminnych jest wystarczajaco rozbudowana,
stan techniczny jest do$¢ dobry. Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 834 Belzyce —
Niedrzwica Duza — Bychawa — Stara Wie$ III. Na kierunku drogi krajowej nr 19 budowana jest
aktualnie droga ekspresowa S19.

Przez teren gminy przebiega przesylowa linia elektroenergetyczna 220 kV Stalowa Wola —

Abramowice, dwie linie elektroenergetyczne 110 kV, sie¢ gazowa $Sredniego cisnienia.
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Na obszarze calej gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 roku, ktory
byt wielokrotnie zmieniany. Plan miejscowy jest prawe miejscowym i narz¢dziem tworzenia tadu

przestrzennego.

W dalszej czgs$ci przeanalizowano stan §rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, zasoby wody oraz wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego.

Gmina Strzyzewice niezaleznie od dlugotrwalej antropopresji, jakiej poddawane jest srodowisko
przyrodnicze reprezentuje nadal duze walory przyrodniczo-krajobrazowe.

Funkcja rolnicza gminy oparta jest o bardzo urodzajne gleby i rolnicze tradycje terenu. Uzytki rolne
w tym: grunty orne, sady, taki 1 pastwiska, lasy 1 grunty lesne stanowia 92 % powierzchni gminy.
Wskaznik gruntéw ornych stanowi 70,8 % . Lesisto$¢ gminy nie jest zbyt duza to zaledwie 15,9 %
obszaru. Caly analizowany teren znajduje si¢ w obregbie kredowego Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych — GZWP Nr 406 - Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin).

Stan dziedzictwa kulturowego jest bogaty, liczne znaleziska archeologiczne $wiadcza o obecnosci i
dziatalnosci cztowieka na terenie gminy w okresie pradziejowym 1 wczesnym S$redniowieczu —
szczegblnie w okolicach Osmolic, Zabiej Woli, Kielczewic Maryjskich.

Pierwszy znany dokument miejscowosci Strzyzewice pochodzi z 1375 r. Wie§ byla wtedy
wlasnoscig rycerska i nalezata do Skarbka ze Strzyzewic z rodu Awdancow - zalozZenie jej na prawie
polskim moze by¢ datowane ok. 100 lat wczesnie;.

Obecnie na terenie gminy objete ochrong konserwatorska sa 3 zespoty patacowo-parkowe wpisane
do rejestru zabytkow, w miejscowosci Bystrzyca Stara w rejestrze zabytkow figuruje pozostatosc
palacu — jego ruina. Ponadto ochronie podlegaja 3 zespolty dworsko-parkowe, zabytkowa aleja
lipowa, cmentarze wojenne i inne obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych

wojewddztwa lubelskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow.

Wyjatkowo istotng kwestia dla zagospodarowania przestrzeni jest potencjal spoteczno-
demograficzny, badajac te zagadnienia jako najistotniejsze zostaty przeanalizowane zmiany liczby
ludnosci na przestrzeni ostatnich lat z uwzglednieniem przyrostu naturalnego, migracji,
zawieranych matzenstw 1 rozwodow, strukture wiekowa; w wyniku badan demograficznych
powstata prognoza demograficzna, ktéra zakltada dalszy wzrost liczby ludnosci.

Wykonano analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
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Gmina Strzyzewice na biezaco realizuje zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej.
We wszystkich miejscowosciach przeprowadzona zostata sie¢, telefoniczna i1 wodociggowa,
funkcjonuje nowoczesna oczyszczalnia $ciekow. Ciggle rozbudowywana jest sie¢ kanalizacyjna -
obecnie objetych nig jest ok. 22,6% gospodarstw domowych, siecig gazowa 43,1 gospodarstw
domowych. Gmina wspiera budow¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Drogi gminne sg w
dobrym stanie.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ dwudzielnos$cig krajobrazowsg. Owa dwudzielno$¢ jest podstawa
do wyodrebnienia dwoéch roznych mezoregiondow, dla ktéorych naturalng granice stanowi dolina
Bystrzycy. Obydwa mezoregiony Rownina Betzycka i Wyniosto$¢ Gielczewska charakteryzujg si¢
wyréwnanymi i lekko falistymi obszarami wierzchowinowymi jednak w mikroskali wystepuje duze
zrdéznicowanie hipsometryczne, zwtaszcza w strefie doliny Bystrzycy. Zwlaszcza poludniowa czgsé
gminy charakteryzuje si¢ glebokimi rozcigciami, licznymi suchymi dolinkami, usytuowanymi
prostopadle do doliny oraz cze¢sto zalesionymi wawozami.

Biorac pod uwagg typologi¢ krajobrazu, jest to krajobraz seminaturalny, przechodzacy w kulturowy
w strefach intensywnego zainwestowania zabudowa, wyksztatcong glownie wzdhuz doliny
Bystrzycy. Na obszarze gminy mozna spotka¢ zabudowe w formie intensywnie zabudowanych
ulicowek do tworzacych si¢ wspodlczesnie nowych wsi poprzez zageszczanie ekstensywnej
zabudowy. Typowym przyktadem takich wsi jest Kolonia Polanéwka i Majdan Zabia Wola.
Wschodnie rejony gminy, z uwagi na walory krajobrazowe, wlaczone zostaly w granice
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérego celem utworzenia byto zachowanie
pickna i harmonii krajobrazu w warunkach postepujacej presji urbanizacyjnej gminy jako strefy
podmiejskiej Lublina. Obecny stan demograficzny gminy oraz potozenie predysponuja do rozwoju
nowych funkcji gldéwnie mieszkaniowych, przedsigbiorczosci, turystyczno-ustugowych.

Z uwagi na to, ze przewazajaca liczba ludnosci gminy StrzyZzewice utrzymuje si¢ z rolnictwa oraz
przewazajaca czg¢s¢ powierzchni gminy jest uzytkowana rolniczo, analizie poddano stan rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w szczegolnosci struktury wlasno$ciowej oraz struktury gospodarstw
rolnych.

Analizujac potencjatl gospodarczy gminy, uwzglgdniono ocen¢ zasoboéw surowcowych gminy,
ocen¢ uwarunkowan ekonomicznych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,

poziomem zatrudnienia i bezrobocia, a takze dochodéw i wydatkéw budzetowych gminy.

Istotne znaczenie dla standardu zamieszkiwania oraz poziomu zycia mieszkancOw maja zasady
zagospodarowania w obszarach urbanizowanych. Ustalenie granic i wielkos$ci powierzchni terenéw

przeznaczonych do zabudowy zostalo poprzedzone szczegétowym ich bilansem. Zbilansowanie

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 116



terendbw przeznaczonych w planie miejscowym pod rozne rodzaje zabudowy oraz okreslenie
chlonnosci tych terenow to obowigzkowe elementy studium, wprowadzone do przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z ustawg o rewitalizacji. Na podstawie
tych bilansow oraz bilansu terenéw przeznaczonych w studium pod okreslone rodzaje
zagospodarowania stwierdzono, ze sumaryczna chtonno$¢ terenow wyznaczonych pod zabudowe w
planie miejscowym oraz terendw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przekracza zapotrzebowanie na tereny budowlane w
gminie Strzyzewice wynikajace z prognozy demograficznej o mniej niz 10 %. Okreslajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat oraz niepewno$c
proceséw rozwojowych, wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz.

W wyznaczonych terenach przeznaczonych pod réznorodne rodzaje zabudowy ustalono generalne
zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy, wielkosci dziatek budowlanych oraz standardow
zabudowy. Ustalenia te beda znajdowa¢ swoje odzwierciedlenie w opracowywanych na podstawie
studium miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zmianach miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Strzyzewice wystgpujg obiekty i1 tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych:

- Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

— pomniki przyrody ozywionej, w tym pojedyncze drzewa i1 grupa drzew,

- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”,

— zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji, nie wpisane do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego,

— stanowiska archeologiczne ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— strefy ochronne uje¢ wody,

- dolina rzeki Bystrzycy, ze wzgledu na wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%) - tzw. wody
stuletniej,

- grunty klasy chronionych (I — I11), tereny lasow,

— wody podziemne w tym Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych — GZWP Nr 406 - Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin), Jednolite Czgsci Wod Podziemnych,

- ztoza kopalin.
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Oceniono stan systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Zakres inwestycyjny, w tym drogi, uzbrojenic w media, wyposazenie w obiekty uzytecznos$ci

publicznej daja mozliwos¢ szybkiego i intensywnego rozwoju gminy.

Ustalajac kierunki zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci przyjeto kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Przez teren gminy Strzyzewice przebiegajag gloéwne powigzania transportowe wojewodztwa
lubelskiego zlokalizowane w korytarzu wzdtuz drogi S19. Dla pasma tego przyjmuje si¢ zasade
wzmacniania funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnosé
powiazan komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z
elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajduja si¢ korytarze ekologiczne ekologiczne o znaczeniu regionalnym
stanowigce element pasmowy obszaru o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Obowigzuje w nich
zasada utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych.

Podstawowe kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zmierza¢ bgda do tworzenia
warunkéw dla rozwoju podstawowej funkcji gminy tj. rolnictwa oraz w ramach LOM réwnolegle
do obstugi rolnictwa ma by¢ rozwijana funkcja rekreacyjna dla mieszkancéw aglomeracji.

Ponadto kierunki zmian majg umozliwi¢ aktywizacje¢ gospodarczg gminy poprzez przygotowanie
oferty terenow dla funkcji mieszkaniowo — ustugowej, ustug sportu, rekreacji i turystyki, rozwoju
biznesu, koncentracji dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej. W studium wyznaczono roéwniez
treny potencjalnie predysponowane do lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (elektrownie stoneczne).
Wyznaczono osrodek rekreacyjny Piotrowice - Osmolice i Strzyzewice jako centra rekreacyjne
nastawione na obsluge ruchu turystycznego.

Zaproponowano zasady zagospodarowania doliny Bystrzycy o dominujacej funkcji rekreacyjne;.

W dalszej czeéci studium ustalone zostaly zasady gospodarowania w obszarach stanowigcych
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (z wyjatkiem obszaréw urbanizowanych oraz stref
rekreacyjno-wypoczynkowych), ustalajac jako generalng zasade ochrone przed zabudowa
kubaturowg 1 pozostawienie jako obszar otwarty ze wzgledow produkcyjnych, ekologicznych 1
krajobrazowych. Ustalone sg réwniez zalecenia dotyczace zasad przyjmowanych w planach
miejscowych dla terenéw upraw polowych.

Studium obejmuje ochrong réwniez tereny lesne, przyjmujac za zasade polityke prowadzenia

zrownowazonej gospodarki oraz dgzenia do zwigkszania lesistosci gminy w strefach wyznaczonych
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na rysunku studium, jak roéwniez w terenach rolnych na glebach o niskiej klasie bonitacyjne;.
Przyjeto zasady dotyczace gospodarowania w terenach najcenniejszych przyrodniczo i
wymagajacych ochrony w celu zabezpieczenia zasobow $rodowiska przyrodniczego dla przysztych
pokolen.

Ustano obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkdéw, wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow. Ochrong planistyczng objeto korytarze
ekologiczne 0 znaczeniu regionalnym, Przyrodniczy System Gminy (PSG), zielony pierscien,

zachowany krajobraz kulturowy.

Przyjeto parametry 1 wskazniki urbanistyczne, zasady zabudowy i zagospodarowania

poszczegolnych obszarow struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy.

Ustalenia studium koncentruja si¢ rowniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury. W zakresie

komunikacji drogowej — akceptuje si¢ stan istniejacy, uzupelniajgc go o niezbgdne elementy

zarowno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowiacej powigzanie gminy z terenami gmin

sasiednich i regionem, jak rowniez komunikacji wewnetrznej, stanowigcej powigzania pomi¢dzy

poszczegblnymi wsiami i1 jednostkami osadniczymi, a takze urzadzen obstugi motoryzacji.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszace si¢ do:

- zaopatrzenia w wode — z wodociggow wiejskich 1 zakladowych oraz z lokalnych uje¢ wod dla
rozproszonej zabudowy potozonej poza strefa zasiggu wodociagdw wiejskich i zaktadowych,

- odprowadzania i oczyszczania $ciekOw — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji zbiorczej oraz
indywidualne systemy kanalizacyjne, a takze sieci kanalizacyjne matych zaktadow,

- zaopatrzenia w ciepto — z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych,

- zaopatrzenia w gaz — z systemu gazownictwa przewodowego dla obszaru gminy,

~ gospodarki odpadami — poprzez kontenerowy system odbioru odpadéw z obszaru catej gminy
zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Strzyzewice”,

- elektroenergetyki — poprzez istniejace linie sredniego napiecia i stacje 15/04 kV,

- telekomunikacji — poprzez rozw¢j sieci telekomunikacyjnych przewodowych i

bezprzewodowych.

Na obszarze gminy zidentyfikowano zadanie inwestycyjne celu publicznego o znaczeniu
wojewodzkim - ,,Odbudowa (ksztattowanie) przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu
poziomego koryta rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+00.

Ponadto w obszarze gminy identyfikuje si¢ inne zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu
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ponadlokalnym: budowa drogi ekspresowej S19 gr. wojewddztwa — Miedzyrzec Podlaski —
Lubartow — Lublin — Krasnik — gr. wojewddztwa; rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekow

(zadanie zostato zrealizowane).

Synteza ustalen zmiany Studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy. W sporzadzonym
studium sformulowano zasady polityki przestrzennej, przy uwzglednieniu dokumentow
programowych i propozycji zwigzanych z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Dokument zawiera zbidr zapisOw ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i
kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadno$¢ opracowania studium wynikata z potrzeby posiadania przez gming aktualnego
dokumentu okre$lajacego polityke przestrzenng gminy Strzyzewice, stluzacego jako podstawa do
opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba opracowania dokumentu podyktowana byla rowniez przestankami formalnymi,
merytorycznymi jak 1 oczekiwaniami inwestorow, wnioskujacymi o wyznaczenie nowych terendw
dla zainwestowania przy uwzglednieniu aktualnego stanu prawnego.

Procedura studium zostata zainicjowana przez Rade Gminy Strzyzewice Uchwata Nr XI1/65/19 z
dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice.

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., Wojit Gminy Strzyzewice sporzadzil projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla catego obszaru i przeprowadzil czynnosci
poprzedzajace przedlozenie Radzie Gminy Strzyzewice projekt studium, wynikajace z art. 11 ww.
ustawy. Projekt studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice zostal sporzadzony =z uwzglednieniem zasad zagospodarowania przestrzennego,
wynikajacych z art. 10 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioskow

organ6w administracji publiczne;j.
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Rady Gminy Strzyzewice

GMINA STRZYZEWICE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UWARUNKOWANIA
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Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr XLI1/229/22
Rady Gminy Strzyzewice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STRZYZEWICE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Strzyzewice postanawia rozpatrzy¢ uwagi, ktére wptynety do wykladanego do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice, w sposob okreslony w wykazie tabelarycznym, ktéry stanowi integralng czes¢ niniejszego rozstrzygniecia.

Projekt studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2022 r. do 14 marca 2022 r. Zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczono termin sktadania uwag, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, ktéry uptyngt w dniu 05
kwietnia 2022 r.

Ponadto do wyktadanego do publicznego wgladu projektu studium w dniu 11 kwietnia 2022 r. wptyneta jedna uwaga, ktéra pozostata bez rozpatrzenia.

Procedure sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt, zgodnie z ww ustawg ogtosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Gminy, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu studium, wyznaczajgc na te czynnosc okres nie krétszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
czyli w tym przypadku do dnia 05 kwietnia 2022 r. Przedmiotowa uwaga wptyneta w dniu 11 kwietnia 2022 r. czyli po terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Przekroczenie terminu do sktadania uwag powoduje pozostawienie ich bez rozpatrzenia. Procedura sporzadzania studium opiera sie na pewnej chronologiczne;j
sekwencji czynnosci, ktére nastepujg po sobie w taki sposdb, ze wyniki czynnosci zakonczonej bezposrednio wptywajg na kolejng. Przywracanie terminéw na
sktadanie uwag staje sie bezprzedmiotowe, poniewaz projekt poddawany jest kolejnym fazom. Przywracanie zatem terminébw w ramach procedury sporzgdzania
studium nie znajduje podstaw prawnych.

Lp. Data Nazwisko i imie Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu | nazwa jednostki nieruchomos$ projektu Gminy
uwagi organizacyjnej i ci ktorej studium dla zafgcznik do uchwaly
adres dotyczy nieruchomosci NE e
zglaszajgcego uwaga ktorej dotyczy |z dnia 28 czerwca 2022
uwage uwaga r.
uwaga uwaga
uwzgledni nieuwzgle
ona dniona

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 1



1 2
1. 03.02.2022

4

Whniosek o zmiane
przeznaczenia w projekcie
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Strzyzewice w catosci dziatki
nr 1069/3- jednostka
ewidencyjna 060912_2
Strzyzewice, Obreb 020
Zabia Wola na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Dziatka 1069/3 zostata
nabyta w dniu 27.01.2022r.-
Akt Notarialny Repetytorium
A 1349/2022.
Obecnie zgodnie z
wydanym Wyrysem i
Wypisem z MPZP z dnia 12
listopada 2021r. dziatka ta
lezy w terenie oznaczonym
symbolami 20MN, RP i
posiada nastepujace
przeznaczenie:
® teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
ustug
nieucigzliwych nie
powodujgcych
negatywnego
oddziatywania na
na funkcje
mieszkalng w pasie
do 155 metréw od
linii regulacyjnej
drogi gminnej
przylegajgcej do
przedmiotowej
dziatki od strony
potudniowej;

5

dz. nrew.:
1069/3
Zabia Wola

M,

R1

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

9

Dziatka w potudniowej czesci znajduje
sie w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows i lokalizacji
ustug podstawowych. Tereny te
dotychczas nie zostaty zainwestowane.
Powiekszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenéw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catej dziatce powodowatoby
fragmentacje krajobrazu tworzac
kolejne linie zabudowy co nie jest
zgodne z zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego, powodujgc ingerencje
w tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Dziatka potozona jest w
cennym przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowa.
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® teren rolny bez
prawa zabudowy w
pozostatej czesci.
Petna tre$¢ wniosku
znajduje sie w dokumentaciji
toku formalnoprawnego
studium gminy Strzyzewice,
do wglgdu w Urzedzie
Gminy Strzyzewice.

14.02.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi 0 dz. nr ew.: Dziatka znajduje sie w terenach rolnych
ponowne rozpatrzenie 556 R, i pozostaje niezainwestowana.
wniosku o catkowite lub Zabia Wola Czerniejowski Dokument studium zawiera analizy
czesciowe przeksztatcenie Obszar dotyczgce zapotrzebowania gminy na
dziatki rolnej nr 556 Chronionego nowe tereny budowlane oraz bilans
potozonej w miejscowosci Krajobrazu, powierzchni terendw juz
Zabia Wola. W zwigzku z zZielony pierscien przeznaczonych pod zabudowe
bliskim sgsiedztwem lasu wyznaczonych w obowigzujgcych
duzym zaciemnieniem i dokumentach planistycznych ale
niskg klasa ziemi. Klasa IVa dotychczas niezainwestowanych.

i IVb nie spetnia oczekiwan Analizy te wymagane sg przepisami

skfadajgcego uwage. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

16.02.2022 Sktadajgce uwage, wnoszg | dz. nr ew.:

o uwzglednienie dziatki nr. | 67/2 M,

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany

Strona 3




4 5

67/2 potozonej w Piotrowice
Piotrowicach w projekcie
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow
Zagospodarowania. Dziatka
ma bardzo dobrg lokalizacje.
Jest potozona nieopodal
lasu i graniczy z drogg
gminng. Przeznaczenie
wnioskowanej dziatki tj.
zabudowa mieszkaniowa
pozwolitaby na
wykorzystanie walorow tej
dziatki. Na dzien dzisiejszy
dziatka jest zabudowana i
doprowadzone sg media do
budynku. Zmiana
przeznaczenia dziatki na
dziatke budowlang
pozwolitaby dokona¢
podziatu nieruchomosci a
nastepnie przekazaé
dzieciom do wykorzystania
pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi.

R,
zielony pierscien

25.02.2022

Sktadajgcy uwage, wnoszag  dz. nrew.:
0 przeksztatcenie dziafki 525/1
rolnej nr. 525/1 na dziatke Zabia Wola
budowlana.

Sktadajgcy uwage informuja,

ze dziatka 525/1 o

powierzchni 0,586ha sktada

sie z 17a IV klasy ziemi i

uprzednio ztozono wniosek

0 przeksztatcenie z dziafki

rolnej na budowlanag.

M,

R,

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zZielony pierscien

Dziatka w potudniowej cze$ci znajduje
sie w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsg i lokalizaciji
ustug podstawowych. Tereny te
dotychczas nie zostaly zainwestowane.
Powigkszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenow juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catej dziatce powodowatoby
fragmentacje krajobrazu tworzac
kolejne linie zabudowy co nie jest
zgodne z zasadami ksztattowania tadu
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przestrzennego, powodujgc ingerencije
w tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Dziatka potozona jest w
cennym przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.

5. 28.02.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nrew.: +
rozpatrzenie ztozonego 167/3 R,
whniosku dotyczgcego Osmolice zielony pierscien
Zmiany przeznaczenia Drugie

gruntéw na dziatce nr. 167/3

potozonej w Osmolicach

Drugich na teren pod

zabudowe mieszkaniowa.

Dziatka lezy w sagsiedztwie

dziatek przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i zagrodowa.

Uzasadnienie:

— Istnieje infrastruktura:
prad, woda i gaz

— IViV klasa gruntu

— Dziatka lezy 2km od
granicy Lublina

— Dziatke chce
przeksztatci¢ dzieciom

—  Zabudowa
mieszkaniowa zasili
budzet Gminy pod
katem podatkowym

— Dziatka ma bezposredni
kontakt do drogi
gruntowej

— Dziatka znajduje sie
niedaleko szkoty okoto
1.5 km, 700 m od
przystanku komunikacji
miejskiej, 1km od sklepu
i okoto 5 km od
przychodni

— Dziatka znajduje sie w
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cichej i spokojnej
okolicy 400 m od lasu

01.03.2022

02.03.2022

Sktadajgca uwage, wnosi o
uwzglednienie w projekcie
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego w catej
powierzchni dziatki nr. 809
potozonej w Strzyzewicach.
Dziatka potozona jest w
sgsiedztwie dziatek
przeznaczonych pod
zabudowe i o takg funkcje
dziatki wnioskuje sktadajacy
uwage.

Dziatka jest uzbrojona

(woda, gaz, prad) oraz

znajduje sie przy

utwardzonej drodze
gminnej. Dziatka po
powierzchni 2ha sktada sie

gtéwnie z klas IV, Vi VI

ziemi.

Sktadajacy uwage, wnoszg

0 przeksztatcenie catej

dziatki na cele

mieszkaniowe.

Argumenty:

— Dziatka posiada
powierzchnie 3115 m2,
co za tym idzie jest
zblizona do minimalne;j
powierzchni dla dziatki
rolnej czyli 3000m2

— Do dziatki prowadzi
droga dojazdowa o
szerokosci 5 m,
pomiedzy zwartg
zabudowa, co utrudni
dojazd maszynami
rolniczymi badz

dz. nrew.:
809
Strzyzewie

dz. nrew.:
541/7
Zabia Wola

M!
R1
zielony pierscien

R,

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

Dziatka znajduje sie w terenach rolnych
i pozostaje niezainwestowana.
Dokument studium zawiera analizy
dotyczace zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujacych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcg iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
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uniemozliwi go
catkowicie

Dziatka znajduje sie w
odlegtosci 100 m i
mniejszej od 9 dziatek
budowlanych i graniczy
bezposrednio z dziatkg
541/6 przeznaczong
pod zabudowe, ktora
rozpocznie sie na
wiosne 2022. Dziatka
znajduje sie w
odlegtosci mniejszej niz
100 m od 8 dziatek na
ktérych juz jest
postawiony dom
Dziatka znajduje sie w
centrum wsi, w
obszarze najbardziej
zabudowanym przez
domy jednorodzinne
Dziatka znajduje sie w
bliskiej odlegtosci
(odlegtosci ktérg mozna
pokona¢ pieszo w kilka
minut) od Szkoty
Podstawowej 600 m,
Kosciota 750 m, Sklepu,
Przystanku Komunikaciji
Zbiorowej 600 m
Dziatka poprzez droge
wewnetrzng (120 m) ma
dostep do drogi
publicznej z chodnikiem
i oswietlong z
przejsciami dla pieszych
€O czyni jg atrakcyjng
pod zabudowe dla
rodziny z dzie¢mi
Praktycznie cata wies
Zabia Wola lezy w
obszarze
Czerniejowskiego

9

wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmierne;j iloSci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
Dziatka potozona jest w cennym
przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.
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Krajobrazu
Chronionego, ale
argument ten nie moze
by¢ brany pod uwage
gdyz inne grunty rolne w
wiekszych odlegtosci od
drég publicznych i
zabudowan sg ujete w
projekcie pod zabudowe
jednorodzinng, badz tez
zostaly przeksztatcone
w latach 2011-2013

—  Przeksztatcenie dziatki
pod zabudowe
jednorodzinng nie
zamyka korytarza
migracyjnego dzikich
zwierzat

— Dziatka nie znajduje sie
na terenie sptywow
wody poroztopowej

— Na dziatce nie ma
pomnikoéw przyrody ani
punktow
archeologicznych

— Dziatka jest nieuzytkiem

— Dziatka jest ogrodzona

— Dziatka jest juz
uzbrojona w wodociag
gminny

— Argument, Zze
zachowuje strukture
zabudowy wzdtuz drég
publicznych nie ma racji
bytu gdyz w Zabiej Woli
mozemy znalez¢ dziafki
ktére sg oddane od drog
publicznych w
odlegtosci 350 metrow i
stanowig 5 lub 7 linie
zabudowy. Dodatkowo
lezg na gruncie klasy Ill.
Decyzja z 2011 roku
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—  Obecne kierunki
zagospodarowania
réwniez zrywajg z
wiejskg zabudowg
wzdtuz drég o czym
Swiadczy zmiana terenu
pomiedzy drogami
107125L, 2269L, 2277L,
czy tez przy drodze
112485L (droga na
Majdan Zabia Wola)
gdzie dziatki do
przeksztatcenia siegajg
do 200 m w gtgb od
drogi publicznej

— Dziatka o powierzchni
3115 m?sktada sie z
198 0m? ziemi kat RIVa
i 1135 m? kat Rlllb. Tak
wiec okoto 62% gruntu
nie polega pod ustawe o
ochronie gruntéw klas I-
i

—  Wzgledy osobiste:
Nieruchomos¢ w trakcie
podziatu wiasnosci
Dziatka 541/6 — Janusz
Dalmata, natomiast
dziatka 541/7 — Pawet
Dalmata. Nalezy ujgc¢
dziatki w studium do
przeksztatcenia na cele
mieszkalne, gdyz
whioskodawca chciatby
wybudowa¢ dom.

8. 02.03.2022 Sktadajacy uwage, wnosi o dz. nr ew.: + Wyznaczanie nowych trenow
uwzglednienie poprawek 659 R budowlanych na obszarze gminy
dotyczacych terenu wsi Debina powinno odbywac¢ sie w sposob
Debina gdzie potozone sg dz. nr ew.: + racjonalny w miare wykorzystania
dziatki 659,660,661,663, 666 " R terendéw juz przeznaczonych na ten cel
680, 681, 683. Obecnie Debina w obecnie obowigzujgcych
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dziatki stanowig grunty orne. dz. nr ew.: + dokumentach planistycznych.

Sktadajgcy uwage wnosio | 661 R Przedmiotowe dziatki potozone w

przeksztatcenie Debina terenach rolnych i pozostajg

przedmiotowych dziatek na dz. nrew.: + niezainwestowane.

zabudowe mieszkaniowg 663 - R Dokument studium zawiera analizy

jednorodzinng lub zabudowe Debina dotyczace zapotrzebowania gminy na

zagrodowg. Gleby na ww. ¢ nowe tereny budowlane oraz bilans

dziatkach obejmujg obszar  dz. nr ew.: + powierzchni terenéw juz

miedzy lasami, przez ktére 680 R przeznaczonych pod zabudowe

przebiega droga do Debina wyznaczonych w obowigzujacych

miejscowosci Debszczyzna. dz. nrew.: + dokumentach planistycznych ale

Wymienione dziatki nalezg 68i " R dotychczas niezainwestowanych.

do stabo urodzajnych Debi Analizy te wymagane sg przepisami

gruntéw, narazone sg na na gbina ustawy o planowaniu i

szkody wyrzadzone przez dz. nrew.: + zagospodarowaniu przestrzennym.

zwierzyne dzika. 683 R Gmina dysponuje wystarczajgcg iloscig

Debina terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasada zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
9. 02.03.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi 0 dz. nr ew.: +

zmianeg przeznaczenia 111 ZL

dziatki nr 111 znajdujgcej sie  Borkowizna

w miejscowosci Borkowizna

na dziatke budowlang.

Dziatka jest oczyszczona z

zadrzewien i jest dziatkg

rolng.
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10. 04.03.2022 Whniosek o zmiane dz. nrew.: Dziatka nr ew. 291/1 przylega do drogi
przeznaczenia w studium 291/1 M, wojewodzkiej nr 834 Bychawa —
uwarunkowan i kierunkow Pawtow R, Strzyzewice. Zachodnia czes¢ tej dziatki
zagospodarowania AGP, od strony drogi gminnej jest juz
przestrzennego dziatek nr zielony pierscien przeznaczona pod zabudowe
291/1 i 285/2 potozonych w dz. nrew.: mieszkaniowa.
miejscowosci Pawtow gm. 285 /2 " M Pozostata czes¢ znajduje sie w
Strzyzewice z Pawlow R, terenach koncentracji dziatalnosci
przeznaczeniem pod AéP gospodarczej, ktore ze wzgledu na
zabudowe mieszkaniowg i el L dogodng obstuge komunikacyjna,
aktywnos¢ gospodarcza. zielony pierscien istniejgce zagospodarowanie,
Dziatka 291/1 lezy przy zainteresowanie inwestorow stanowig
drodze wojewddzkiej nr 834 dominujgcg funkcjg w tej czesci obszaru
Bychawa- Strzyzewice a gminy. Lokalizowanie terenéw
czesc tej dziakki jest juz mieszkaniowych kosztem funkcji AGP
przeznaczona pod powodowatoby konflikt funkcjonalny
zabudowe i wnioskuje sie o zwigzany z ucigzliwoscia funkcji AGP.
przeksztalcenie calej dzialki Powiekszenie terenéw AGP w ramach
pod zabudowe A
mieszkaniowa dziatki nr ew. 285/2 mogloby .
jednorodzinna. Sasiednia ppwodowac fragmentacje Krajobrazu co
dziatka jest zabudowana. E'e ]eft zgoqlnt}e z zasadami
Druga dziatka 285/2 jest tez szta toyvama adu plrzestrzennego,' .
przeznaczona pod powodUJaq ingerencje w tereny rolniczej
zabudowe od strony przestrzeni produkcyjnej.
gminnej. Pozostata czes¢ to
dziatka rolna, ktorg
Sktadajgca uwage chciatby
przeksztatci¢ pod
dziatalno$¢ gospodarcza.

11. 04.03.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nr ew.:
oznaczenie czesci terenu 585/7 R,
dziatek 585/7 i 585/8 Zabia Wola Czerniejowski
zabudowanej budynkami Obszar
mieszkalnymi i Chronionego
gospodarczymi Zabia Wola Krajobrazu,
88 a jako pas zabudowy 100 zielony pierscien
m od drogi na cate;j dz. nr ew.:
szerokosci dziatek. Obecnie 585 /3 " M
oznaczenie M zostato Zabia Wola R,
wprowadzone jedynie pod Lo .
obecng juz zabudowg Czerniejowski

Obszar
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oznaczong numerami Zabia
Wola 88.

Sktadajgca uwage uwaza,
ze nieuwzglednienie jej
uwagi i przyjecie projektu
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Strzyzewice w obecnej
formie bedzie dla niej
bardzo krzywdzgce.

6 7

Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

12.

13.

04.03.2022

08.03.2022

Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nrew.:
zmiang przeznaczenia 1292
gruntu rolnego oznaczonego Piotrowice
w ewidencji gruntéw

numerem 1292 potozonego

w miejscowosci Piotrowice

gm. Strzyzewice. Na

wymienionym gruncie

rolnym w planie miejscowym

nalezy zmieni¢

przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg

jednorodzinng z mozliwoscig

podziatu na dziatki na

wigkszej dtugosci dziatki.

Whniosek o zmiane dz. nrew.:
przeznaczenia gruntow 545
rolnych oznaczonych w Zabia Wola
ewidenc;ji gruntéw numerami

545 i 546 potozonych w

miejscowoséci Zabia Wola,

gmina Strzyzewice na

zabudowe mieszkaniowa.

Grunty te posiadajg niskg

klase bonitacyjng w

przewazajgcej czesci klase

IVai IVb co czyni uprawy na

nich wysoko nieoptacalne co 546

czyni uprawy rolne na nich | Zabia Wola
wysoko nieoptacalne z

M!
R,
zZielony pierscien

M1

Rl

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

Y

Dziatki w pétnocnej czesci znajdujg sie
w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i lokalizaciji
ustug podstawowych. Tereny te
dotychczas nie zostaty zainwestowane
w catosci.

Powiekszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenow juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catych dziatkach powodowatoby
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powodu niskiej negatywnej Czerniejowski fragmentacje krajobrazu tworzac
wrazliwosci na warunki Obszar kolejne linie zabudowy co nie jest
pogodowe i wysokie koszty Chronionego zgodne z zasadami ksztattowania tadu
nawozenia. Ponadto dziafki Krajobrazu, przestrzennego, powodujgc ingerencje
te od strony potudniowej zielony pierscien w tereny rolniczej przestrzeni
przylegajg do drogi o produkcyjnej. Dziatki potozone sg w
szerokosci 5 m. cennym przyrodniczo i krajobrazowo

Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.

Dokument studium zawiera analizy
dotyczgce zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasada zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

14. 09.03.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nr ew.: + Dziatka znajduje sie w terenach rolnych
zmiane przeznaczenia 478 R, i pozostaje niezainwestowana.
gruntow na dziatce nr 478 Zabia Wola Czerniejowski Dokument studium zawiera analizy
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15.

09.03.2022

4

pod zabudowe
mieszkaniowag/zagrodowa.
Dziatka lezy w sgsiedztwie
dziatek przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa/zagrodows.
W poblizu tej dziatki istnieje
infrastruktura tj. prad, woda,
gaz.

Petna tre$¢ uwagi znajduje
sie w dokumentacji toku
formalnoprawnego studium
gminy Strzyzewice do
wglgdu w Urzedzie Gminy
Strzyzewice.

Sktadajgca uwage, wnosi o
przeznaczenie czesci
dziatki, w gérnej czesci do
50 m od drogi powiatowej na
cele mieszkaniowe
jednorodzinne. Prosbe
uzasadnia tym, ze sgsiednie
dziatki o podobnej
wysokosci terenu
przeznaczone sg pod
budownictwo mieszkaniowe.

dz. nrew.:
268
Osmolice
Pierwsze

6

Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

R,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
strefa ochronna
ujecia wody
podziemnej
L,Prawiedniki”,
zielony pierscien

9

dotyczace zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmierne;j ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasada zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

Dziatka potozona w dolinie rzeki
Bystrzyca, w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 100 lat (1%).

W zakresie ochrony
przeciwpowodziowej studium ustala, ze
spod zabudowy wytgcza sie doliny
rzeczne i obszary narazone na zalanie
wezbranymi wodami powodziowymi.
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2
10.03.2022

4 5

Sktadajgcy uwage wnoszg o dz. nr ew.:
dokonanie zmiany 585/5
przeznaczenia w studium Zabia Wola
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gm.

Strzyzewice, dziatek

oznaczonych w ewidencji

R,

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

gruntéw numerami 585/5,

Rv

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

585/6, 574/5, 574/3, gg';é EW..
potozonych w miejscowosci Zabia Wola
Zabia Wola gmina

Strzyzewice. Dla

wymienionych gruntow

skfadajgcy uwage wnoszg o

zmiane ich przeznaczenia

na tereny pod zabudowe dz. nrew.:
mieszkaniowg do 150 574/5

metréw od drogi gminnej. Z | Zanhia Wola
uwagi na rozdrobnienie
obszarowe ww. gruntéw na
odrebne dziatki majgce
réznych wtascicieli, nie jest
mozliwe ich efektowne
wykorzystywanie dla celow
uprawy rolne;j.

Z dotychczasowego
doswiadczenia wynika, ze
rentownos¢ prowadzenia
indywidualnych upraw na
ww. rozdrobnionym
obszarowo terenie, nie jest
oczywista. Brak zmiany
statusu przedmiotowych

Brak dziatki nr
ew. 574/5 jest
(574/11574/2).
Na dotgczonej
do uwagi mapie
zaznaczono
dziatke nr ew.
574/2.
Rozpatrywaniu
podlega dziatka
nrew. 574/2.

R,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zZielony pierscien

dziatek moze oznaczaé, iz dz.nrew.:
przestang one spetnia¢ 574/3
swojg role jako grunty rolne i Zabia Wola
w efekcie nie bedg one

stanowity wartosci dodanej

dla terenow Gm.

Strzyzewice, zgodnie z

oczekiwaniami wskazanymi

w studium uwarunkowan i

kierunkow

R,

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

9

Dziatki znajdujg sie w terenach rolnych i
pozostajg niezainwestowane.
Dokument studium zawiera analizy
dotyczgce zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej iloSci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
Dziatki potozone sg w cennym
przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.
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zagospodarowania Gm.
Strzyzewice. Wprowadzenie
Zmiany przeznaczenia
pozwoli na odpowiednie
zagospodarowanie ww.
gruntéw i ich bardziej
racjonalne wykorzystanie.

17. 10.03.2022 Whniosek o dokonanie dz. nrew.: +
zZmiany przeznaczenia w 585/6 R,
studium uwarunkowan i Zabia Wola Czerniejowski
kierunkow Obszar
zagospodarowania Gminy Chronionego
Strzyzewice dziafki Krajobrazu,
potozonej w miejscowosci zZielony pierscien

Zabia Wola, gmina
Strzyzewice, oznaczonej w
ewidencji gruntéw numerem
585/6, ktora znajduje sie w
sgsiedztwie dziatek o
numerach 585/5, 574/5 oraz
574/3.

Zmiana przeznaczenia
nieruchomosci gruntowej na
tereny pod zabudowe
mieszkaniowg do 150
metréw od drogi gminnej.

18. 11.03.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nrew.: + Lokalizacja odrzucona ze wzgledu na
dokonanie zmiany 386 RZ, kolizje z uwarunkowaniami
przeznaczenia w Piotrowice Przyrodniczy przyrodniczymi i krajobrazowymi.
miejscowym planie System Gminy Dziatka potozona w dolinie rzeki
zagospodarowania (PSG), Bystrzycy w Przyrodniczym Systemie
przestrzennego gruntéw zielony pierscien Gminy (PSG), z ktérego nalezy
rolnych oznaczonych w wykluczy¢ mozliwosé kubaturowego
ewidencji gruntdw numerem zainwestowania obszaru. System
386 potozonych (PSG) traktowany jest jako spojna
miejscowosci Piotrowice przestrzennie, wyodrebniajgca sie w
Obreb 0017, Jednostka obszarze zurbanizowanym sie¢ terenow
060912_2 Strzyzewice. Na o nadrzednych funkcjach
w/w gruntach rolnych klasy przyrodniczych oraz
V w planie miejscowym podporzgdkowanych im funkcjach poza
obecnie jest przewidziane przyrodniczych, stabilizujgca i
przeznaczenie jako teren tak zasilajgca przyrode w gminie.
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i pastwisk jednak ze
wzgledu na niskg klase
ziemi, powierzchnie, ktére
nie spetnia wymagan do
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej.
19. 15.03.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nr ew.: + Dziatki znajdujg sie w terenach rolnych i
dokonanie weryfikacji 544/4 R, pozostajg niezainwestowane.
wniosku ztozonego Zabia Wola Czerniejowski Dokument studium zawiera analizy
04.03.2014 r. i zmiane Obszar dotyczace zapotrzebowania gminy na
przeksztatcenia Chronionego nowe tereny budowlane oraz bilans
nieruchomosci nr ew. 544/4 i Krajobrazu, powierzchni terendw juz
544/5 potozonych w Zabiej zielony pierscien przeznaczonych pod zabudowe
Woli z terenéw upraw dz. nr ew.: + wyznaczonych w obowigzujgcych
rolnych na teren pod 54'4/5 " R dokumentach planistycznych ale
zabudowe zagrodowg lub Zabia Wola C'zernie'owski dotychczas niezainwestowanych.
mieszkalng. Nieruchomosci ObszarJ Analizy te wymagane sg przepisami
te znajduja sie na gruntach Chronionedo ustawy o planowaniu i
IViV klasy. Krajobrazug zagospodarowaniu przestrzennym.
zielony pier'écieﬁ Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmierne;j ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
Dziatki potozone sg w cennym
przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.
20. 15.03.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nrew.: + Dziatka w czesci znajduje sie w
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ujecie catej szerokosci 158 M, terenach przeznaczonych pod

dziatki nr 158 w Kietczewice R, zabudowe mieszkaniowsg i lokalizaciji

Kietczewicach Maryjskich Maryjskie ZL ustug podstawowych. Tereny te

jako teren budowlany dotychczas nie zostaly zainwestowane.

wzdtuz drogi gminnej w Powiekszenie terendw mieszkaniowych

pasie 60 m? w gitgb dziatki. na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenow juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.
21. 18.03.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nrew.: Dziatka znajduje sie w terenach rolnych
naniesienie na plany pod 158 R, i pozostaje niezainwestowana.
zabudowe jednorodzinng Piotrowice zielony pierscien Dokument studium zawiera analizy
dziatki nr 158 potozonej w dotyczace zapotrzebowania gminy na
miejscowosci Piotrowice o nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni 0,97 ha. powierzchni terenow juz
W/w dziatka znajduje sie w przeznaczonych pod zabudowe
poblizu dziatek juz wyznaczonych w obowigzujgcych
zabudowanych i w pasie dokumentach planistycznych ale
objetym pod zabudowe dotychczas niezainwestowanych.
jednorodzinng w obecnym Analizy te wymagane sg przepisami
planie zabudowy Gminy ustawy o planowaniu i
Strzyzewice. zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig

Petna treS¢ uwagi znajduje terenéw budowlanych, a dalsze

sie w dokumentacji toku zwiekszanie powierzchni terenow

formalnoprawnego studium przeznaczonych pod zabudowe

gminy Strzyzewice, do spowoduje znaczgce przekroczenie

wglgdu w Urzedzie Gminy wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust

Strzyzewice. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmierne;j ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

22. 18.03.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nrew.: Dziatka znajduje sie w terenach rolnych
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naniesienie na plany pod 543/9 R, i pozostaje niezainwestowana.
zabudowe jednorodzinng Zabia Wola Czerniejowski Dokument studium zawiera analizy
dziatki nr. 543/9 potozonej w Obszar dotyczace zapotrzebowania gminy na
miejscowosci Zabia Wola o Chronionego nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni 0,3636 ha. Krajobrazu, powierzchni terenéw juz

W/w dziatka rolna przylega zielony pierscien przeznaczonych pod zabudowe

do dziatki budowlanej, ktéra wyznaczonych w obowigzujgcych
zostata ujeta pod zabudowe dokumentach planistycznych ale
jednorodzinng w Il etapie dotychczas niezainwestowanych.
planu Przestrzennej Analizy te wymagane sg przepisami
Zabudowy Gminy. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloScig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilo$ci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
Dziatka potozona jest w cennym
przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.

23. 20.03.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nrew.: + Dziatki czesciowo znajdujg sie w
zmiane kwalifikacji dziatki nr. 580/2 M, terenach przeznaczonych pod
580/2 na zabudowe Osmolice R, zabudowe mieszkaniowa i lokalizaciji
jednorodzinng, zgodnie z Pierwsze ZL, ustug podstawowych.
warunkami jak dla dziatki zielony pierscien W pozostatej czesci uwaga odrzucona
sgsiedniej nr 580/3 oraz dz. nrew.: + ze wzgledu na kolizje z
zmiane przeznaczenia 57'9 /2 " M uwarunkowaniami przyrodniczymi i
dziatki nr 579/2 na Osmolice R’ krajobrazowymi. Dziatki potozone w
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dziatek o nrid.:
060912_2.0017.114/11 oraz
060912_2.0017.114/12.
Sktadajgcy uwage wnosi o
zmiane oznaczenia ,M”
dziatki nr ew. 114/11 w
catosci na teren zabudowy
mieszkaniowej i lokalizaciji
ustug podstawowych na
catej dziatce.

Dziatka nrew. 114/12 w
proj. studium ujeta jest jako
teren zabudowy
mieszkaniowej i lokalizacji
ustug podstawowych, nalezy
funkcje powiekszy¢ —
poszerzy¢ do wysokosci
wschodniego terenu terenu
zabudowy mieszkaniowej i
lokalizacji ustug
podstawowych
(oznaczonych ,M”) kolejnych
dziatek na prawo w strone
parku — czyli zwiekszy¢ linie

1 2 3 4 5 6 9
zabudowe zagrodowg jak Pierwsze ZL, dnie wawozu, w ktérym nalezy
dla dziatki nr 560/3 z zielony pierscien wykluczy¢ mozliwos¢ zainwestowania.
pozostawieniem czesci Obszar wawozu nalezy traktowacé jako
dziatki pod tereny lesne teren o szczegolnych walorach i
zgodnie z obowigzujgcym nadrzednych funkcjach przyrodniczych
planem miejscowym. oraz podporzadkowanych im funkcjach
Zmiane Skiadajacy uwage poza przyrodniczych, stabilizujgcych i
motywuje naturalnym zasilajacych przyrode w gminie.
rozwojem zabudowy wzdtuz
ciggu komunikacyjnego
drogi gminnej nr 107122L.

24, 24.03.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nrew.: Dziatka nr ew. 114/12 w czgsci znajduje
zmiane projektu studium 114/11 R, sie w terenach przeznaczonych pod
kierunkow i uwarunkowan Piotrowice zielony pierscien zabudowe mieszkaniows i lokalizacji
zagospodarowania dz. nr ew.: ustug podstawowych. Tereny te
przestrzennego gminy 11‘4 12 " M dotychczas nie zostaty zainwestowane.
Strzyzewice w stosunku do Piotrowice R, Powiekszenie terendw mieszkaniowych

zielony pierscien

na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenow juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catej dziatce nr ew. 114/11
powodowatoby fragmentacje krajobrazu
tworzgc kolejne linie zabudowy co nie
jest zgodne z zasadami ksztattowania
tadu przestrzennego, powodujgc
ingerencje w tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.
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25.

26.

24.03.2022

25.03.2022

4
(poszerzy¢ pas) zabudowy.

Sktadajgcy uwage, wnoszg
0 przeksztatcenie dziatki nr
877 w miejscowosci Zabia
Wola na dziatke budowlana.
Dziatka graniczy z innymi
dziatkami budowlanymi,
posiada IV klase ziemi w
zwigzku z tym ma bardzo
matg wartos¢ produkcyjna.
Ma bezposredni dostep do
drogi gminnej, jak réwniez
uzbrojenia. Wytyczony
czesciowo na dziatce
korytarz dla zwierzat nie
spetnia swojej funkcji, gdyz
w sgsiedztwie znajdujg sie
droga gminna i powiatowa o
bardzo duzym natezeniu
ruchu. Dziatki graniczgce to
dziatki budowlane, na
ktorych powstajg
zabudowania.

W zwigzku z powyzszym
nalezy przeksztatci¢ dziatke
w cato$ci na dziatke
budowlang.

Sktadajgcy uwage, wnoszg
0 wprowadzenie zmiany w
obecnym Studium
Zagospodarowania
Przestrzennego dla
miejscowosci Osmolice
Pierwsze w postaci
przesuniecia (wydtuzenia)
linii dopuszczalnej
zabudowy dla dziatki 852/3
(teren MR) o 50 metréw przy
jednoczesnej zmianie
wymaganej minimalne
powierzchni dziatki 852/3 z
obecnych 2000 m? do 900

dz. nrew.:
877
Zabia Wola

dz. nrew.:
852/3
Osmolice
Pierwsze

M!
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

Mi

Ry

ZL,
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG)
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony
pierscien,
obszar
szczegolnego

Uwaga bezzasadna.

Cata dziatka w wyktadanym do
publicznego wgladu projekcie studium
znajduje sie w terenach M (tereny
zabudowy mieszkaniowej i lokalizaciji
ustug podstawowych). W zwigzku z tym
postulat zawarty w uwadze zostat
uwzgledniony juz w wyktadanym do
publicznego wglgdu projekcie studium.

Dziatka w czesci znajduje sie w
terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i lokalizaciji
ustug podstawowych. Tereny te
dotychczas nie zostaty zainwestowane.
Powiekszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenéw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych. Ponadto postulowane
wydtuzenie terenu budowlanego na
dziafce bytoby sprzeczne z
uwarunkowaniami przyrodniczymi i
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ewentualnie 1000 m? . zagrozenia krajobrazowymi. Wschodnia czes¢
Wprowadzenie zmian w powodzig o dziatki znajduje sie w cennym
MPZP {j. przesuniecie prawdopodobien przyrodniczo i krajobrazowo
granicy zabudowy z stwie Czerniejowskim Obszarze Chronionego
obecnych 100 m do wartosci wystapienia raz Krajobrazu podlegajgcym ochronie
uchwalonej w na 100 lat (1%), przed nadmierng zabudowa.
nowopowstatym Studium
(umozliwiajgce rozpoczecie
budowy na dziatce 852/3).
Przy braku mozliwosci
spetnienia powyzszych
skfadajgcy uwage wnoszg o
przesunigcie granicy
zabudowy w MPZP do
wartosci zaproponowanej
przez Rade Gminy.

27. 28.03.2022 Skfadajgca uwage, wnosi dz. nrew.: Dokument studium okresla w sposob
sprzeciw co do 282/4 M, ogolny polityke przestrzenng i lokalne
projektowanego w studium  Polanowka Czerniejowski zasady zagospodarowania na terenie
przebiegu nieznanej klasy Obszar gminy. Z zatozenia ma by¢ ono aktem
drogi w miejscowosci Chronionego elastycznym, ktory stwarza ramy dla
Polanéwka, réwnolegtej do Krajobrazu, swobody planowania miejscowego i ma
obecnej drogi KDW. zZielony pozwalac w przysztosci na maksymalne
Projektowana droga pierscien, uwzglednienie warunkow i potrzeb
przebiega przez dziatki strefa ochronna lokalnych przy tworzeniu regulacji
skfadajgcej uwage. Brak ujecia wody planéw miejscowych.
informacji o jej parametrach podziemnej Dokument studium w miejscowosci
i docelowym zarzadcy, brak LPrawiedniki” Polanowka docelowo zaktada obstuge
oceny wplywu na parametry dz. nrew.: komunikacyjng terenéw budowlanych
dziatek bezposrednio z nig 28.2/5 - M poprzez droge gminng, jednak
sgsiadujgcych oraz Polanowka Ciernie'owski ostateczne rozstrzygniecie zapadnie na
przebiegu docelowe;j ObszarJ etapie planu miejscowego, rowniez w
infrastruktury towarzyszacej, Chronionedo zakresie parametrow drogi.
ewentualne wywtaszczenie Kra'obrazug Obstuga komunikacyjna rozlegtego
terenéw pod projektowang zieIJo n ’ obszaru zabudowy zagrodowej,
droge pogorszy parametry ielony mieszkaniowej jednorodzinnej i
graniczacych dziatek, co pierscien, ustugowej na terenie, ktérego znajduje

L Py strefa ochronna : ;
zmniejszy wartosé o d sie przedmiotowa droga zostata
nieruchomosci i ich UJedCZIia Vr;?‘ y zaplanowana optymalnie dla
powierzchnie, co bedzie plgraw(iae dn(ialjd” zapewnienia dojazdow do

decyzyjne przy

otrzymywaniu ewentualnego dz. nr ew.:

nieruchomosci przy zachowaniu
wymogow tadu przestrzennego.
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pozwolenia na budowe. 282/6
Sktadajgca uwage nie Polanowka
wyraza zgody na przebieg

drogi.

6

Teren drogi
niepublicznej
proponowany do
wigczenia do
katalogu drog
gminnych
publicznych,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony
pierscien,
strefa ochronna
ujecia wody
podziemnej
,Prawiedniki”

dz. nrew.:
283/3
Polanéwka

M,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony
pierscien,
strefa ochronna
ujecia wody
podziemnej
L,Prawiedniki”

dz. nrew.:
283/4
Polanoéwka

Mi
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony
pierscien,
strefa ochronna
ujecia wody
podziemnej
,Prawiedniki”

9

Projektowana droga tgczy dwie
istniejgce drogi publiczne powiatowsq i
gminng. Wyznaczona droga stanowi
jeden z podstawowych elementow
planowanego systemu
komunikacyjnego w obrebie osiedla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Projektowany uktad komunikacyjny
wewnatrz obszaru ma za zadanie
zapewni¢ przy jak najmniejszym
wykorzystaniu terenu, dojazd do
wszystkich dziatek budowlanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, zapewniajgc warunki dla
uspokojenia ruchu komunikacyjnego.
Majac na uwadze powyzsze, a takze
przyjete w projekcie studium
rozwigzania komunikacyjne nalezy
zauwazy¢, iz pozostawiona w projekcie
droga pozwoli na realizacje zamierzen
inwestycyjnych.
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dz. nrew.:
283/5
Polanoéwka

M!
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony
pierscien,
strefa ochronna
ujecia wody
podziemnej
LPrawiedniki”

dz. nrew.:
283/6
Polanéwka

M,

teren drogi
niepublicznej
proponowany do
wigczenia do
katalogu drog
gminnych
publicznych,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony
pierscien,
strefa ochronna
ujecia wody
podziemnej
~Prawiedniki”

28.

28.03.2022

Sktadajgca uwage, wnosi o
zZmiane przeznaczenia na
catej szerokosci dziatki z
terenéw rolniczych na tereny
zabudowy mieszkaniowej.
W projekcie studium zmiana
przeznaczenia dziatki
przechodzi przez $rodek
szerokosci dziatki (zatgcznik
1) tak jak w poprzednim
MPZP (zatgcznik 2).

dz. nrew.:
694/4
Zabia Wola

Mi

RI

Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien
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29.

30.03.2022

4 5 6

Taki przebieg wczesniej
mogt by¢ spowodowany
biegnaca w przeszitosci
napowietrzng linig
energetyczng i
koniecznoscig zachowani a
odlegtosci zabudowy od tej
linii.

Obecnie od wielu lat przez
dziatke nie przebiega zadna
linia energetyczna, nie ma
jej rowniez w planach i
sktadajgcy uwage nie widzg
zadnego powodu dla takiego
przebiegu linii zabudowy.
Przez teren dziakki nie
przebiega réwniez zadna
sie¢. W zwigzku z
powyzszym sktadajgcy
uwage wnoszg o pozytywne
rozpatrzenie uwagi oraz
poprowadzenie tylnej
granicy linii zabudowy przez
catg szerokosc¢ dziatki, tak,
jak biegnie ona na dziatce
obok numer 694/1

(zatgcznik 4).

Sktadajacy uwage, wnoszg | dz. nr ew.:

0 ujecie dziatek jako teren 1254 R,
przeznaczony pod Osmolice zielony pierscien
zabudowe mieszkaniowg Drugie

jednorodzinng z dz. nr ew.:

dopuszczeniem zabudowy 12'53 " R

usiu_govx{ej. Um9Z"W' to Osmolice zielony pierscien
realizacje planow Drugie

inwestycyjnych. Planowana
zabudowa na dziatkach
bedzie dostosowana do
budynkdw istniejgcych w
poblizu. Dziatki o numerach
166/9, 166/10, 166/11
stanowig wewnetrzng droge

Dziatki znajdujg sie w terenach rolnych i
pozostajg niezainwestowane.
Dokument studium zawiera analizy
dotyczgce zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujacych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
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30.03.2022

4

dojazdowg o szerokosci 5
metrow i majg potgczenie z
drogg publiczng. Dziafki te
stanowig grunty IV klasy o
niskiej przydatnosci
produkcyjnej. Ponadto
tereny potozone w okolicy, w
miejscowosci Nowiny
przylegajgce do w/w dziatek
sg terenami budowlanymi i
bedg tworzy¢ urbanistyczng
catosc.

Petna tre$¢ uwagi znajduje
sie w dokumentacji toku
formalnoprawnego studium
gminy Strzyzewice, do
wgladu w Urzedzie Gminy
Strzyzewice.

Sktadajagcy uwage, po
zapoznaniu sie projektem
studium uwazajg, iz wysitki
Gminy zmierzajg do préby
stworzenia dokumentu
planistycznego w miare
nowoczesnego,
wyznaczajgcego kierunki
zagospodarowania
przestrzennego w
perspektywie kilkudziesieciu
lat. Cze$¢ rozwigzan
zaproponowanych w
projekcie wynika z
wymogow ustawowych,
czesc¢ z woli Gminy dazacej
w swej polityce
przestrzennej do poprawy
warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow.
Opracowanie nie zawiera
jednak konkretnych i
wystarczajgcych tresci

dz. nrew.:
210/5
Bystrzyca
Nowa

dz. nrew.:
211/1
Bystrzyca
Nowa

M,
R,
zielony pierscien

M,
R,
zielony pierscien

dz. nrew.:
210/4
Bystrzyca
Nowa

Mi
zielony pierscien

9

zwiekszanie powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmierne;j iloSci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

Studium okresla w sposéb ogolny
polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania na terenie gminy. Z
zatozenia ma by¢ ono aktem
elastycznym, ktéry stwarza ramy dla
swobody planowania miejscowego i ma
pozwalac w przysztosci na maksymalne
uwzglednienie warunkéw i potrzeb
lokalnych przy tworzeniu regulacji
planow miejscowych. Szczegoty
zagospodarowania terendw, w tym
zwigzanych z produkcja rolnag,
hodowlang do rozstrzygniecia na etapie
planu miejscowego. W uzasadnionych
przypadkach, rozwigzania planu
miejscowego zdecydujg o
ograniczeniach w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz przesgdzg o ograniczeniach
ilosciowych produkcji zwierzece;j.
Kwestie odlegtosci sytuowania obiektéw
inwentarskich chowu i hodowli zwierzat
od pomieszczen przeznaczonych na
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stuzgcych ochronie zdrowia i
zycia mieszkancow i w tym
zakresie brak jest
prawidtowych diagnoz,
przeprowadzonych analiz, a
zwlaszcza okreslenia
kierunkéw zapobiegania
niekorzystnym tendencjom
wptywajacym na
pogarszanie zdrowia i zycia
mieszkancow, w tym prawa
do niezaktdconego
korzystania ze Srodowiska
naturalnego. Poniewaz jest
to bardzo istotna sfera
spoteczna, wynikajgca m.in
z uksztattowanej przestrzeni
publicznej i zabudowy,
skfadajgcy uwage
kwestionujg pominiecie
(brak) w projekcie studium
jakichkolwiek zapisow
regulujacych tg sfere:

1. Brak jest zapisow
naktadajgcych obowigzek
poddania szczegélnemu
nadzorowi planistycznemu
lokalizacji w obszarze gminy
wielkotowarowych ferm
hodowlanych zaliczanych do
ucigzliwych obiektéw
produkcyjnych. Zdaniem
sktadajgcych uwage, brak
teren mozna uzupetnic,
wprowadzajgc do tresci
dokumentu ponizsze
rozwigzania:

-rozwoj funkciji
produkcyjnych (w terenach
urzadzen produkgciji rolnej)
wymaga indywidualnych
rozstrzygnie¢ w planie
miejscowym,

9

pobyt ludzi regulujg przepisy odrebne,
ktérych przytaczanie w studium jest
bezzasadne.

W zakresie rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, studium zaktada
rozwoj systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych), stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne
w gminie i regionie realizowanych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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-na obszarze gminy ustala
sie zakaz lokalizacji ferm
hodowlanych zaliczanych
zgodnie z odrebnymi
przepisami do moggcych
zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko
-dopuszcza sie lokalizacje
na terenach rolnych ferm
hodowlanych zaliczanych do
mogacych potencjalnie
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,
na terenach oddalonych od
zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustug
publicznych i objetych
ochrona sanitarng, po
wyznaczeniu terenu
inwestycji i przeprowadzeniu
procedury zmiany planu
miejscowego

-w terenach zabudowy
zagrodowej i w odlegtosci
100 m od linii
rozgraniczajgcych te tereny
ustala sie zakaz lokalizacji
nowych ferm hodowlanych
zaliczanych do moggcych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.
2. Brak jest wskazania
instrumentow (Srodkow)
ochrony mieszkancéw przed
skutkami kumulatywnego
negatywnego oddziatywania
na srodowisko inwestycji nie
kwalifikowanych do grupy
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko.
Zabezpieczeniem interesow
mieszkancow w sferze
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ochrony przed szkodliwymi
dla zdrowia emisjami oraz
podstawg dla
sporzadzajgcych plany
miejscowe mogg by¢
wprowadzone do studium
zapisy, iz:

-lokalizacje na terenach
rolnych kazdej kolejnej
inwestycji nie kwalifikowanej
do grupy przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na
srodowisko, ale mogacej
powodowac¢ kumulacje
negatywnego oddziatywania
na srodowisko warunkuje
sie:

a) rozpoznaniem
przewidywanych skutkow
jakie moze powodowac,
wynikajacych z istniejgcego i
planowanego
zagospodarowania

b) w przypadku stwierdzenia
ryzyka wystgpienia
kumulacji negatywnego
oddziatywania- obowigzuje
opracowanie miejscowego
planu dla ternu nowego
przedsiewziecia.

3. Brak jest ogolnych
warunkéw dla sytuowanych
obiektéw chowu i hodowli
zwierzat jak np.:
-sytuowanie ich po stronie
zawietrznej w stosunku do
terenéw budowlanych
-ograniczenie chowu i
hodowli zwierzat metoda
bezSciotkowag
-wyznaczeniu w otoczeniu
tych obiektow stref
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izolacyjnych (zielen itp.).

4. Nie przewidziano zadnej
ochrony planistycznej
mieszkancow gminy przed
szkodliwymi skutkami
promieniowania
emitowanego przez stacje
telefonii komorkowej, nie
wskazano zadnych
warunkéw ich lokalizacji, ani
ograniczen zwigzanych z
kumulacja ich lokalizacji (a
wigc i poziomem emisji) w
obrebie (sgsiedztwie)
siedzib ludzkich.

Gwattowny postep w
dziedzinie informatyki i
cyfryzacji zycia spotecznego
i euforia wielu $rodowisk
wynikajgca z utatwien
niesionych w codzienno$c¢
nie moga przystonic
koniecznosci oceny
zagrozen dla zycia i zdrowia
i wskazania srodkow
ochrony.

Sktadajgcy uwage
podkreslajg, ze
zakwestionowane przez nich
braki w tresci projektu
studium moga byc¢ bez
szkody dla nikogo
zniwelowane, ale wymagajg
bardziej nowoczesnego,
kompleksowego, i
szerszego podejscia do idei
planistycznych i funkgciji jakie
powinny spetniac. W
szczegolno$ci nie nalezy w
sposob tatwy i sztampowy
szermowac argumentem
rolniczego charakteru gminy
i uzywac tego pojecia jako

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 30



31.

30.03.2022

4

swoistego ,parasola
ochronnego” dla
dopuszczenia prowadzenia
dziatan w tej sferze
wywotujgcych szereg
zbadanych (i niezbadanych)
zagrozen dla zdrowia i zycia
ludzi.

Dotkliwie negatywne i
szkodliwe skutki braku
dotychczasowej ochrony
planistycznej przed
groznymi emisjami wynikajg
z bezposredniego
sgsiedztwa niefrasobliwe;j
zabudowy uciazliwej fermy
hodowlanej i bezskutecznie
whnioskujg o dostrzezenie
tego problemu przez Gmine.
Sktadajacy uwage, pragng
wspotuczestniczy¢ w
tworzeniu waznego dla
mieszkancow dokumentu,
jakim jest studium,
spodziewajg sie ty razem
dostrzezenia problemu i
stworzenia ochrony takze w
tym zakresie.

Sktadajgca uwage, wnosi o
zmiang sposobu
zagospodarowania dziatki o
nr ewidencyjnym 177/1 (w
catosci) potozonej w obrebie
ewidencyjnym Osmolice
Pierwsze, Gmina
Strzyzewice w nastepujacy
sposob:

-dopuszczenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
-dopuszczenie
(alternatywne) zabudowy

dz. nrew.:

177/1 M,

Osmolice R,

Pierwsze zielony pierscien

Dziatka w czesci znajduje sie w
terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows i lokalizacji
ustug podstawowych.

Powiekszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terendw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catej dziatce powodowatoby
fragmentacje krajobrazu tworzac
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zagrodowej (RM).
Uzasadnienie:

Ww. dziatka jest obecnie
dziatkg rolna, przeznaczong
na prowadzenie produkciji
rolnej bez mozliwosci
zabudowy. W zwigzku z
toczacymi sie pracami nad
zmiang studium dla Gminy
Strzyzewice, sktadajgcy
uwage wnoszg o
wprowadzenie do projektu
studium mozliwosci jej
zabudowy. Wnioskowana
zmiana sposobu
uzytkowania nie wptywa na
pozostawienie mozliwosci
ich uzytkowania jako
produkcje rolng, stwarza
jednak mozliwosé
przeznaczenia jej w
przyszio$ci takze pod
zabudowe mieszkaniowa.
Bedzie to zaréwno
korzystne dla wnioskujgcych
jak i gminy Strzyzewice, ze
wzgledu na zwiekszenie
wplywoéw z podatku od
nieruchomosci.

9

kolejne linie zabudowy co nie jest
zgodne z zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego, powodujgc ingerencje
w tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

32. 30.03.2022 Sktadajgca wage wnosi o dz. nrew.: Z dziatki nr ew.
zmiane sposobu 176/1 176/1
zagospodarowania dziatki Osmolice wydzielono
176/1 (w catosci) potozonej | Pierwsze nastepujgce
w obrebie ewidencyjnym dziatki: 176/2,
Osmolice Pierwsze gmina 176/3, 176/4,
Strzyzewice w nastepujacy 176/5, 176/6
sposob: o0 ustaleniach
-dopuszczenie mozliwosci proj. studium:
zabudowy mieszkaniowej M,
jednorodzinnej (MN) zielony
-dopuszczenie pierscien,
(alternatywnie) zabudowy zgodnie z

Przedmiotowa dziatka nr ew. 176/1 w
czesci znajduje sie w terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i lokalizacji ustug
podstawowych. Tereny te dotychczas
nie zostaty zainwestowane w catosci.
Powigkszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terendw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.
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30.03.2022

4

zagrodowej (RM)

Ww. dziatka jest obecnie
dziatkg rolng, przeznaczong
na prowadzenie produkcji
rolnej bez mozliwosci
zabudowy. W zwigzku z
toczacymi sie pracami nad
zmiang studium dla Gminy
Strzyzewice, Sktadajaca
uwage wnosi o
wprowadzenie do projektu
studium mozliwosci jej
zabudowy. Wnioskowana
zmiana sposobu
uzytkowania nie wptywa na
pozostawienie mozliwosci
ich uzytkowania jako
produkcje rolng, stwarza
jednak mozliwosé
przeznaczenia jej w
przyszio$ci takze pod
zabudowe mieszkaniowa.
Bedzie to zaréwno
korzystne dla wnioskujacej
jak i gminy Strzyzewice,
chociazby ze wzgledu na
zwiekszenie wptywow z
podatku od nieruchomosci.

Uwaga w zakresie
poprawienia btedow
odnos$nie dziatki nr 28/1
potozonej w Kietczewicach
Maryjskich, bedgcej
wiasnoscig Domu
Zakonnego Zgromadzenia
Stug Jezusa:

1. W czesci opisujacej
zabytki nieruchome ujete w
gminnej ewidencji nie
wpisanych do rejestru
zabytkow (s. 28-29) w
pozycji 14 zapisany jest

dz. nrew.:
28/1
Kietczewice
Maryjskie

6

rysunkiem
studium.

Oraz dziatka nr
ew. 176/7 -
ustalenia proj.
studium - R

U,

R,

ZL,
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG)

9

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catej dziatce powodowatoby
fragmentacje krajobrazu tworzac
kolejne linie zabudowy co nie jest
zgodne z zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego, powodujgc ingerencje
w tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

Studium okresla w sposéb ogolny
polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania na terenie gminy. Z
zatozenia ma by¢ ono aktem
elastycznym, ktéry stwarza ramy dla
swobody planowania miejscowego i ma
pozwalac w przysztosci na maksymalne
uwzglednienie warunkéw i potrzeb
lokalnych przy tworzeniu regulacji
planéw miejscowych.

Przyjete w studium parametry i
wskazniki urbanistyczne dla zabudowy
ustugowej sg zaleceniem, nie sg
obligatoryjne.
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budynek nazwany ,czworak”
co nie jest prawdg i opinig
Lubelskiego Konserwatora
Zabytkéw - w tym miejscu
powinien by¢ napis
Lbudynek z | pot. XX w.”

2. W czesci opisujgcej
ochrone zdrowia i opieke
spoteczng w Kietczewicach
Maryjskich uzyto btednej
nazwy (wczesniejszej) dla
instytucji - winno by¢ ,Dom
Pomocy Spotecznej w
Kietczewicach” (taka nazwa
jestod 2013 r.)

Whnioskuje sie o dokonanie
sprostowan w ww.
dokumentach.

Uwaga odnosi sie o
zwiekszenie dopuszczalnej
wysokosci budynkow w
czesci przeznaczonej na
ustugi z 15 m do 20 m.
Wysokos$¢ 20 m pozwoli
swobodnie na postawienie
budynku 4 kondygnacyjnego
Z wymagang wysokoscig
pomieszczen 3 m. Istniejgcy
budynek domu pomocy
spotecznej w Kietczewicach
ma 4 kondygnacje, przy
czym ostatnia nie spetnia
wymogow przepiséw
przeciwpozarowych i w
przysztosci wymagane
bedzie podniesienie tej
kondygnacji do wymaganej
wysokosci 3 m, dlatego
whnioskuje sie o
dopuszczenie maksymalnej
wysokosci budynkow

9

W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
mozna dopusci¢ odstepstwa od
przyjetych w studium rozwigzan,
wskaznikéw oraz parametréow
zabudowy, jezeli wynika to z
istniejgcego zagospodarowania,
wymagan technologicznych, zabudowy
na terenach sasiednich lub specyfiki
prowadzonej dziatalnosci.

Tekst studium skorygowano o dwie
omyiki pisarskie dot. nazwy obiektu
zabytkowego oraz nazwy instytuciji,
zgodnie ze ztozona uwaga.
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uzytecznosci publicznej do
20 m.

34, 31.03.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nr ew.: + Dziatka znajduje sie w terenach rolnych
naniesienie na plany pod 543/8 R, i pozostaje niezainwestowana.
zabudowe jednorodzinng Zabia Wola Czerniejowski Dokument studium zawiera analizy
dziatki 543/8 o powierzchni Obszar dotyczace zapotrzebowania gminy na
0,3641 potozonej w Chronionego nowe tereny budowlane oraz bilans
miejscowosci Zabia Wola. Krajobrazu, powierzchni terendw juz
Dziatka posiada droge zielony pierscien przeznaczonych pod zabudowe
dojazdowg ujetg w planach wyznaczonych w obowigzujgcych
zabudowy gminy. Jest dokumentach planistycznych ale
gleba Vi VI klasy. Dziatka dotychczas niezainwestowanych.
planowana jest pod Analizy te wymagane sg przepisami
zabudowe. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terendéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmierne;j ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasada zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
Dziatka potozona jest w cennym
przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowsg.

35. 01.04.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nrew.: + Dziatka w czesci znajduje sie w
zmiane sposobu 153 M, terenach przeznaczonych pod
zagospodarowania dziatki o | Osmolice R, zabudowe mieszkaniows i lokalizaciji
nr ewidencyjnym 153 Drugie zielony pierscien ustug podstawowych.
lezgcej w obrebie Osmolice Powiekszenie terenéw mieszkaniowych
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Drugie gmina Strzyzewice w na obszarze gminy powinno odbywac
nastepujacy sposob: sie w sposob racjonalny w miare
-dopuszczenie mozliwosci wykorzystania terenéw juz
zabudowy mieszkaniowej przeznaczonych na ten cel w obecnie
jednorodzinnej (MN) obowigzujgcych dokumentach
-dopuszczenie planistycznych.
(alternatywnie) zabudowy Wprowadzenie terenu budowlanego na
zagrodowej (RM) catej dziatlce powodowatoby
Ww. dziatka jest obecnie fragmentacje krajobrazu tworzac
dziatkg rolng, przeznaczong kolejne linie zabudowy co nie jest
na prowadzenie produkciji zgodne z zasadami ksztattowania tadu
rolnej bez mozliwosci przestrzennego, powodujgc ingerencje
zabudowy. W zwigzku z w tereny rolniczej przestrzeni
toczacymi sie pracami nad produkcyjne;j.
zmiang studium dla Gminy
Strzyzewice, sktadajgcy
uwage wnosi o
wprowadzenie do projektu
studium mozliwosci jej
zabudowy. Wnioskowana
zmiana sposobu
uzytkowania nie wptynie na
pozostawienie mozliwosci
uzytkowania dziatki jako
produkcja rolna, stwarza
jednak mozliwosé
przeznaczenia jej w
przysztosci takze pod
zabudowe mieszkaniowa.
Bedzie to zaréwno
korzystne dla wnioskujgcego
jak i gminy Strzyzewice,
chociazby ze wzgledu na
zwiekszenie wptywow z
podatku od nieruchomosci.

36. 01.04.2022 Uwaga odnosi sie do dz. nrew.: Dokument studium okre$la w sposéb
parametrow dziatek 284/2 M, ogolny polityke przestrzenng i lokalne
przeznaczonych pod Polanowka Czerniejowski zasady zagospodarowania na terenie
zabudowe oznaczonych w Obszar gminy. Z zatozenia ma by¢ ono aktem
studium jako MN, w kwestii Chronionego elastycznym, ktory stwarza ramy dla
minimalnej wielkosci dziatek Krajobrazu, swobody planowania miejscowego i ma
przeznaczonych pod zielony pozwalac w przysztosci na maksymalne
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zabudowe jednorodzinng z pierscien, uwzglednienie warunkow i potrzeb
1000 m? (warto$¢ przyjeta strefa ochronna lokalnych przy tworzeniu regulacji
12 lat temu) - zmniejszenie ujecia wody planéw miejscowych.
parametru z 1000 m?do 900 podziemnej Dokument studium w miejscowosci
m? z uwagi na bliskie ~Prawiedniki” Polanéwka docelowo zakfada obstuge
sgsiedztwo miasta i gminy dz. nrew.: + komunikacyjng terendéw budowlanych
Lublin oraz innych gmin, 28.4/3 " M poprzez droge gminng, jednak
ktore zastosowaty to Polanéwka Céernie'owski ostateczne rozstrzygnigcie zapadnie na
rozwinigecie w swoich MPZP, ObszarJ etapie planu miejscowego, rowniez w
CO przy obecnej sytuacji na X zakresie parametrow drogi.
. o Chronionego : ;
rynku nieruchomosci Krajobrazu Obstuga komunikacyjna rozlegtego
zwiekszytoby atrakcyjnos¢ Zielon ' obszaru zabudowy zagrodowej,
gminy i jej potencjat jako elony mieszkaniowej jednorodzinnej i
»Sypialni” Lublina. gi(raer?;lggﬁronna ustugowej na terenie, ktérego znajduje
-Sprzeciw co do o d sie przedmiotowa droga zostata
projektowanego w studium Ufgzl?evr;%ey zaplanowana optymalnie dla
przebiegu nieznanej klasy pPrawiedniIJd” zapewnienia dojazdow do
drogi w miejscowosci ” nieruchomosci przy zachowaniu
Polandéwka, rownolegtej do  dz. nr ew.: + wymogow tadu przestrzennego.
obecnej drogi KDW, z uwagi | 284/4 M, Projektowana droga taczy dwie
na brak informacji o jej Polanowka Czerniejowski istniejgce drogi publiczne powiatowsq i
parametrach i docelowym Obszar gminng. Wyznaczona droga stanowi
zarzadcy, braku oceny Chronionego jeden z podstawowych elementéw
wptywu na parametry Krajobrazu, planowanego systemu
dziatek bezposrednio z nig zielony komunikacyjnego w obrebie osiedla
sgsiadujgcych oraz pierscien, zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
przebiegu docelowej strefa ochronna Projektowany uktad komunikacyjny
infrastruktury towarzyszace;. ujecia wody wewnatrz obszaru ma za
Ewentualne wywtaszczenie podziemnej zadanie zapewni¢ przy jak
terenéw pod projektowang ~Prawiedniki” najmniejszym wykorzystaniu terenu,
droge pogorszy parametry dojazd do wszystkich dziatek
graniczgcych dziatek i budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi
zmniejszy wartos¢ przepisami prawa,
nieruchomosci oraz ich zapewniajgc warunki dla uspokojenia
powierzchnie, co bedzie ruchu komunikacyjnego.
decyzyjne przy Majac na uwadze powyzsze, a takze
otrzymywaniu ewentualnego przyjete w projekcie studium
pozwolenia na budowe. rozwigzania komunikacyjne nalezy
zauwazy¢, iz pozostawiona w projekcie
droga pozwoli na realizacje zamierzen
inwestycyjnych.
Przyjete w studium parametry i
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37. 01.04.2022 Uwaga odnosi sie do dz. nrew.:
parametrow dziatek 269/3 M,
przeznaczonych pod Polandéwka Czerniejowski
zabudowe oznaczonych w Obszar
studium jako MN, w kwestii Chronionego
minimalnej wielkosci dziatek Krajobrazu,
przeznaczonych pod zielony
zabudowe jednorodzinna z pierscien,
1000 m? (wartos¢ przyjeta dz. nrew.:
12 lat temu) - zmniejszenie 28.3/7 " M
parametru z 1000 m*do 900 Polanowka Ciernie'owski
m? z uwagi na bliskie ObszarJ
sgsiedztwo miasta i gminy Chronionedo
Lublin oraz innych gmin, . 9
ktore zastosowaty to K_rajobrazu,
. . zielony
rozwiniecie w swoich MPZP, B
CO przy obecnej sytuacji na pler?menr,]
rynku nieruchomosci strefa ochronna
. Y ujecia wody
zwiekszytoby atrakcyjnos¢ odziemne:
gminy i jej potencjat jako pPrawiednin(i”
»Sypialni” Lublina. ”
-Sprzeciw co do dz. nrew.:
projektowanego w studium | 282/7 M,
przebiegu nieznanej klasy Polanowka Czerniejowski
drogi w miejscowosci Obszar
Polanéwka, rownolegtej do Chronionego
obecnej drogi KDW, z uwagi Krajobrazu,
na brak informacji o jej zielony
parametrach i docelowym pierscien,
zarzgdcy, braku oceny strefa ochronna
wptywu na parametry ujecia wody
dziatek bezposrednio z nig podziemnej
sgsiadujgcych oraz ~Prawiedniki”

9

wskazniki urbanistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sg
zaleceniem.

W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
mozna dopusci¢ odstepstwa od
przyjetych w studium rozwigzan,
wskaznikéw oraz parametrow
zabudowy.

Dokument studium okresla w sposéb
ogolny polityke przestrzenng i lokalne
zasady zagospodarowania na terenie
gminy. Z zatozenia ma by¢ ono aktem
elastycznym, ktory stwarza ramy dla
swobody planowania miejscowego i ma
pozwalac¢ w przysztosci na maksymalne
uwzglednienie warunkéw i potrzeb
lokalnych przy tworzeniu regulacji
planéw miejscowych.

Dokument studium w miejscowosci
Polandwka docelowo zaktada obstuge
komunikacyjng terenéw budowlanych
poprzez droge gminng, jednak
ostateczne rozstrzygniecie zapadnie na
etapie planu miejscowego, rowniez w
zakresie parametrow drogi.

Obstuga komunikacyjna rozlegtego
obszaru zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej na terenie, ktérego znajduje
sie przedmiotowa droga zostata
zaplanowana optymalnie dla
zapewnienia dojazdow do
nieruchomosci przy zachowaniu
wymogow tadu przestrzennego.
Projektowana droga taczy dwie
istniejgce drogi publiczne powiatowsq i
gminng. Wyznaczona droga stanowi
jeden z podstawowych elementow
planowanego systemu
komunikacyjnego w obrebie osiedla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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przebiegu docelowej Projektowany uktad komunikacyjny

infrastruktury towarzyszace;. wewngtrz obszaru ma za zadanie

Ewentualne wywtaszczenie zapewnic¢ przy jak najmniejszym

terenow pod projektowana wykorzystaniu terenu, dojazd do

droge pogorszy parametry wszystkich dziatek budowlanych

graniczgcych dziatek i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

zmniejszy wartos¢ prawa,

nieruchomosci oraz ich zapewniajgc warunki dla uspokojenia

powierzchnie, co bedzie ruchu komunikacyjnego.

decyzyjne przy Majac na uwadze powyzsze, a takze

otrzymywaniu ewentualnego przyjete w projekcie studium

pozwolenia na budowe. rozwigzania komunikacyjne nalezy
zauwazy¢, iz pozostawiona w projekcie
droga pozwoli na realizacje zamierzen
inwestycyjnych.
Przyjete w studium parametry i
wskazniki urbanistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sg
zaleceniem.
W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
mozna dopusci¢ odstepstwa od
przyjetych w studium rozwigzan,
wskaznikéw oraz parametrow
zabudowy.

38. 01.04.2022 Uwaga odnosi sie do dziatki dz. nr ew.: Dziatka potozona w ternach lesnych.
nr 1352 potozonej w 1352 Wyznaczanie nowych terenéw pod
Piotrowicach i Piotrowice ZL, zabudowe mieszkaniowg na obszarze
przeznaczenie jej pod zielony pierscien gminy powinno odbywac sie w sposéb
zabudowe. W ewidenc;ji racjonalny w miare wykorzystania
gruntow dziatka widnieje terendw juz przeznaczonych na ten cel
jako rolna, w tej chwili jest w obecnie obowigzujgcych
zarosnieta, ale zostanie dokumentach planistycznych.
oczyszczona. Prawie w Wprowadzenie dodatkowego terenu
catosci IV klasa ziemi. Przez budowlanego na dziatce powodowatoby
dziatke poprowadzony jest ingerencje w tereny lasow, ktére nalezy
wodocigg, a sgsiednia chroni¢ jako cenne przyrodniczo
dziatka posiada prawo do elementy krajobrazu wptywajgce
zabudowy. pozytywnie na klimat i jako$¢ powietrza.

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany

Strona 39




39.

40.

2
04.04.2022

04.04.2022

4

Uwaga dotyczy lokalizacji
drogi tgczacej drogi gminne
zlokalizowane na dziaice nr
82 potozonej w
miejscowosci Piotrowice.
Sktadajgcy uwage uwaza, iz
droga wptynie na zmiane
parametrow przedmiotowe;j
dziatki. Jednoczesnie
informuje, ze Witascicielka
dziatki nr 70/3 potozonej w
Piotrowicach wyraza zgode
na zaplanowanie drogi na jej
nieruchomosci.

Sktadajgcy uwage wnosi o
uwzglednienie w projekcie
studium terenu z
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg na
obszarze catych dziatek o
numerach 1035, 1039
potozonych w miejscowosci
Piotrowice. Projekt studium
przewiduje ok. 50% terenu
dziatek pod zabudowe,
natomiast ich parametry w
takim rozstrzygnieciu nie
pozwalajg na efektywne
zagospodarowanie terenu.
W przysztosci dziatki te majg
zosta¢ przeznaczone pod
zabudowe. W/w dziatki
potozone sg na terenie
Piotrowic z niskg, IV iV
klasg gleby. Dziatki te
mozna dopisac do lokalizacji
dziatek o jej atrakcyjnosci,
odlegtosci od Lublina. W
istniejgcej infrastrukturze
posiadajg bezposredni
dostep do drogi gminne;j.
Dziafki te nie sg w petni

5

dz. nrew.:
82
Piotrowice

dz. nrew.:
70/3
Piotrowice

dz. nrew.:
1035
Piotrowice

dz. nrew.:
1039
Piotrowice

M,

teren drogi
gminnej,

zielony pierscien

M,
zZielony pierscien

M,
Rv
zielony pierscien

M,
R,
zielony pierscien

Dziatki w pétnocnej czesci znajdujg sie
w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows i lokalizacji
ustug podstawowych. Tereny te
dotychczas nie zostaty zainwestowane.
Powiekszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terendw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catych dziatkach powodowatoby
fragmentacje krajobrazu tworzac
kolejne linie zabudowy co nie jest
zgodne z zasadami ksztattowania fadu
przestrzennego, powodujgc ingerencje
w tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

Dokument studium zawiera analizy
dotyczgce zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych ale
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uzytkowane rolniczo ze
wzgledu na ztg przydatnosc¢

gleby.

9

dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej iloSci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

41.

04.04.2022

Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nrew.:

uwzglednienie przy pracach 21 M,
nad nowym MPZP i studium Kietczewice ZL
mozliwosci wydzielenia Maryjskie

terenu pod budowe budynku
gospodarczego (garaz) w
poblizu drogi powiatowej
Zakrzéwek — Lublin oraz
wydzielenie terenu
potrzebnego do realizacji

dz. nrew.:

22 M,
Kietczewice ZL,
Maryjskie stanowisko

infrastruktury technicznej ze
wzgledu na bardzo stromy
zjazd z posesji na dziatkach
21, 22. Posesja potozona
jest na wzgorzu, w okresie
zimowym warunki
pogodowe uniemozliwiajg

wjazd.

archeologiczne

Dziafki zlokalizowane przy drodze
powiatowej, z utrudnionym zjazdem na
posesje ze wzgledu na uksztattowanie
terenu i uwarunkowania przyrodnicze.

Na obszarze dziatek (teren lasow - ZL),
zlokalizowanych wzdtuz drogi
powiatowej nastepuje diugotrwata
antropopresja, jakiej poddawane jest
Ssrodowisko przyrodnicze. Okolica
charakteryzuje sie gtebokimi
rozcieciami, licznymi suchymi
dolinkami, usytuowanymi prostopadle
do doliny rzeki Bystrzycy oraz
zalesionymi wgwozami.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu,
bezposredni stromy zjazd z drogi
powiatowej na przedmiotowe dziatki,
niekorzystne jest wyznaczanie terenow
budowlanych na skarpie przylegajgcej
do drogi powiatowej, w obrebie dziatki
nrew. 21 i 22 . W przyszio$ci mogtoby
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to doprowadzi¢ do dalszego
przeksztatcenia srodowiska
przyrodniczego, zniwelowania skarpy
oraz stworzy¢ niebezpieczenstwo dla
innych uczestnikéw ruchu drogowego
korzystajagcych z drogi powiatowe;j.
42. 04.04.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nr ew.: Dziatka znajduje sie w terenach rolnych

zZmianeg przeznaczenia 213/6 R, i pozostaje niezainwestowana.

dziatki pod zabudowe Kajetanéwka  zielony pierscien Dokument studium zawiera analizy

jednorodzinng lub dotyczace zapotrzebowania gminy na

zagrodowg. Od strony nowe tereny budowlane oraz bilans

wschodniej dziatka graniczy powierzchni terendw juz

z drogg 222. Od strony przeznaczonych pod zabudowe

zachodniej bezposrednio wyznaczonych w obowigzujgcych

przylega do dziatki dokumentach planistycznych ale

budowlanej 213/5 a ta do dotychczas niezainwestowanych.

zabudowan i drogi Analizy te wymagane sg przepisami

wewnetrznej 213/3, w kiorej ustawy o planowaniu i

skfadajgcy uwage posiada zagospodarowaniu przestrzennym.

50% udziatow. Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig

W najblizszym sgsiedztwie terenéw budowlanych, a dalsze

znajdujg sie wszystkie zwiekszanie powierzchni terendw

media. Dziatka potozona w przeznaczonych pod zabudowe

60 procentach w IVa klasie spowoduje znaczgce przekroczenie

bonitacyjne gleby. wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust

Argumentem 7 ustawy o planowaniu i

nieuzasadnionym przeciwko zagospodarowaniu przestrzennym.

uwzglednieniu dziatki jako Wprowadzenie nadmierne;j ilosci

budowlanej jest jej nowych terenéw budowlanych, w

umiejscowienie poza sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach

obrysem przysztego terenu inwestycyjnych, sprzyja

o0znaczonego symbolem M nieuzasadnionemu rozproszeniu

(jednak do niego przylega) zabudowy, zwieksza koszty

poniewaz na zat. 1 sg infrastruktury i stoi w sprzecznosci z

przyktady takich zasadg zrownowazonego rozwoju oraz

nieksztattnych, ksztattowania fadu przestrzennego.

zaakceptowanych,

planowanych przeksztaicen.

43. 04.04.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nr ew.:

przeksztatcenie dziatki 657/3  657/3 R
na dziatke rekreacyjng (nie | Debina
budowlang) w MPZP z
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korzyscig dla sktadajgcego
uwage i gminy. Dziatka ma
0,178 ha powierzchni. Od
strony wschodniej
bezposrednio graniczy z
gminng drogg asfaltowg
715A. Odlegtosé od
przysztego terenu pod
przysztg zabudowe
mieszkaniowg 100 m.
Odlegtosc¢ od najblizszego
nowo powstatego budynku
mieszkalnego 300 m, co
stanowi ze teren
rozbudowuje sie w strone
przedmiotowej dziatki. Od
kilku lat dziatka porosnieta
taka - nieatrakcyjna rolniczo,
w catosci potozona w VI
klasie zyznosci gleby. Na
dziatce planowana jest
budowa domku.

44, 04.04.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o
zmiane sposobu
zagospodarowania dziatek
nr 172,173,174, 145/2
Osmolice Pierwsze gmina
Strzyzewice w nastepujacy
sposob:

-dopuszczenie mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
-dopuszczenie
(alternatywnie) zabudowy
zagrodowej (RM)

Ww. dziatki sg obecnie
dziatkg rolng, przeznaczong
na prowadzenie produkciji
rolnej bez mozliwosci
zabudowy. W zwigzku z
toczacymi sie pracami nad
zmiang studium dla Gminy

5 6
dz. nrew.:
172 M,
Osmolice R,
Pierwsze zielony pierscien
dz. nrew.:
173 M,
Osmolice R,
Pierwsze zielony pierécien
dz. nrew.:
174 M,
Osmolice R,
Pierwsze zielony pierécien
dz. nrew.:
145/2 M,
Osmolice R,
Pierwsze

zielony pierscien

Dziatki w czesci znajdujg sie w terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows i lokalizacji ustug
podstawowych. Tereny te dotychczas
nie zostaty zainwestowane.
Powiekszenie terendw mieszkaniowych
na obszarze gminy powinno odbywac
sie w sposob racjonalny w miare
wykorzystania terenéw juz
przeznaczonych na ten cel w obecnie
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych.

Wprowadzenie terenu budowlanego na
catych dziatkach powodowatoby
fragmentacje krajobrazu tworzac
kolejne linie zabudowy co nie jest
zgodne zw catosci.

Dokument studium zawiera analizy
dotyczgce zapotrzebowania gminy na
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Strzyzewice, Sktadajgcy nowe tereny budowlane oraz bilans
uwage wnosi o powierzchni terendw juz
wprowadzenie do projektu przeznaczonych pod zabudowe
studium mozliwosci jej wyznaczonych w obowigzujgcych
zabudowy. Wnioskowana dokumentach planistycznych ale
zmiana sposobu dotychczas niezainwestowanych.
uzytkowania nie wptywa na Analizy te wymagane sg przepisami
pozostawienie mozliwosci ustawy o planowaniu i
ich uzytkowania jako zagospodarowaniu przestrzennym.
produkcje rolng, stwarza Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
jednak mozliwosé terenéw budowlanych, a dalsze
przeznaczenia jej w zwiekszanie powierzchni terenéw
przesztosci takze pod przeznaczonych pod zabudowe
zabudowe mieszkaniowa. spowoduje znaczgce przekroczenie
Bedzie to zaréwno wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
korzystne dla wnioskujgcego 7 ustawy o planowaniu i
jak i gminy Strzyzewice, zagospodarowaniu przestrzennym.
chociazby ze wzgledu na Wprowadzenie nadmiernej iloSci
zwiekszenie wplywow z nowych terenéw budowlanych, w
podatku od nieruchomosci. sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasada zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.
45, 05.04.2022 Whnosi uwage do Projektu dz. nrew.: Dziatka znajduje sie w terenach rolnych

Studium Uwarunkowan 1205 R,

gminy Strzyzewice, Piotrowice zielony pierscien
odnosnie dziatki 1205 w

miejscowosci Piotrowice.

Uwaga dotyczy ujecia w/w

dziatki jako teren pod

zabudowe mieszkaniowaq.

i pozostaje niezainwestowana.
Dokument studium zawiera analizy
dotyczgce zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcy iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenow
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przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwieksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

46. 05.04.2022 Sktadajacy uwage, wnosi o dz. nr ew.: +
ujecie dziatki nr 68/2 68/2 R,
potozonej w Piotrowicach w  Piotrowice M,
projekcie studium oraz o zielony pierscien

zmiane przeznaczenia
gruntéw na ww. dzialce z
terenu rolnego na teren
przeznaczony pod
zabudowe
mieszkaniowag/zagrodowa.
Swojg uwage sktadajacy
uzasadnia tym, ze w
wytozonym projekcie
studium, sgsiadujgca dziatka
nr 69 zostata ujeta jako
teren przeznaczony pod
zabudowe, wiec bedzie to
kontynuacja funkcji w tej
okolicy.

Ponadto:

-dziatka ma stabg klase
gruntéw (11 1V),

-istnieje infrastruktura (gaz,
prad, kanalizacja, woda),
ktéra umozliwi realizacje
funkcji pod zabudowe,
-dziatka ma dobrg
lokalizacje (bliska odlegtosé
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05.04.2022

4

od Lublina ok.20 m),
-zabudowa mieszkaniowa
zasili budzet Gminy dzieki
wptywom z podatkow,
-dziatka ma bezposredni
dostep do drogi gminne;j.
Sktadajgcy uwage jest
witascicielem dziatki od
15.03.2022 r.

Sktadajgcy uwage, wnosi o:
-zmiane przeznaczenia catej
dziatki nr 472/3 obr. Zabia
Wola z terendw rolniczych
(R) na teren zabudowy
mieszkaniowej i lokalizaciji
ustug podstawowych (M)
wraz z obszarem do
perspektywicznych
przeksztatcen w kierunku
rozwoju ustug i aktywnosci
gospodarczej,

-zmiane przeznaczenia
catych dziatek nr 481 i 482
obr. Zabia Wola z terenéw
rolniczych (R) na teren
zabudowy mieszkaniowej i
lokalizacji ustug
podstawowych (M),
-zmiane przeznaczenia catej
dziatki nr 923/1 obr. Zabia
Wola czyli okoto 110 m od
drogi gminnej nr 112520L w
kierunku potudniowym, na
teren zabudowy
mieszkaniowej i lokalizacji
ustug podstawowych (M).

5 6

dz. nrew.:

47213 M,

Zabia Wola R,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

dz. nrew.:

481 R,

Zabia Wola Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zZielony pierscien

dz. nrew.:

482 R,

Zabia Wola Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

dz. nrew.:

923/1 M,

Zabia Wola R,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,

zielony pierscien

Dziatki nr ew.: 4481, 482 znajdujg sie w
terenach rolnych i pozostajg
niezainwestowane.

Dziatki nr ew.: 472/3, 923/1 w czesci
znajdujg sie w terenach budowlanych i
réwniez pozostajg niezainwestowane.
Dokument studium zawiera analizy
dotyczace zapotrzebowania gminy na
nowe tereny budowlane oraz bilans
powierzchni terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe
wyznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych ale
dotychczas niezainwestowanych.
Analizy te wymagane sg przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina dysponuje wystarczajgcg iloscig
terenéw budowlanych, a dalsze
zwiekszanie powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe
spowoduje znaczgce przekroczenie
wskaznika, o ktérym mowa w art. 10 ust
7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci
nowych terenéw budowlanych, w
sytuacji gdy istniejg rezerwy w terenach
inwestycyjnych, sprzyja
nieuzasadnionemu rozproszeniu
zabudowy, zwigksza koszty
infrastruktury i stoi w sprzecznosci z
zasadg zrébwnowazonego rozwoju oraz
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ksztattowania tadu przestrzennego.
Dziatki potozone sg w cennym
przyrodniczo i krajobrazowo
Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcym ochronie
przed nadmierng zabudowg.

48. 05.04.2022 Sktadajgca uwage, wnosi o dz. nr ew.: +
rozszerzenie do konca 155 M,
granicy dziatki 155 wzdtuz Pawtowek R,
drogi gminnej nr zielony pierscien

ewidencyjny130 oraz o
maksymalne wydtuzenie
terenu budowlanego w gigb
w/w dziatki. W obecnym
projekcie studium mozliwa
zabudowa przewidziana jest
tylko w miejscu gdzie
obecnie znajdujg sie
budynki gospodarcze a w
dalszej czesci tej dzialki
zabudowa nie jest
przewidziana.

49. 05.04.2022 W zwigzku z Uwaga dot. + Planowane przedsiewziecie polegajgce
obwieszczeniem o obszaru gminy na realizacji na terenie gminy
wytozeniu do publicznego w granicach Strzyzewice, w obrebie geodezyjnym
wgladu projektu zmiany administracyjn Zabia Wola i Osmolice Pierwsze
studium uwarunkowan i ych. pionierskiego zadania ,Green Human
kierunkow dz. nrew.: + Space” majgcego zawiera¢ m.in.
zagospodarowania 42'5 n " U Centrum Transferu Zielonych

przestrzennego gminy
Strzyzewice, Powiat
Lubelski przekazuje
ponizsze uwagi, ktére
powstaty na etapie
konsultacji przedsiewziecia
Green Human Space z

Technologii oraz Kompleksu Muzealno-
Wystawienniczego, a takze rewitalizacje
terendw zielonych i stworzenie centrow
bioréznorodnosci bazujgcych na
obiektach neutralnych klimatycznie, w
opracowywanym projekcie studium
gminy Strzyzewice zostato

Zabia Wola obszar
wskazany do
perspektywiczny
ch
przeksztatcen w
kierunku rozwoju

ekspertami w zakresie giiu\?v%oéci uwzglednione.

planowania przestrzennego, y d .

z Politechniki Krakowskiej %ospo_ qrcze':_, Dokument studium okresla w sposéb
oraz UMCS w Lublinie: Oét:rzr;(rejows : ogolny polityke przestrzenng i lokalne

Na obszarze bedacym zasady zagospodarowania na terenie

Chronionego
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wiasnosci Starostwa, Krajobrazu, gminy. Z zatozenia ma by¢ ono aktem
potozonym w Pszczelej zielony pierscien elastycznym, ktéry stwarza ramy dla
Woli, planowane jest dz. nr ew.: + swobody planowania miejscowego i ma
powstanie Green Human 603 /2 " U pozwala¢ w przysztosci na maksymalne
Space(GHS), majacego Zabia Wola M’ uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych
zawierac m._in. Centrum ob,szar przy tworzeniu regulacji planow
Transferu glelonych wskazany do m|ejS(_:owych. _

Technologii oraz Kompleksu erspektvwiczn W zwigzku z tym nie ma potrzeby na
Muzealno- Eh peKty y etapie studium uszczegétawiania zasad

Wystawienniczego, a takze
rewitalizacje terenow
zielonych i stworzenie

realizacji pionierskiego, a hawet
eksperymentalnego w skali regionu,
przedsiewziecia, gdyz takie elementy

przeksztatcen w
kierunku rozwoju

centréw bioré6znorodnosci :ﬂ;\?v;oéci zagospodarowania obszaru
o 8stana w plrle
Stworzenie takiego . 8E§rzrgtrajowsk| .
kompleksu i petnionych hroni
przez nie funkgciji ¢ ronionego

Krajobrazu,

spowodowac moze daleko

idgce, lecz niewatpliwie Zielony pierscien

korzystne, skutki dla dz. nrew.: +
struktury funkcjonalno- 948 u,
przestrzennej gminy. Osmolice zielony pierscien
W zwigzku z powyzszym: Pierwsze
Nalezy zwrdci¢ dz. nr ew.: +
uwage na . -
rozdzwiek 1005/1 Y, o
Osmolice zZielony pierscien

pomiedzy zapisami

Studium w czesci Plerwsze
tekstowej i w czesci | dz. nr ew.: +
graficznej. 1005/2 U,

a) W czesci tekstowej Osmolice zielony pierscien

Studium okresla sie ogélne | Pierwsze
zasady ksztattowania

struktury przestrzennej giig;zew“ U *
gminy z zatozeniem ochrony . 5 C
warto$ci przyrodniczo- O;mollce zielony pierscien
krajobrazowych. System Plerwsze

krajobrazu tworzg doliny dz. nrew.: +
rzeczne wraz z obudowa 1113/3 U,

biologiczng — wysokg Osmolice zielony pierscien

zielenig nadrzeczng i niska | Pierwsze
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takowg wraz z suchymi dz. nrew.:
dolinami i kompleksami 1137/6
lesnymi oraz otwarta Osmolice
przestrzenia terenéw Pierwsze

rolnych poprzecinanych
alejami drzew. Te elementy
konstytuujg takze Zielony
Pierscien Lublina, ktéry
stanowi strefe czynnej
ochrony struktury
ekologicznej i krajobrazu
przed presjg rozwoju
struktury przestrzennej ze
szczegolnym
uwzglednieniem
semiurbanizacji. W obecnej
strukturze zabudowy
wystepujg zespoty
pojedynczej niskich
budynkoéw zagrodowo-

RZ,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

mieszkaniowych, lokalnie

tworzacych wieksze (E.an EW..

. X . 3/12 R,
skupiska i koncentrujgcych Osmolice U
sie wzdiuz ciggow Pierwsze ziélon
komunikacji. Studium w elony
warstwie tekstowej zaktada pierscien,
utrzymanie wartosci dz. nrew.:
krajobrazu ze szczegdélnym 1138/18 u,
uwzglednieniem ochrony Osmolice RZ,
otwartych terenéw rolnych | Pierwsze obszar
powigzanych z krajobrazem, szczegolnego
utrzymanie tadu zagrozenia
przestrzennego oraz powodzig o

terenéw rolnych
powigzanych z krajobrazem,
utrzymanie tadu
przestrzennego oraz
zachowanie wartosci
przestrzennych niezbednych
dla zrbwnowazonego
rozwoju i obowigzujgcych w
czesci gminy form ochrony
przyrody — Czerniejowski

prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
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Obszar Chronionego
krajobrazu oraz
wspomnianego Zielonego
Pierscienia Lublina.

b) Na rysunku planu

przedstawiono ksztattowanie iiég;zew':

struktury przestrzennej Osmolice

stanowigce zaprzeczenie ;
Pierwsze

zapiséw Studium w wersji

tekstowej i przeciwienstwo
idei zrownowazonego
rozwoju oraz zachowania
tadu przestrzennego gtownie
poprzez:

przeksztatcenia w wielu
miejscach, zyznych,
chronionych terenow
rolnych w tereny
budowlane

obudowe terenow
rolnych strukturg
mieszkaniowg, co w
rozwigzaniach
dtugofalowych moze
powodowac konflikty

spoteczno-przestrzenne dz. nrew.:

na osi — zabudowa 1142/5
mieszkaniowa a Osmolice
uzytkowanie rolne Pierwsze
(uprawa, hodowla)

formowanie

resztkowych obszaréw
rolnych na styku
zabudowy
mieszkaniowej a
obstugujacym je
uktadem
komunikacyjnym.
znaczny wzrost terenéw
budowlanych wzdtuz
wiekszosci ciggow
komunikacji kotowe;.

6

Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

RZ,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zZielony pierscien

Rz,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
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Wzrost ten jest ponad
potrzeby rozwojowe,
zZwazywszy ze
niezabudowane zostaty
dotychczasowe tereny
wyznaczone w
obowigzujgcych MPZP.
Przyczyni sie to do
niepotrzebnego wzrostu
kosztow rozwoju i
utrzymania
infrastruktury
technicznej i
komunikacyjnej oraz
nadmiernej presji
antropogenicznej na
tereny chronione
przyrodniczo.

Zmiana systemu

zabudowy z uktadu

pasmowego w uktad

rusztowy miejscowo o

nadmiernym

zageszczeniu.
rozpraszania zabudowy

i semiurbanizacja tych

terendw.

2. Wprowadzone
nowe wskazniki
urbanistyczne
zagrazajq tadowi
przestrzennemu i

utrzymaniu wartosci

krajobrazowych
oraz przyczynig sie
do tworzenia
zabudowy miejskiej
na terenach
rolniczych. Wptywa
na to:

obnizenie standardéw

odnosnie jakosci

6

Krajobrazu,
zielony pierscien

dz. nrew.:

1143/1-8
Osmolice
Pierwsze

u1,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

dz. nrew.:

1146
Osmolice
Pierwsze

RZ,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien
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przestrzennej dz. nrew.:
gwarantowanych przez 1147
minimalne wskazniki Osmolice
terendw biologicznie Pierwsze
czynnych. W

poréwnaniu do ustalen
Studium z 1999/2010 i
zasad przyjmowanych w
kolejnych zmianach
MPZP w
poszczegolnych
terenach zabudowy
minimalny wskaznik
terendw biologicznie
czynnych wahat sie od
40% do 60%, a obecnie
proponowane jest 30%
do 40%, co przyczyni
sie do zwiekszenia ilosci
terenow
nieprzepuszczalnych i

ZL,

RZ,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien

ograniczenie terenéw

: . dz. nrew.:
2|elen|.. . 1148
podwyzszenie Osmolice
wysokosci zabudowy o Pierwsze

jedng kondygnacje ( z
max. 9 m w obecnych
dokumentach
urbanistycznych do 12
m w projekcie Studium.)
Takie zapisy w
ksztattowaniu zabudowy
wptynie negatywnie na
ksztattowanie
krajobrazu, tym bardziej
ze brak okreslenia
dolnej granicy kata
dachu stromego w
zabudowie
mieszkaniowej moze
otworzy¢ mozliwosci jej
formowania z dachami
ptaskimi.

ZL,

RZ,

obszar
szczegolnego
zagrozenia
powodzig o
prawdopodobien
stwie
wystgpienia raz
na 100 lat (1%),
Przyrodniczy
System Gminy
(PSG),

zielony
pierscien,
Czerniejowski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu,
zielony pierscien
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3. Zuwagi na zapisy
Studium odnos$nie
polityki zwiekszenia
mozliwosci skali
produkcji zwierzecej
oraz zmiane MPZP
z roku 2021
umozliwiajgca
lokalizacje ferm ( do
100 DJP) w
terenach rolnych i
zabudowie
zagrodowej
sugeruje sie
ustanowienie strefy
(min. 200 m) wokot
obszaru GHS —
wokoét catej strefy
dopuszczajgcej
rozwoj aktywnosci
gospodarczej,
zakazujgce hodowli
zwierzecej.

4. W Studium
wyznaczono tereny
pod farmy
fotowoltaiczne oraz
obszary
potencjalnie
predysponowane
do lokalizacji
urzadzehn OZE. Nie
ma wsrdd nich
obszarow GHS —
sugeruje sie
wprowadzenie
zapisu o mozliwosci
lokalizowania na
terenach
przedsiewziecia
GHS (np. dziatki
425/1, 603/2, 948,
1005/1, 1005/2,
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1113/2, 1113/3,
1137/6, 1123/12,
1138/18) farm
powyzej 500 kW.

5.  Zuwagi na istnienie
na terenie gminy
dziedzictwa
kulturowego w
formie mtynow
wodnych oraz ich
pozostatosci, nalezy
objac¢ ochrong (i
odbudowac) te
urzgdzenia
przemystowe, oraz
udostepnic je w
formie szlaku
turystycznego, a
takze rozwazy¢
mozliwosé
wykorzystania
urzadzen
hydrotechnicznych
do produkgciji energii
elektrycznej.

6. Proponuje sie
zachowanie
terenow zieleni
takowej lub
pastwisk wzdtuz
zachodniego
brzegu rzeki
Bystrzycy (na
odcinku
sgsiadujgcym przez
rzeke z dziatkg
1138/18 — okoto
100 m) oraz doliny
Kosarzewki (dziatki
1135/2, 1142/5,
1143/1-8, 1146,
1147,1148) z
uwagi na

Id: FC5D88AF-571F-4C61-A1AC-01C556BF40DC. Podpisany Strona 54



1 2 3 4 5 6 7 8 9

zachowanie jakosci
wod oraz ochrone
przed jej
zanieczyszczeniem
a takze mozliwosci
wiasciwego
ksztattowania
otoczenia GHS.

7. Zuwagina
pionierski, a nawet
eksperymentalny w
skali regionu,
charakter
przedsiewziecia,
dopusci¢ daleko
posunigte
wielofunkcyjnosci
na terenie
planowanego GHS,
oparte na
zréznicowanych
ustugach i
funkcjach im
towarzyszgcych lub
je obstugujacych.
Ponadto, z racji
istniejgcego
zagospodarowania,
konieczne jest
takze dopuszczenie
funkgciji
mieszkaniowej.

8. Na powyzszym
obszarze wnioskuje
sie o dopuszczenie
charakteru
zagospodarowania
przestrzennego
odbiegajgcego od
generalnych zasad
przyjetych w
studium.
Planowane funkcje
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wigzac sie moga z
koniecznoscig
zastosowania form
architektonicznych
nietypowych dla
dotychczas
spotykanego w tym
obszarze
zagospodarowania
form
architektonicznych
nietypowych dla
dotychczas
spotykanego w tym
obszarze
zagospodarowania.

9. Proponuje sie aby
na terenach
sgsiadujgcych z
GHS, potozonych w
dolinach rzek —
Bystrzycy i
Kosarzewski —
dopuscic
lokalizowanie
budowli (w tym
obiektow matej
architektury)
zwigzanych z
obstuga turystyki i
rekreaciji.

10. Nalezy przyjac, ze
stworzenie GHS
spowoduje wzrost
penetracji tej czesci
gminy Strzyzewice
przez rézne grupy
uzytkownikow.
Spowoduje takze
wzmozenie
proceséw
suburbanizaciji
skierowanych na
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potnocng czesci
gminy. W zwigzku z
tym sugeruje sie
wyznaczenie na
obszarze
sgsiadujgcym od
strony wschodniej z
GHS terenéw
ustugowych,
umozliwiajgcych
wzmochienie,
wspomnianego juz
w projekcie
studium, lokalnego
osrodka obstugi w
Pszczelej Woli.

11. Z uwagi na
niewatpliwy dalszy
wzrost atrakcyjnosci
osiedlenczej
terenow
sgsiadujgcych z
GHSIi
proponowanym
lokalnym centrum
ustugowym,
sugeruje sie
przeznaczenie
pozostatej czesci
obszaru
potozonego
pomiedzy drogami
do Strzyzewic i
Bychawy pod
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng.

12. Z racji znacznej
powierzchni
powyzej
wspomnianego
obszaru, wnioskuje
sie o ustalenie
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szczegotowych
zasad jego
zagospodarowania
— przede wszystkim
okreslenie
jednoznacznej
sekwencji
powstawania
zabudowy.
Ustalenie takiej
zasady pozwoli na
wyeliminowanie
chaosu
przestrzennego w
trakcie
zagospodarowania
tego terenu, a takze
na unikniecie
nadmiernych
kosztow jego
wyposazenia w
infrastrukture
komunalna.

13. Z uwagi na znaczng
chtonnos¢
osadniczg
wspomnianego
terenu oraz mozliwy
znaczny ruch
zewnetrzny
generowany przez
funkcje ustugowa,
wskazuje sie na
koniecznosc¢
ustalenia
odpowiedniej
szerokosci drég
lokalnych
obstugujacych
proponowany
kompleks
zabudowy
ustugowej i
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mieszkaniowej.
14. Proponuje sie, aby
tereny potozone na
potudnie od zakfadu
Osmofrost sp. z
0.0., po obydwu
stronach drogi do
Strzyzewic
przeznaczy¢ pod
nowoczesne
funkcje
przemystowe (np.
zwigzane z
testowaniem i
wdrazaniem
nowych technologii,
w tym energii
odnawialnej). Przy
czym na obszarze
gorujacym nad
doling rzeczng
wnioskujemy o
dopuszczenie
mozliwosci
zabudowy,
natomiast na
terenach lezacych
nizej — mozliwosci
lokalizacji budowli
zwigzanych z
procesami
technologicznymi.
Biorgc powyzsze pod
uwage, zgodnie z opinig
przywotanych powyzej
ekspertow, istnieje obawa,
ze wprowadzone zmiany w
ksztattowaniu zabudowy i
zagospodarowania terenu
moga zagrazac¢ zasadzie
zrébwnowazonego rozwoju i
zachowaniu fadu
przestrzennego oraz
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wartosciom krajobrazowo —
kulturowym gminy, ktéra
wyréznia sie na tle
sgsiednich obszaréw
bogactwem zachowanego
dziedzictwa kulturowego.
Taka forma gospodarowania
przestrzenig moze stang¢ w
opozycji nie tylko do
promowanej idei w ramach
GHS, ale i Zielonego
Pierscienia Lublina czy
Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Wedtug ekspertow
dziedzictwo kulturowe gminy
wraz z wysokimi
wartosciami przyrodniczymi
dolin rzecznych Bystrzycy i
Kosarzewki zastugujg na
objecie prawng formg
ochrony w formie Parku
Krajobrazowego.
Formowanie mniej
rygorystycznych zapiséow
jakosciowych otwiera
mozliwos¢ zabudowy
deweloperskiej, a tym
samym urbanizacji cennych
terenéw rolnych i moze
przyczynic sie to do
catkowitej zmiany
charakteru krajobrazu.

50. 05.04.2022 Sktadajgcy uwage, wnosi o dz. nr ew.:
uwzglednienie w studium 1338/6 R
dziatki nr. 1338/6 jako dziatki Piotrowice
przeznaczonej pod

zabudowe mieszkaniowq i

zagrodowg. Dziatka

znajduje sie w Piotrowicach,

przylega do drogi

powiatowej. Dziatka
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sgsiadujgca nr ew. 1338/4
zostata ujeta w studium jako
mozliwa do zabudowy i
réwniez nalezy do
skfadajgcych uwage.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Rady Gminy Strzyżewice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyżewice    2022-06-28  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.1/060912-SUIKZP/XLII.229.22_/20220628T000000   PL.ZIPPZP.1/060912-SUIKZP XLII.229.22_ 20220628T000000 2022-06-28T00:00:00 STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZYŻEWICE https://strzyzewice.lubelskie.pl/strona-4448-pliki_geotiff_suikzp.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 10000 2022-06-28  
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